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OM FORENINGEN
1§ Namn, andamal och sate
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Safiren.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler
at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratti foreningen pagrund avsadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Umea kommun.

2§ Medlemskap och overlatelse

Medlemskap erhalls samtidigt med upplatelse. En ny
innehavare far utéva bostadsratten och flyttain i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Férvarvaren ska ansoka om
medlemskapiforeningen pasattstyrelsenbestammer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och saljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som Overlatelsen avser samt pris.

Motsvarande galler vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

Styrelsen ar skyldig att senast inom en manad fran det
att ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
provafraganommedlemskap. Féreningen kankomma
att begaraen kreditupplysning avseende sékanden. En
medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska
anses ha uttratt urforeningen, ominte styrelsen medger
att han eller hon far sta kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprovning juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet forvagras intrade i foreningen dven
om nedanangivna forutsattningarformedlemskap ar
uppfyllda. En juridisk person som ar medlem i
foreningen farinte utansamtyckeavstyrelsen genom
overlatelse forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet. Kommun och landsting far ej vagras
medlemskap.

4§ Medlemskapsprovning fysisk person

Medlemskap kan beviljasfysisk person som évertar
bostadsratti féreningens hus. Densomenbostadsratt
har évergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om féreningen skéligen bor godta

férvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg,
nationalitetelleretnisktursprung, religion, vertygelse
eller sexuell laggning.

En dverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt
overgatt till vagras medlemskap i féreningen.

Sarskilda regler galler vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforsaljning.

5§ Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanentskabosittasigi bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap.

6§ Deldgande

Densomharforvarvat deli en bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehasavmakar, registrerade partnereller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

78 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift
faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till
lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens [6pande
utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med
88. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

88§ Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i
forhallande till Iagenheternas andelstal. Beslut
omandringavgrund for andelstalsberdkning skafattas
av foreningsstdmma. Om beslutet medfér rubbning av
det inbérdes forhallandet mellan andelstalen blir
beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far drsavgiften vara férhéjd med hogst 2% av
vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp, motsvarande

géllerforlagenhet medfranskbalkong, altan pamark

eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1%.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende



ersattning for taxebundna kostnader sasom varme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk
strom, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fartas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgift betalasav
forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

For arbete med Gvergang av bostadsratt far
overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5% av
prisbasbeloppet. Foér arbete vid pantsattning av
bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp
som maximalt far uppga till 1% av prisbasbeloppet.
For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt
far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med belopp
som maximalt per ldgenhet och ar far uppga till 10%
av prisbasbeloppet.

108 Ovriga avgifter

Féreningen fariodvrigt inteta utsarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan férfattning.

11§ Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar,
Betalning far dock alltid ske genompostanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiftenellerdvriga
forpliktelserbetalasiratttidfar féreningen ta ut
drojsmalsrinta enligt rantelagen pa det obetalda
beloppetfran forfallodagentilldessfull betalning sker
samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersattning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA
12 § Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas arligen tidigast
den 1 mars och senast fore juni manads utgang.

13§ Motioner

Medlemsom dnskar faett drende behandlat vid
foreningsstimman ska anmala dettasenastden 1
februariellerinom densenare tidpunkt styrelsen
beslutat.

14§ Extra féreningsstdmma

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skl
till det. Sadan féreningsstdmma ska dven hallas nar det
for uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller
minst 1/10avsamtliga rostberattigade.

15§ Dagordning

P3 ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av

protokollforare

Val av tva justerare tillika réstraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisors berattelse

10 Beslut om faststallande avresultat- och
balansrakning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13 Beslut omarvoden atstyrelseledaméter och

revisorer
for ndstkommande verksamhetsar

14 Valavstyrelseledamoéterochsuppleanter

15 Val av revisorer och revisorssuppleant

16 Val avvalberedning

17 Avstyrelsen till stimman hanskjutna fragorsamtav
foreningsmedlem anmaltarende

18 Avslutande
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Pa extraféreningsstdmma ska utover punkt1-7och 18
forekomma de drenden for vilken stamman blivit
utlyst.

16§ Kallelse

Kallelsetillforeningsstammaskainnehalla uppgiftom
vilka drendensomska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden an de som angivits i
kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stdmma och extra
stdmma ska kallelsen utfardas, dock tidigast sex
veckor fore stdmman. Kallelsen ska utfardas till
samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istallet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutomanslaspalamplig
platsinomféreningenshuseller publiceras pa hemsida.

Om foéreningsstdmman ska ta stallning till ett forslag
om andring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran



tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

17§ Rostratt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
fleramedlemmarinneharbostadsrattgemensamthar
de docktillsammans endasten rost. Medlem som
innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost.
Rostratt har endast den medlem som har fullgjortsina
ekonomiska forpliktelser motféreningenenligt dessa
stadgareller enligt lag.

188 Ombud och bitrade

Medlem far utévasinrostratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, undertecknad och daterad
fullmakt.

Fullmakten ska uppvisasioriginal och galler hogstett ar
fran utfardandet. Ombud fat inte foretrada mer an tva
(2)medlemmar. Paféreningsstamma far medlem
medfora hogst ettbitrade. Bitradets uppgift arattvara
medlemmen behjalplig. Bitradet har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

* annan medlem

* medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

e foraldrar

e syskon

e barn

® annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

Armedlemenjuridisk person far denne féretradas av
legal stallforetradare.

19§ Rostning

Féreningsstdmmansbeslut utgérsavden meningsom
fatt mer an halften avde avgivna résterna eller vid lika
rostetalden meningsom stimmansordférande
bitrader. Blankrdst ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stamman innan valet férrattas.

Stammoordforande eller foreningsstamma kan besluta
att sluten omrostning ska genomféras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa
begdran av rostberattigad.

Forvissa beslut kravssarskild majoritet enligt

bestdmmelser i bostadsrattslagen.

20§ Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i
fraga om:

1. talan mot sigsjalv

2. befrielse fran skadestandsansvareller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talanellerbefrielse somavsesi 1leller2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens.

218§ Over- och underskott

Det 6ver-eller underskott som kanuppsta iforeningens
verksamhet kan balanseras i ny rakning eller
disponeras i enlighet med §55.

22§ Valberedning

Vid ordinarieféreningsstammafarvalberedning utses
fortiden framtilloch med nastaordinarie
foreningsstdmma.Valberedningensuppgift arattlamna
forslag till samtliga personval samt arvode.

23§ Stdmmans protokoll

Vidforeningsstimma skaprotokoll férasavdensom
stdmmans ordforande dartill utsett. | fraga om
protokollets innehall géller:

1. attrostlangden skatasini eller bildggas protokollet
2. attstammans beslut ska foras ini protokollet

3. attomomrostning skett skaresultatetavdenna
anges i protokollet.

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas
tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa
betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION
24§ Styrelsens sammanséattning

Styrelsen bestar av minsttre och hogst sjuledamoter
med hogst tre suppleanter. Styrelsen valjs av
foreningsstamman fortidenframtill och med nasta
ordinarie féreningsstdamma.

Tillledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
valjas person somtillhér medlemmens familjehushall
ochsom arbosatt i foreningens hus. Stimman kan dock
valja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i



foregdende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer om inte féreningsstimman beslutat
annorlunda.

268§ Styrelsens protokoll

Vidstyrelsenssammantradenskaprotokollférassom
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa
betryggande satt och forasi nummerfoljd. Styrelsens
protokoll ar tillgangliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27§ Beslutsférhet och rostning

Styrelsenarbeslutférnarantaletnarvarande ledaméter vid
sammantradet dverstiger halften av samtliga
ledamoter.Som styrelsensbeslutgéllerden meningfor
vilken mer dn halften avde narvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For
giltigt beslut krdvs enhallighet nar fér beslutférhet
minsta antalet ledaméter &r ndrvarande. Suppleanter
tjanstgoridenordning som ordférande bestammer om
inteannatbestdmtsavforeningsstammaellerframgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

285§ Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstdmma.
Om en ny, till eller ombyggnad innebar att medlems
bostadsratt forandras ska samtycke fran medlem
inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkants av
hyresndmnden.

29§ Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av
minst tva ledamoter i foreningen.

308§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen;

e attsvara for foreningens organisation och forvaltning
av dess angelagenheter

e att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska

situation

e attavgeredovisning forférvaltning avforeningens
angelagenheter genom att avlamna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogora for
foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stallning vid
rakenskapsarets utgang (balansrikning)

e att senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

e attsenast tvaveckorféreordinarieféreningsstamma
halla arsredovisningen och revisionsherattelsen
tillgénglig

e att fora medlems- och lagenhetsférteckning;
foreningen harrattattbehandlaiforteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen.

31§ Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare harratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningenavseende sin bostadsratt.

32§ Rakenskapsar

Féreningens rakenskapsar arkalenderar.

33§ Revisorernas sammansattning

Foreningsstamma ska vdlja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nastaordinarie
foreningsstamma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i féreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkanda.

34§ Avgivande av revisionsberattelse

Revisorernaskaavgerevisionsberattelsetill styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstamman.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens férklaring éver gjorda anmarkningar i
revisionsbherattelsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

35§ Bostadsrattshavarens ansvar



Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inreavlagenheten igottskick. Detta galler aven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som
kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda fér underhall och
reparationer av bland annat:

e ytbeldggningparummensallavaggar, golvochtak
(jamteunderliggande ytbehandling, som kravs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt
satt)

¢ icke barande innervaggar

e glasoch bagarilagenhetens ytter-ochinnerfénster-
medtillhérande beslag, handtag, lasanordning,
vadringsfilter ochtatningslistersamtallmalning
forutom utvandig malning och kittning

e till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar dven for all
malningmedundantagférmalningavytterdorrens
utsida; motsvarade géller for balkong eller altandérr
e innerddrrar och sakerhetsgrindar

e lister, foder ochstuckaturer

e elradiatorer;ifragaomvattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrattshavaren endast for malning

e elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

e eldstader, dock inte tillhdrande rékgangar

¢ varmvattenberedare

® ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
atkomligainneilagenhetenoch betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

¢ undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende el
och informationsledningar (telefon. kabel-tv, data
med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare,
eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svararbostadsrattshavaren darutoverblandannataven
for:

e tillvagg eller golv horande fuktisolerande skikt

¢ inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e golvbrunn medtillhérande kldamringtilldendeldet ar
atkomligt fran lagenheten

e rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledning och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

¢ ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

Ikok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrattshavaren forallinredning och utrustning

sasombland annat:

* vitvaror

* koksflakt

* rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

¢ kranar och avstangningsventiler; | fraga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

36§ Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer
i lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren
ellertidigareinnehavareav bostadsratten.

37§ Brand-och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endasti
begransad omfattningienlighet med bestammelsernai
bostadsrattslagen.

38§ Komplement

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for
renhallning och snéskottning, Om lagenheten ar
utrustad medtakterrassska bostadsrattshavaren dven
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

39§ Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmalafelochbristerisadanlagenhetsutrustningsom
foreningen svararfori enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

40§ Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgardihuset besluta omreparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41§ Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet dventyrasellerattdetfinnsriskféromfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.



42§ Tillbyggnad

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc.
far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens
skriftliga godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar
for skotsel och underhall av sadana anordningar. Om
det behovs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

43§ Ombyggnad

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten—En atgard i lagenheten som innefattar
ingrepp i en barande konstruktion, installation eller
andring av ledningar for avlopp, varme, gas, vatten
och/eller installation eller andring av anordning for
ventilation kraver tillstand fran styrelsen. Aven
installation eller andring av eldstad eller rékkanal eller
annan paverkan pa brandskyddet eller nagon annan
vasentlig forandring av lagenheten kraver tillstand
fran foreningen.

Styrelsen kan vagra tillstand enligt ovan om de ar till
pataglig skada eller olagenhet f&r féreningen.
Bostadsrattshavare som ar missndjd med styrelsens
avslagsbeslut — eller som inte fatt nagot beslut fran
styrelsen — kan begara att hyresnamnden provar
fragan. Hyresndmndens beslut kan éverklagas till
hovratten. Grannar som kanner sig missnéjda med
styrelsens beslut har inte taleratt i hyresnamnden.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls. Forandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt satt.

En bostadsrattshavare, som utfért tillstandspliktiga
atgarder i sin lagenhet, som inte ar av ringa karaktar,
forverkar sin nyttjanderatt till sin ldgenhet.
Beddmning om utford tillstandspliktig atgard ar ringa
ska vara objektiv. Innan féreningen kan saga upp
bostadsrattshavaren maste foreningen dock, inom tva
manader fran att man fatt vetskap om
ombyggnationen, delge bostadsrattshavaren en
anmodan att vidta rattelse. Vidtar inte
bostadsrattshavaren rattelse sa snart som mojligt eller
ansoker om tillstand till atgarden och far tillstandet
beviljat av styrelsen eller hyresndmnden, ar
nyttjanderatten forverkad och féreningen berattigad
att saga upp nyttjanderatten.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44§ Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavarenfarinte anvandalagenheten for
nagotannatandamaldndetavsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller nagonannan medlemi
foreningen.

45§ Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skickinom eller
utom huset samt ratta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta galler dvenforden som hortill
hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfér
arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till lagenheten mark, férrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet i ordning och gott skick aven i fraga om
sadant utrymme.

Ohyra far inte féras in i lagenheten.

46§ Tilltradesratt

Foretradare for foreningen ratt att fa kommain i
lagenheten nardet behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbetesom foreningen svararférellerharrattattutfora.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar féreningen
tilltradetilllagenheten, ndrféreningen har ratttill det,
kan styrelsen anséka om sarskild handrackning hos
Kronofogdemyndigheten.

47§ Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavarefar upplatasinlagenhetiandra
hand till annan for sjalvstéandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid denska paga
samttillvem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan
Overprovas av hyresndmnden. Tillstandet skall
begransastill en viss tid.

48§ Inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medfdra men for
foreningen eller annan medlem.



FORVERKANDE
49§ Foérverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas med
bostadsratt kan forverkas och foreningen saledes bli
berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning i bland annat féljande fall:

1. bostadsrattshavare dréjer med att betala arsavgift
eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar det géller
bostadsléagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen
eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

2. lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan medlem

4., lagenheten anvandsfor annat andamaldnvadden ar
avsedd for och avvikelsen dr av vasentlig betydelse for
foéreningen eller ndgon medlem

5. bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyrai
lagenheten, bidrartill att ohyran sprids i huset

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningenmeddelar

7. bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till
lagenheten ochinte kanvisa giltig ursakt fordetta

8. bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

9. lagenheten heltellertill vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilkentilleninte ovasentligdelingari brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning

508 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen
i vissa fall uppmanabostadsrattshavaren attvidta
rattelseinnanforeningen har ratt sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren
inte skiljas fran bostadsratten. Ar nyttjanderitten
forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en

bostadslagenhet -betalas inom tre veckor fran det att
a. bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i
bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 288§ har
delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid,
och

b. meddelande om uppsagningen och anledningen till
denna har [dmnats till socialndmnden i den kommun
dér lagenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas
inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa
sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614)
7 kap, 27 och 2888 har delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om
bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften inomden tid som angetts i 36§ 2,
har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han
eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

51§Ersattning vid uppsagning

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

52§ Ersattning vid uppsagning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran |l3genhetentill
foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas enligt reglerna | bostadsrattslagen.

OVRIGT
53§ Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus
eller pa hemsida eller genom e-post eller utdelning.

54§ Framtida underhall

Avsattning forattsakerstalla underhall avféreningens
husskall arligen ske med ett belopp motsvarande minst
0.1-0.3% av fastighetens taxeringsvarde eller ett



belopp enligt upprattad underhallsplan.

55§ Vinstutdelning

Omforeningsstamman beslutarattuppkommen vinst
skadelasutskavinstenfordelasmellan medlemmarna i
forhallande till Iagenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

56§ Upplosning, likvidation mm.

Omfaéreningenupplésesskabehallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till ligenheternasinsatser.

57§ Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller.
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

58§ Stadgeédndring

Féreningens stadgar kan andras om samtliga
rostberattigade drense omdet. Beslutet aravengiltigt
om detfattatsavtvapavarandrafoljande
foreningsstimmor och minst halften av de réstande
pa forsta stamman gatt med pa beslutet, respektive
minst tva tredjedelar pa den andra stimman.
Bostadsrattslagen kan i vissa situationer foreskriva hogre
majoritetskrav.

59§ Sarskilt for foreningar som inte dger hus

Avhalls foreningsstdmma fére det att féreningen
forvarvat och tilltratt huset kan dven narstdende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.

Ombudet farvidsadanféreningsstammaforetradaett
obegransat antal medlemmar.

60§ Arsredovisningen

| Arsredovisningen ska féreningen lamna upplysningar
om nyckeltal som kan underlatta en bedémning av
foreningens ekonomi, sasom bland annat arsavgift per
kvadratmeter, skuldsattning per kvadratmeter,
sparande per kvadratmeter, rantekanslighet, och
energikostnad per kvadratmeter samt en
kassaflodesanalys. Om foreningen redovisar ett
negativt resultat ska féreningen dessutom |amna en
upplysning om vad férlusten innebar for foreningens
mojlighet att i framtiden finanseria sina ekonomiska
ataganden.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra
foreningsstdmma den 22 maj 2023 och vid
ordinarie foreningsstidmma den 7 juni 2023.



