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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Safiren
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Cm inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp 1 kronor (SEK),
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Kort guide till Idsning av &rsredovisningen

Férvalningsberéttelse

Forvaliningsberétteisen innehdiler bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig Information frén det gdngna rakenskapsaret samt
ett farslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman bestutar om. En viktig uppgift
som ska framgé i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrittsfreningen ir dkta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt,

Resultatrékning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller fdriust under rikenskapsaret, Du kan ocksé
se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfdr hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den &ver en i8ngre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts4 inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade fSreningar gor stora underskott | resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s3 hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppidtelseavgifter), underhélisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller fdrluster. | en balansrikning &r alltid tiflgAngarna exakt lika stora
s0m summan av skulderna och det egna kapitalet, Det &r det som dr "balansen® i balansrikning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet &r bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period; Minga ganger séger
kassaflidesanalysen mer n resultatrédkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till,

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen til for att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som l&ser arsredovisningen ska f3 mer Information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid an rad i resuitat- eiler
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel f4 information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnen, hur stora de &r, vilken rinta
de har ach nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa deiar géller dokumentet efter det att
,\stéimman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberéttelse

Yerksamhelen

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séite | Umea kommun.

Registreringsdotum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-08-03. Foreningens nuvarande ekonorniska plan registrerades 2012-
01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-15 hos Bolagsverkat,

Akt farening

Fireningen &r eft privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler,

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Safiren 7 som férvdrvades 2012-03-01. Fastighet bestar av tva
flerbostadshus pd adress Kungsgatan 15-17 B. Fastigheten byggdes 1962 och har vrdedr 1962,

Foreningen har 30 bostadsrétter om totalt 1 739 kvm och 4 lokaler om 299 kvm, Byggnadernas totalyta #r2218
kv,

| téreningen finns 15 parkeringsplatser och 12 garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende och
lokalhyresgéster. | dagslaget &r det ingen ké till parkeringsplatser, alia garage &r uthyrda. Féreningen Sger
marken som hor till fastigheten, Férenlhgen har 3 uthyrda lokaler.

Lagenhetsfordelning:
gst 1 rum och Kok
Ost 2 rum och kdk
75t 3 rum och kok
4st 4 rum och kdk
1st 5 rum och kék

Farstikring

Fastigheten &r forsdkrad hos Lansférsikringar Visterbotten, | forsékringen Ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansiitining

Per-Olof Sandman Ordférande

Peder Ertksson Styrelseledamot
Per Bergman Styrelseledamot
Sara Carina Milton Styrelseledamot

Dan Markus Sehistedt  Styrelseledamot
Alf Marten Carnérus Suppleant

/\ Annica jonsson Suppleant
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Yalberedning
Till valberedning valdes Gina Nordstrém och Maria Andersson Junkka,

Firmateckning

Fdreningen tecknas av Styrelsen av tva ledaméter, Per Bergman, Carina Milton och PO Sandman

Revisorar

Till revisor har féreningen vait Asa Dahigren, Baker Tifly samt Jonas Hdgdahl som intern revisor.

Sammanirtiden och styrelseméten
Ordinarle foreningsstémma halls 2023-06-07. Extra féreningsstimma hélls 2023-05-22 f5r att rosta om
uppdatering av foreningens stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 proiokoliférda sammantriiden,

Teknisk status

Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2019 och striicker sig fram tili 2040. Underhalispianen
uppdaterades 2023.

Uttsrda historiska underhail
2023 ¢ installation av ventifationsanliggning, tvittstugan

2022 » Lagning av platskador, taket
Byte av armaturer utomhus
Renovering av dagvattenbrunn samt stammar

2021 & Nyavitvaror i tvittstugan

2020 « Byteytterdérrar, ink. las och kakel
* Inventering av takflaktar
Mélning av takplat
Inspektion av drinering
Renovering av platdetaljer, fasad

2019 e Elsanering och lagning av putsskador samt malning av viggar & golv ] virmecentral
- OVK obligatorisk ventilationskontroil

2018-2019 e Renaovering av hyreslégenhet for upplatelse

2018 » Lagning av putsskador pa fasaden
© Ma3lning av fénsterkarmar i tvittstugan och dérrkarmar till garagen
Renovering av trafasad, Kungsgatan 15

2017 » Ombyggnation av lokal till ligenheter
Byte till sikerhetsddrrar och installerat postboxar
Renoverat rokgasluckor
. Renovering/méfning av trapphus
,\ Renovering av resterande balkonger
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2015-2016 » Stambyte och badrumstenovering i samtliga ldgenheter
2015 o Fasadrenovering
2014 e Renovering fokaier

2013 = Dagvattenstammar fran taket
. Pabérjad renovering av balkonger
Renovering samliingslokal, killare
Snickerilokal, inredd och klar

2012 0 Takrenovering
. Vérmevaxlare

Planerade underhail

2024 - Underhdlisspolning av stammar. S§kert vatten, ett projekt med syfte att férebygga vattenskador

Avial med leverantéraer

Ekonomisk férvaltning Simpieko AB
SnBroning Umea Logistik Grupp
Teknisk fastighetsservice, stddning  Norrskenet
Revisionstjénster Bakers Tilly

Ovely verksamhetsinformation
} Fastigheten uthyrs Iokaler till tre rérelser; bilskola, skénhetssalong samt osteopatisk verksamhet,

Vésantliga héndelser under rikenskopsaret

Ekoromi

Foreningens resultat for &r 2023 dr positivt. | resultatet Ingér dven avskrivningar vilket &r en bokféringsmassig
vardeminskning av fdreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Réntekostnaden har under dret kommit att bli foreningens enskilt stdrsta kostnadspost vilket beror pa att
réntorna pd foreningens fastighetsldn okat. Foreningens nast stérsta kostnadspost for aret dr fjrrvarmen och
ligger i nivd med kostnaden for 2022,

Ett sparprojekt har startats med syfte att minska kostnader for el, fjirrvdrme, kostnader fér sophantering samt
vatten. En forsta utvardering sker i mars 2024,

Tittar man pa féreningens likviditetsflade som dven Innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser har foreningen ett negativt kassafldde. | kassaflédesanalysen Aterfinns mer information om
arets likviditetsflide.

Ovriga uppgifter

Under verksamhetsdret har ett ventilationsaggregat installerats i tvattstugan med avsikt att forb4ttra
Inomhusmilién i Bilskolans lokaler,

For att mbta kade réntekostnader, dkade kostnader f&r varme, el och vatten samt generell inflation fattade
/\Styrelsen beslutat att hoja avgifterna for 2023 med 16 procent.
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Medlemsinformalion

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets birjan var 50 st. Tillkemmande medlemmar under &ret var 5 och
avgiende mediemmar under &ret var 3. Vid rikenskapsérets slut fanns det 52 medlemmar i foreningen, Det har
under dret skett 4 dverlatelser,

Enligt styrelsebeslut debiteras kbparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2024 =
573 kronor) vid varje pantséttning,

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
Avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med 10% av prishasheloppet (2024 = 5 730 kronor/per &r och tillstind).
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 898 740 1672584 1611767 1598 291
Resultat efter fin. poster 43 626 20 820 138 609 -548 913
Soliditet (%) 58 57 57 -
Yttre fond 564 266 197 639 118 844 -
Taxeringsvarde 322594 000 32294 000 26 265 000 26 265000
Arsavgift per kvm uppliten bostadsratt, kr 798 695 671 -
Arsavgliternas andet av totala

ré relsgeinté kter (%) 89,7 723 724 )

Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, kr 7615 7777 7938 8099
Skuidsattning per kvm totalyta, kr 5971 6 097 6224 6350
Sparande per kvim totalyta, kr 235 146 207 161
Eikostnad per kvm totalyta, kr 44 51 42 31
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 108 108 114 102
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 A9 47 44
Energikostnad per kvm totalyta, kr 199 208 202 178
Genomsnittlig skuldrénta (%) : 3,44 1,3% 1,21 1,19
Réntekanslighet (%) 9,54 11,18 11,83 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital,
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tiigdngar som r finansierat med det egna kapitalet,

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta,

Nyckeltalet visar hur higt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands f8r att bedéma
méjlighet til nyuppléning. :

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostriadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anviindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér s&ttas i refation till behovet av sparande,

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeitalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter fdreningen betalar | energikostnader.
Kostnader fér mediemimarnas eiférbrukning ingdr inte i Arsavgiften. '

Réntekinslighet (%) - rantebérande skulder / ett &rs arsavgifter,
Nyckeitalet visar hur manga % arsavgiften behtver hojas fér att bibehalla kassaflbdet om den genomsnittliga
skuldridntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och iokalyta inkl. garage (fr smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férust

Det negativa resultatet kan férklaras av en storre investering (installation av ett ventilationsaggregat) i en av de
lokaler som fireningen hyr ut. Féreningens kostnad for detta blev efter fériikning med hyresgisten stérre &n vad
som budgeterats,

/\Underskottet beddms ej f& ndgra konsekvenser vad géller framtida ekonomiska ataganden.
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Faréndringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 21105 Q00 - - 21105000
Upplatelseavgifter 5988999 - - 5988 999
izzi}ﬁgﬁa 197 639 - 366 627 564 266
Balanserat resultat -8 703 906 20 820 -366 627 -9 (091 353
Arets resultat -20 820 20820 43 626 43 626
Eget kapital 18 566 912 ] 43 626 18610539
Resullatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat _ -9-091 353
Arets resultat 43 626
Totalt -9047 726
Styrelsen forastar att medlen disponeras enligt foljande: :
Reservering fond for yttre underha] 414750
Att fran yitre fond | ansprak ta 207 592
Balanseras f ny rakning -9 254 884
~9 047 726

Den ekonomiska stillningen i Hvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassafiédesanalys med

{\tiilhﬁrande noter.
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Arsredavisning 2023

Resultatrékning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1.898 740 1672584
Ovriga rérelseintakter 3 91 823 -1
Summa rérelseintikter 1 990 563 1672583
Rorelsekostnader .
Driftskostnader 4,5.6,7 ~1 065 494 -1 03B 655
Ovriga externa kostnader 8 <119 080 -98 735
Personalkostnader 9 -54 736 -53792
Avskrivningar av materlella anliggningstillgdngar -270:620 -297 264
Summa rérelsekostnader -1 509 930 -1508 446
RORELSERESULTAT 480 632 164 137
Finansiella poster o
Rénteintdkter och liknande resultatposter - 23762 33
Réntekostnader och liknande resuitatposter 10 - -460 768 -184 990
Summa finansiella poster ~437 006 -184 957
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 43 626 | =20 820
. 43626 -20 B20

/\ARETS RESULTAT
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1M1 30623433 30 868 361
Maskiner och inventarier 12 54 544 80 236
Summa materiella anldggningstillgingar 30677977 30 948 597
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30677977 30 948 597

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 80173 0
Ovriga fordringar 13 33942 32315
Firutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 46 928 45 491
Summa kortfristiga fordringar 171 043 77 BOG

Kassa och bank

Kassa och bank 1.358 802 1418 077
Summa kassa och bank 1398 802 1418077
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR . 1569 845 1495 883
f‘\ SUMMA TILLGANGAR . 32247822 32 444 480
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12.31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 27093 995 27093999

Fond for yttre underhall 564 266 197 639

Summa bundet eget kapital 27 658 265 27 291 638

Fritt aget kapital

Balanserat resultat - 8091 353 -8 703 906

Arets resultat ' 43626 -20 820

Summa fritt eget kapital 9047 726 -8724 726

SUMMA EGET KAPITAL 18 610 539 18 566 912

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 - 3930000 3570000

Summa langfristiga skulder 3930 000 3970000

Kortfristiga skulder _

Skulder till kredltinstitut 15,17 9313 295 9553 851

Leverantdrsskulder - 106 426 80792

Skatteskulder 4839 2794

Ovriga kortfristiga skulder 10 902 10 641

Upplupna kostnader ach férutbetalda intédkter 16 271 81 259 490

Summa kortfristiga skulder 9707 283 9 907 568
(\SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 247 822 32 434 480
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI ~ 31 DECEMBER 2023 2022

Dan lipande verksamheten

Rérelseresuitat 480 632 164 137

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 270620 2597 264

751 252 461 401

Erhallen rinta 23762 33

Eriagd rinta -455 526 -176 807

K:assaflode.frén lépande verksamheten fore férdndringar av 119 488 284 627

rorelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+} kortfristiga fordringar -93 237 -2 321

Okning (+), minskning () kortfristiga skulder 35029 16 345

Kassaflide fran den Iépande verksamheten 261 280 298 651

Investeringsverksamheten

Kassafltide fran investeringsverksamheten o 0

Finansieringsverksamheten .

Upptagna ldn 2948 2375000

Amaortering av 1an ~283 504 - -2 655 556

Kassaflode fran finansieringsverksamhet - =280 556 -280 556

ARETS KASSAFLODE 19 276 18 095

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BERJAN 1418677 1399982
1398 802 1418077

. LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH YARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Safiren har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad 2016:10 (K2), drsredovisning | mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar,

Redovisning ov infékter
Intakter bokfdrs i den peried de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| Arsavgiften ingdr kostnader fér Bredband/Kabeltv,

Anléggningsfillgéngar

Materiella anlaggningstifigngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den beddmda ekonomiska fivslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsidngd av tiligdngen,

Filjiande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsfrbattringar 2%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet 4r inte féremal for avskrivning, Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning, Féreningens
finansiella anléggningstillgangar viirderas till anskaffningsvirde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsétningstillgdngar
Fordringar upptas tilf det belopp som efter individuell prévning berdknas bll betalt,

Féreningens fond f&r ytre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhail ingdr | styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstémma sker &verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redavisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fr hyreshus 8r 1 589 kr per bostadsl3genhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde, ’

Fastighetslén
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kossaflddesanalys
,\Kassaﬂédesa nalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, hostader 1298 715 1119 600
Hyresint3kter, lokaler 326 457 294 688
Hyresintikter, garage 107 401 92 868
Hyresintékter, p-platser 61 869 60 150
Bredband _ 89 640 849 640
Ovriga intékter ' 14 658 15 638
Summa 1898 740 1672584
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering moms 2577 0
Gres- och kronutjimning ‘ 6 -1
Ovriga intdkter, moms 89240 0
Summa 91823 =1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL . 20m3 2022
Fastighetsskétsel - ' 27428 24 858
Besiktning och service _ 973 19632
Stadning : 20464 20470
Ovrigt : 3945 0
Trédgdrdsarbete _ 7807 8 561
Snbskottning _ 50.937 40277
Summa 120 371 113 798
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL _ 2023 2022
Lépande reparationer o 46 241 132955
Forsdkringsskador 0 64 081
Planerat underhalf installationer 207 592 48123
Summa 253833 245 158
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER . 2023 2022
Fastighetse ' - g1750 113 360
Uppvarmning ' 239162 240 591
Vatten 105 404 107 921
Sophamitning 42719 37 087
/-\ Summa 485 035 498 958

Sida 13 av17




Brf Safiren Arsredovisning 2023
769623-4512

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER ' 2023 2022
Fastighetsforsakringar ‘ 34051 31804
Kabel-tv/Bredband 99 593 98 426
Fastighetsskatt ' 72610 70510
Summa 206 254 200740
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER : 2023 2022
Férbrukningsmaterial 3 466 1138
Ovriga férvaltningskostnader 39 651 23 686
Revistonsarvoden 21272 18272
Ekonomisk forvaltning 51 880 48 556
Konsuitkostnader 0 3654
Bankkostnader 2811 3429
Summa ‘119080 88735
NOT 92, PERSONALKOSTNADER . 2023 2022
Styreisearvoden © 44000 44060
Soclala avgifter 10736 5792
Summa 54 736 53792

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER ' _ 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 460768 184 930
Ovriga réntekostnader R 60
NSumma 450 768 184 930
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 33315582 33315582
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde ' 33 315 582 33 315582

Ackumulerad avskrivning .
Ingdende -2 447 221 -2 175 649

Arets avskrivning -244 928 271572
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 692 149 -2 447 221
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30623 433 30 868 361
t utgdende restvdrde ingdr mark med 8995316 8995316

Taxeringsvérde

Taxeringsvirde bygghad : 20174 060 20174 000
Taxeringsvarde mark - 12120000 12 120 000
Summa 32204000 32 294 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 20234231 20221231

Ackumulerat anskaffningsvirde o
Ingdende 180 671 150 671
Utgaende anskaffningsvirde . 150 671 150 671

Ackumuierad avskrivning

Ingdende 70 435. -44 743
Avskrivningar =25 692 -25 692
Utgdende avskrivning . 96127 -70 435
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN ' ' 54 544 80 236
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 20239231 2022-12:31
Skattekonto : : 33942 32315
r\Summa 33942 32318
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12.31 2022-12.31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna Intakter 2610 2587
Forsakringspremier 5732 5371
Kabel-TV/Bredband 25 217 24 597
Férvalining 13 369 12936
Summa A5 928 45 491
NOT 15, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 202312-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-12-31 4,74 % 4560 795 4671351
SEB . 2024-09-28 483% 2225000 2325 000
Stadshypotek AB 2024-03-01 467 % 2 527 500 2 557 500
Stadshypotek AB 2025-03-01 1,42 % 3930000 3970000
Summa 13 243 295 13 523 851
Varav Kortfristig del 9313295 9 553 851

Om fem &r berdknas skulden tiil kreditinstitut uppg3 till 12 040 515 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering sorn planeras att ske under nasta

rékenskapsar,

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

- 2023-12-31

2022-12-31
Fastighetsskétsel 0 2071
El 17 382 33304
Uppvarmning 35637 35978
Utgiftsrantor 14 608 9 366
Férutbetalda avgifter/hyror 194194 168 771
Beriiknat revisionsarvode 10000 10 000
Summa 271 821 258 490
NOT 17, STALLDA SAKERHETER | 2023-12-31 2022-12-31
Fastighatsinteckning 19 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

19 000 000

(\\!nga avgifishdjningar finns beslutade | budget fér 2024,
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Safiren
Org.nr 769623-4512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf
Safiren for rikenskapséret 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmroan faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for nttalanden

Jag har atfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare |
avsnittet Revisorns ansvar, Jag it oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden, ' '

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
irsredovisningen upptiittas och att den get en
rittvisande bild enligt rsredovisningslagen, Styrelsen
ansvarar iven for den interna kontroll som de bedémer
ir nddviindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheler, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedbmningen av fireningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sé dr
tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmégan att fortsiita verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsaft drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden,

A

1 ()

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait
upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
ellet tillsammans rimtigen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedbmer jag riskerna for visentliga

“felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och
indamalsenliga for att utgsra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgirder som #r
limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen,

- utvérderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viisentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fireningens formaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att
en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten,

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningamna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pg ett
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sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Safiren for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot

2 (2)

visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgéirder, omriden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens farslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

O
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