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Brf S:t Pauli Trappor
Org.nr. 769613-9315

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Féreningens séte ar
Goteborg.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
byggnader uppléta bostadslégenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-02-24. Ekonomisk plan registrerades 2006-06-22.
Nuvarande stadgar registrerades 2021-08-09.

Fastigheterna:

Foreningen innehar fastigheterna Goteborg Lunden 49:4 samt Goteborg Lunden 47:1 och ligger i
Géteborgs kommun. Fastigheterna forvérvades 2006. Forvirven skedde via en sé kallade
bolagsombildning dér fSreningen till ett marknadsmissigt virde, kopte samtliga andelar i ett handelsbolag
innehallande fastigheterna. Féreningen kopte dérefter fastigheterna av sitt dotterbolag till fastigheternas
bokforda virdet i dotterbolaget. Dérav uppstar det, i det egna kapitalet, stora bokforingsmissiga
underskott. Fastigheterna har dérefter skrivits upp till, vid den tidpunkten, verkligt virde. Handelsbolaget
likviderades 2008.

Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestér av 4 st flerbostadshus. Byggnadernas virdedr 4r 1991.

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbesked 2 152 kvm, varav 2 152 kvm utgér ldgenhetsyta.
Byggnadema innehaller enligt taxeringsbesked 26 ldgenheter.

Fastigheterna &r fullvirdesforsakrad genom Trygg-Hansa och ansvarsforsiakring ingér for styrelsen.

Byggnadens tekniska status

Foreningen har foljt och dtgdrdat det som framgick i det besiktningsprotokoll vilken bilades den
ekonomiska planen i samband med forvérvet av fastigheterna 2006. Direfter har styrelsen kontinuerligt
foljt upp och atgérdat uppkomna underhéllsbehov.

Nedanstaende atgiirder har utforts:
Mélning av fasader och tak samt renovering av trappor och balkongricken, 2008-2009. Upprustning och
firbittringar av markytor/gard sdsom asfaltering, stenléiggning och belysning samt fortsatt renovering av

garage och fasader/tak. 2010-2017. Totala utgifter for perioden 2008-2018 c:a 4,7 miljoner varav 1 miljon
aktiverats via ombildningsfonden.
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Brf S:t Pauli Trappor
Org.or. 769613-9315

Forvaltning
Tekniskforvaltning - Styrelsen/Rojcon KB
Fastighetsskotsel - Rojcon KB

Ekonomiskférvaltning/L4genhetsforteckning- BoDin Ekonomi AB

Styrelsen

Carmen Barbero Ordférande
Andreas Holmberg Ledamot
Magnus RGjnemark Ledamot
Jonatan Keyser Ledamot
Fredrik Seger Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l16per mandatperioden ut for foljande styrelseledaméter:

Jonatan Keyser och Magnus Réjnemark.

Styrelsen har under éret avhallit 10 st protokollférda sammantriden.

Revisor
MOORE Ranby AB, med huvudansvarige Jonas Akerlind, auktoriserad revisor.

Valberedning
Agneta Palsson
Ojvind Emanuelsson

Stdmmor
Foreningens ordinarie stimma hélls den 18 juni 2023.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsairet
Diverse malningsarbeten exteriért i fastigheten.

Hédndelser efter rikenskapsirets slut
Fortsatt mélningsarbeten tak, balkongriicken, staket, dorrar till gemensamhetsanldggningar.

Forbittringsarbete av betonggolv i garage.

Fonsterbyten (2-3 st).

Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rets ingang 39 st medlemmar. Vid érets slut var antalet medlemmar 38 st.

Av foreningens 26 medlemslégenheter har under &ret 0 st ( fg ar 3 st) dverlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlételseavgiften betalas av koparen.
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Brf S:t Pauli Trappor
Org.nr. 769613-9315

Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna f&ljer en underhallsplan, som

kontinuerligt uppdateras, s& bor byggnaderna ha
avskrivning sker med 1 %, vilket motsvarar en arli

100 &r.

Styrelsen har beslutat att hilla arsavgifterna ofordn

n ekonomisk livslingd pa minst 100 &r. Linjdr
g avskrivning pé 142 tkr och en total avskrivningstid pa

drade for 2024 efter att ha hjts med 7 % 2023.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 680 635 635 630 671
Arsavgifters % av tot. Intikter 88,1% 88,4% - - -
Lan/kvm bostadsrattsyta 6725 6725 6725 6 841 6925
Rintekinslighet 10% 11% - - -
Sparande/kvm totalyta 155 25 - - -
Elkostnad/kvm totalyta 37 47 22 14 12
Virmekostnad/kvm totalyta 77 76 79 62 62
Vattenkostnad/kvm totalyta 39 37 35 32 30
Energikostnad/kvm totalyta 153 160 136 108 104
Resultat efter finansiella poster 192 077 -188 684 -54 665 -76 486 -28 505
Likviditet (%)* 171,2% 87,7% 98,3% 85,7% 113,2%
Soliditet (%)* 16,7% 15,7% 16,6% 16,7% 16,8%
*Definitioner av nyckeltal, se not 14 (sid 12)
Forindring av eget kapital
Upplatelse- Uppskrivn. Fond for  Balanserat Arets
Insatskapit:  avgifter byggn/mark yttre under. resultat resultat
Ing. balans 30 231 250 791250 2300982 1772719 -32118389 -188 684
Res.disposition. -188 684 188 684
Inbet uppl.avg.
Avs. yttre fonden 184 200 -184 200
Avskr. uppskr. Byggnad -18 450 18 450
Arets resultat 192 077
Utg. Balans 30231 250 791 250 2282 532 1956919 -32472 823 192 077
Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens balanserade underskott:

Till féreningsstimmans forfogande stir
balanserad forlust enligt stimmobeslut 2023
arets reservering till yttre fond

srets avskrivning av uppskrivningsfond
arets forlust

Styrelsen foresldr att
i ny rakning 6verfores

Betriffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hinvisas till efterfoljande

-32 307 073
-184 200

18 450

192 077

-32 280 746

-32 280 746
-32 280 746

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf S:t Pauli Trappor
Org.nr. 769613-9315

RESULTATRAKNING
Not

Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror 3
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Reparation och underhll

Periodiskt underhall enligt plan

Taxebundna kostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden

Avskrivningar 1,

L. 0 00 0O\ A

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

1580 100
82794
1 662 894

-547 415
-67 591
0

-364 226
-83 020
-46 654

-142 070

-1250976

411918

9055

-228 896

-219 841

192 077

192 077

2022-01-01
2022-12-31

1 480 706
69 000
1 549 706

-618 591
-175 600
-101 183
-391 035
-91 279
42712

-142 070

-1 562 470

-12 764

293

-176 213

-175 920

-188 684

-188 684
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31
Not

10 17 200 600

17 200 600

17 200 600

40 232

57 194

97 426

577 273

674 699

17 875 299

2022-12-31

17 342 670

17 342 670

17 342 670

39428
53211

92 639

290 426

383 065

17 725 735

e
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Brf S:t Pauli Trappor
Org.nr. 769613-9315

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplitelseavgifter
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11

12

2023-12-31

30231250
791 250
2282532

1956 919

35261 951

-32472 823

192 077

-32 280 746

2 981 204

14 500 000

14 500 000

35338
80 808

277 949

394 095

17 875 299

2022-12-31

30231250
791 250
2 300 982

1772719

35 096 201

-32 118 389

-188 684

-32 307 073

2789 128

14 500 000

14 500 000

35487
78 899
322 221

436 607

17725735
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Brf S:t Pauli Trappor
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Arets avskrivningar

Erhallen rdnta mm

Erlagd riinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/okning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forandring av investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av finansieringsverksamhet

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
Not 2023-12-31

411918
142 070
9 055

-228 896

334 147

-4 787

-42 513

286 847

286 847

290 426

577273

2022-01-01
2022-12-31

-12 764
142 070
293
-176 213

-46 614

-15 544
20 384

41774

41774
332200
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Brf S:t Pauli Trappor
Org.nr. 769613-9315

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgingar
Till foljd av uppskrivningen byggnaderna i samband med fSrvirven 2006 s& Overstiger det
redovisade virdet det skattemiissiga virdet med 1 577 tkr. Vid en eventuell framtida forsiljning av
byggnaderna kommer detta att resultera i ett skattepliktigt resultat. Skattesatsen ir for nirvarande
20,6 %. Da foreningen forvintas nyttja byggnaderna under hela deras ekonomiska livslingd

utfaller emellertid inte denna skatt och dirfor reserveras inte nagon skatt féranledd av

uppskrivningen av byggnaderna.

Fran och med &r 2014 skriver bostadsréttsforeningen av byggnaderna enligt en linjar

avskrivningsplan pa 100 &r berdknat frin anskaffningsaret 2006. Tidigare &rs avskrivningar har
gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pé 75 &r. Avskrivningar pi anléggningstillgingar
enligt plan baseras pd ursprungligt anskaffningsvirde och beriknad nyttjande period. Foljande

avskrivningar uttryckt i ar tillimpas.

Langfristiga skulder

Enligt not finns l4n med slutforfallodag under &r 2024. Dessa ska normalt redovisas som kort-
fristiga skulder. Féreningen har valt att redovisa dessa 1an som léngfristiga, d den inte har fatt
négra indikationer pa att l4nen inte kommer att omséttas/forlingas.

Avskrivningar
Byggnader

Medelantalet anstiillda

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintikter

Fastighetskostnader

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel, reparation & underhall
Myndighetskontroll OVK m.m.

Gérd

Forbrukningsmtr]

Forsikringspremie

Kabel-TV

Fastighetsskatt/avgift
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2023

100 ar

1 465 800

114 300

1 580 100

118 932
257 312
0

172

18 837
42924
67 924
41314
547 415

2022

100 &r

1 369 906

110 800

1480 706

118 932
342 294
14 750
0

15 305
40 895
46 921
39 494
618 591
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Brf S:t Pauli Trappor
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NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Reparationer och underhéll

Installationer

VVS

Ventilation
Elinstallationer
Huskropp utvindigt
Konsultation underhall
Sjdlvrisk skada

Ovrigt

Periodiskt underhall enligt plan

Huskropp utvéndigt

Taxebundna kostnader

El

Viarme

Vatten
Sophiamtning/renhalining

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode, extra
Administration

Bankkostnader

Medlemsavgifter, Bostadsritterna

Arvoden

Foljande ersdttningar har utgatt:
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa
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2023

7 550
4031
45 621
7998

2391

67 591

79 847
165 404
84 374
34 601

364 226

23138
46 112
5325
1403
2162
4 880

83 020

35 500
11 154
46 654

2022

2 686
42 028
57 358

71 841
1 687

T 175600

101 183

101 183

102 387
162 834
80 527
45 287

© 391035

271716
45 344
9305
1735
2379

4 800

91279

32 500
10 211

42711
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Brf S:t Pauli Trappor
Org.nr. 769613-9315

NOTER

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsutgift
Utgéende ackumulerade anskaffningsutgifter

Varav mark

Ingéende uppskrivning
Utgaende uppskrivning
Varav mark

Totalt aktiverat byggnad och mark

Avskrivning anskaffningsutgifter
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackum. avskrivningar

Avskrivning uppskrivning

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgéende ackum. avskrivningar uppskrivning

Ingdende totalt ackumulerade avskrivningar
Arets totala avskrivningar
Utgiende totalt ackumulerade avskrivningar

Totalt utgaende restviirde byggnad och mark
Varav mark

Taxeringsviirde
Byggnad

Mark

Totalt taxeringsvirde
Varav bostiader

Not 11 Fond for yttre underhall
Vid érets borjan
Arets avsittning enligt stadgarna
Vid arets slut

Sidall av 12

2023-12-31

16 813 976

16 813 976
4 452 000

2569 024

2569 024
724 000

19 383 000

-1772 288

-123 620

-1 895 908

-268 042
-18 450
-286 492

-2 040 330
-142 070
-2 182 400

17 200 600
5176 000

32 000 000

29 400 000

61 400 000
61 400 000

1772719
184 200

1956919

2022-12-31

16 813 976

16 813 976
4 452 000

2 569 024

2 569 024
724 000

19 383 000

-1 648 668

-123 620

-1772 288

-249 592
-18 450
-268 042

-1 898 260

-142 070

-2 040 330
17 342 670
5176 000

32000 000
29 400 000

61 400 000

61 400 000

1588 519
184200
1772719
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NOTER

Not 12 Langfristiga skulder Riinta 31/12 Villkor

NORDEA 1,010%  2024-12-18
NORDEA 0,760%  2025-02-19
NORDEA 3,040%  2027-05-19

Summa skulder till kreditsinstitut

Kortfristig del 1ngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Not 13 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
Stillda sékerheter
Varav pantsatta
Eventualférbindelser

Not 14 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder

Géteborg den / 2024

Carmen Barbero Magnus Réjnemark
Ordforande Ledamot

Fredrik Seger Jonatan Keyser
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den / 2024
MOORE Ranby AB

Jonas Akerlind
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

4916 667
4916 666

4 666 667

14 500 000
0

14 500 000

26 049 000
17 000 000
Inga

2022-12-31

4 916 667
4 916 666

4 666 667

14 500 000
0

14 500 000

26 049 000
17 000 000
Inga

Andreas Holmberg

Ledamot

E
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstimman i Bostadsrittsforeningen S:t Pauli Trappor

Org.nr. 769613-9315

Rapport om arsredovisningen

Usntalanden

Vi har utfort en revision av irsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen S:t Pauli Trappor for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi r
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat ir tillréickliga och
dndamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer
#r nbdvindig for att uppriitta en irsredovisning som inte innehiller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fSreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s iir tilléimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anviéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberiittelse som innehiller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfbrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst4 p4 grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsitgtirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillréickliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden.
Risken f&r att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgiirder som ér limpliga med hzinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av Arsredovisningen.
Vi drar ocks2 en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pé upplysningama i &rsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inh#imtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsiitta
verksamheten.

* utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen S:t
Pauli Trappor for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vrt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillrickliga och
indaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sé att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon Atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa vér
professionella bed$mning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgérder, omriden och forhillanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 8vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget iir forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

MOORE Ranby AB

Jonas Akerlind
Auktoriserad revisor
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Bostadsrittsforeningen S:t Pauli Trappor
Wrangels Trappgata 2 A
416 60 GOTEBORG

Dag som framgér av elektronisk signatur

Till revisor Jonas Akerlind

Detta uttalande Jimnas i anslutning till din revision av Bostadsréttsforeningen S:t Pauli Trappors finansiella
rapporter for det rdkenskapsér som slutade 2023-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande.

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet ay de finansiella rapporterna enligt villkoren fr revisionsuppdraget,
sérskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen &r rimliga.

3. Nrstdenderelationer och nirstiendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats enligt
arsredovisningslagen.

4. For alla hindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kréver justeringar
eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har riittats &r ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, fr de finansiella
rapporterna som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte har réttats finns som bilaga til] detta
uttalande.

Limnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgéng till all information som vi har kinnedom om och som #r relevant for upprittandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokfdring, dokumentation och annat.

- Yytterligare information som du har begirt av oss for revisionens syfte.

- obegrinsad tillgéng till personer inom fSretaget som du har bedsmt att det 4r nddvindigt att inhdimta
revisionsbevis frin,

Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var bedémning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehélla
visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rér oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi kanner till
och som péverkar foretaget och inbegriper

- foretagsledningen,
- anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
ndr oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan p4 de finansiella rapporterna.

5. Vi har lémnat all information till dig om pastadda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med inverkan
pé foretagets finansiella rapporter, som vi har fitt kinnedom om genom anstillda, tidigare anstillda, analytiker,
tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vihar upplyst dig om alla kiinda fall av &vertridelser eller misstinkta dvertridelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka fSretagets nirstiende &r och om alla narstaenderelationer och nérstiendetransaktioner
som vi kénner till.

8. Vi har ldmnat all information till dig om vem/vilka som bitrder foretaget med redovisnings- och
rddgivningstj4nster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot gillande lagstiftning
och god revisorssed.

Lo

Carmen Barbero Magnus R§jnemark Andreas Holmberg
Ordforande Ledamot Ledamot
Fredrik Seger Jonatan Keyser

Ledamot Ledamot
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