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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Portikhuset
Styrelsen upprattar hérmed féljande drsredovisning for rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat s&rskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Fdrvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapsdéret
samt ett férslag pé hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstéimman beslutar om, En viktig
uppgift som ska framgé i forvaltningsber&ttelsen &r om bostadsréttsféreningen ér dkto eller oékta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som &Gger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatréikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réikenskapséret. Du kon
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pé en gdng, utan férdelar den 6ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alitsd inte ndgot utfiéde ov pengar. Mango nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
4r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fostigheten ér sé hoga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kopital. | en bostodsréttsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhélisfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning &r alitid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassoflddet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger séiger
kassafiddesanalysen mer &n resultatrékningen. Hér kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har &kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gdtt
till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultot- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser érsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och néar det &r dags att villkorséindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fottat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till Sndamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Fdreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2010-04-14.

Sdte

Fdreningen har sitt sate i Osterdker.

Akta fdrening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en ékta
bostadsrdttsférening.

Moms

Foreningen 8r momsregistrerad.

Fastigheten
Fdreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Berga 11:93 201 Osterdker

Fareningen har 41 bostadsratter om totalt 3 422 kvm och 7 lokaler om 585 kvm.
Fastigheten &r férstkrad hos Forsdkring via Bostadsrétterna .

| férsakringen ingér kollektivt bostadsrottstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Benny Hansen Ordférande

Bo Stefan Ramstrom Styrelseledamot
Per Waliroth Styrelseledamot
Roger Nils Oscarsson Styrelseledamot
Rosita Bjorklund Bontin  Styrelseledamot
Eva Iréne Henriksson Suppleant
Valberedning

Ulla Broberg Anders Spéngberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvé i férening

Revisorer
KPMG AB Revisor Katrine Elbro

N~
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Sammantrédden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2023-05-22.
Extra féreningsstdmma hélls 2023-06-16. Stadgar éndringar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2023 och strécker sig fram till 2044. Underhélisplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2021 e Malning av garage
e Se tidigare arsredovisningar

Avtal med leverantorer

Se tidigare drsredovisningar
Servitut  Portikgdarden Portiklunden har upphért

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har pabérjat ombyggnad av pool till tvé ldgenheter
Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Hyreshéjning med 3,5 procent omsatt tva lan

Pool-stangning, solceller gav 65000 kw under aret. Lackage i garaget via trddgarden, vattenlécka i kulverten
Konflikt med byggherren angdende ldckage i badrum.

Overtog lokalerna i egen regi 2023-07-01 med béttre hyresnivé for Brf Portikhuset Tiodrsjubileum férenings
bildade 2023-06-16 med en fest pd garden.

Fadrandringar i avtal

Avslut pd servitut Portikgarden Portiklunden

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 59 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 overlatelser.

-
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Arsredoviqning 2023

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 201 2020
Nettoomsé&ttning 4168 775 3210 934 3191622 2927575
Resultat efter fin. poster -1950 315 -1137 975 -1 073 979 -1418 025
Soliditet (%) 65 69 69 69
Yttre fond 965 380 906 455 893175 717 189
Taxeringsvdarde 78 607 000 78 607 000 58 662 000 58 662 000
érrscwgift per kvm uppléten bostadsrétt, - - 218 657
Arsavgifternus andel av totala 70.8 ) )
rérelseintakter (%) :

i::’lii‘l:;:’:ifer kvm upplGten 15 331 13735 13735 13735
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11010 9 864 9 864 9 864
Sparande per kvm totalyta, kr -86 120 139 13
Elkostnad per kvm totalyta, kr mne 65 59 47
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 50 62 63 54
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 4Lty 43 31
Energikostnad per kvm totalyta, kr 210 171 165 132
Genomesnittlig skuldrénta (%) 1,69 0,51 - -
Rantekanslighet (%) 17,28 < - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som ar finansierat med det egna kapitalet,

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter téreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 431 741 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell métning av
forbrukningen, och ingar dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.,

Réntekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver hjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

A\
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Upplysning vid férlust

P& grund av féreningens férlust fér 2023 enligt féljonde:

Arsrodovisninr_} 2023

Totalrenovering av samtliga inomhus flaktar, kostnad garage-lackage, extra kostnader vid den pdbérjade

ombyggnad till lagenheter samt samlingslokal .

Hjdlp med stéttning vid en vatten skada dar byggaren ska sté for dess kostnader.

Vi réknar med att vi har reglerad fordran fér garage-léckage innan sommaren slut.

Vi kommer att féra en stram utgiftsbudget fér 2024, vi ser fram emot att att vi kan sélja véra nya lagenheter

inom kort.

Vi kommer aven att se dver en eventuell hyreshéjning om vi inte avyttra vara nya lagenheter , for att tacka upp

det hoga rantelaget vi har.

Férandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31

Insatser 115 404 000 - - 115 404 000
Fond, yttre

4 Q06 455 176 896 235 821 965 380
underhall
Balanserat resultat 9 539 239 961079 -235 821 10 736 139
Arets resultat -1137 975 1137 975 -1950 315 -1950 315
Eget kapital 105 633 241 o} -1950 315 103 682 926
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond foér yttre underhall -10 500 318

Arets resultat -1950 315

Reservering till fond fr yttre underhdll enligt stadgar -235 821

Totalt -12 686 454

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond f&r yttre underhdll ianspréktas 0

Balanseras i ny rékning -12 686 454

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

AN
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1jonuari - 31 december Not 2023 2022
Rarelseintdkter

Nettoomsdattning 2 4168775 3210934
Ovriga rérelseintakter 3 T8 21 50 883
Summa rdrelseintékter 4286986 3261817
R8relsekostnader

Ovriga externa kostnader 9 -572 847 -497 897
Personalkostnader 10 171254 -193 208
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar 1541376 -1534 161
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3134 228 -1885 321
Summa rdrelsekostnader -5 419705 -4 110 587
RORELSERESULTAT -1132719 -848 770
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 20722 -48 935
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -838 318 -240 270
Summa finansiella poster -817 596 -289 205
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER <1950 315 <1137 975
ARETS RESULTAT <1950 315 <1137 975

Sida 6 av 17

"



Brf Portikhuset Arsredovisning 2023
769621-3573

Balansrdkning

Tillgéngeor Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

P&gdende projekt 3776 262 0
Byggnad och mark 12 148 344 428 149 885 804
Summa materiella anléggningstillgéngar 152 120 690 149 885 804

Finansiella anl&ggningstillgéngar

Langfristigo vardepappersinnehav 13 - 50000 50 000
Summa finansiella anléggningstillgéngar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 152170 690 149 935 804

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 83 400 168 751
Ovriga fordringar 1% 4 556 31 1848 470
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 5 660 S 660
Summa kortfristiga fordringar 4 645 371 2 022 881
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 1505 204 1505 204
Summa kortfristiga placeringar 1505 204 1505 204

Kassa och bank

Kassa och bank 25085 24 644
Summa kassa och bank 25 085 24 644
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR - 6175 661 3552729
SUMMA TILLGANGAR 158 346 352 153 488 534

N
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 404 000 115 404 000
Fond fér yttre underhéll 965 380 906 455
Summa bundet eget kapital 116 369 380 116 310 455
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -10 736 139 -9 539 239
Arets resultat -1950 315 -1137 975
Summa fritt eget kapital <12 686 454 <10 677 214
SUMMA EGET KAPITAL 103 682926 105 633 241
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 31196 248 15 666 666
Summa l&ngfristiga skulder 31196 248 15 666 666
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21266 709 31333333
Leverantdrsskulder 1684128 184 358
Skatteskulder 40 070 86 812
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 476 271 584 124
Summa kortfristigo skulder 23 467178 32188 627
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 346 352 153 488 534
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Kassaflédesanalys

1jonuari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1132719 -848 770

Justering av poster som inte ingér i kassafldet

Arets avskrivningar 1541376 1534 161
408 657 685 391

Erhéllen rénta 20722 4708

Erlagd ranta -902 309 -189 993

Kﬁosscﬂode fran I16pande verksamheten fore férdndringar av 472930 500 107

rorelsekapital

F&réndring i rérelsekapital

Okning (-). minskning (+) kortfristiga fordringor -591799 -213 408

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1409 166 45231

Kassafide frén den l6pande verksamheten 344 437 331930

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anléggningstillgdngar -3776 262 -577 180

Kassafléde frén investeringsverksamheten -3776 262 -577 180

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5500 000 o

Amortering av l&n -37 042 0

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 5462958 (]

ARETS KASSAFLODE 2031133 -245 250

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1749 409 1994 659

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3780543 1749 409

Klientmedel klassificeras som likvido medel i kassaflédesanalysen.

W
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Portikhuset har upprdttots enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allméanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m., i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillémpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregéende ér.

Redovisning av intékter
intakter bokférs i den period de ovser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

1 &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléiggningstillgdngor redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsitingden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd ov tiligéngen.

Fdljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1-10 %

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskoffningsvérde. | de fall tillgédngen pa
bolansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vérdet.
Omséittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Fdreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhéll ldimnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgdr fran fastighetens

nybyggnadsér. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

AN
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 2526 445 2448797
Hyresintdkter lokater, moms 381740 305 240
Hyresintékter garage, moms 167 000 192 000
Hyresintékter forrédd 6000 6 000
Deb. fastighetsskatt 3277 0
Deb. fastighetsskatt, moms 3392 0
Varmvatten 0 18 922
Varmvatten, moms 49 956 o
El, moms 460 328 213 666
Avfallshantering, moms 900 o
Serviceavgifter 0 16 800
Ovriga serviceavgifter 1260 4200
Serviceavgifter, moms 14 160 0]
Ovriga debiterade avgifter, moms 630 o
Sophémtning 900 0
Overnattnings-/gastiégenhet 4400 o]
Pantsattningsavgift 2625 5313
Overlatelseavgift 10 504 o]
Vidarefakturerade kostnader 534 621 o
Vidarefakturerade kostnader, moms 636 0]
Ores- och kronutjémning 1 -4
Summa 4168775 3210934
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 0 37016
Elstéd 100 439 0
Ovriga intékter 17772 13867
Summa 118 211 50 883
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Arsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 108 571 59275
Fastighetsskdtsel utéver avtal 1091831 12 450
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 62893 50 220
Stddning enligt avtal 85913 67 780
Stédning utéver avtal 1871 0
Hissbesiktning 4819 4 606
Brandskydd 8 645 16 375
Gardkostnader 24118 4273
Gemensamma utrymmen -7 909 19 264
Serviceavtol 36 764 44 041
Mattvéatt/Hyrmattor 2929 4 535
Fordon 540 313
Férbrukningsmoterial 6 409 4772
Summa 1427 394 287 902
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler 0 6875
Trapphus/port/entr 3059 1063
Dérrar och l&s/porttele 19 596 1843
Bastu/pool 0 6112
Ovriga gemensamma utrymmen 42173 6520
ATAV 17728 1603
Vérmeanléggning/undercentrol 42380 18 096
Ventilation 72331 107 769
Elinstallationer 42790 1751
Tele/TV/bredband/porttelefon 8 244 354
Hissar 37704 35478
Fasader 8 840 o
Mark/gdrd/utemiljé 0 1394
Garage/parkering o M
Vattenskada 5138 34 353
Skador/klotter/skadegorelse 17 812 4 250
Summa 317 795 228 372
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus (o) 49 908
Elinstallationer 0 126 989
Summa o) 176 897

Sida 12 av 17

N\

\



Brf Portikhuset
769621-3573

Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 561266 311965
Uppvérmning 236753 295 263
Vatten 202237 207 862
Sophdmtning/renhélining 21126 92063
Grovsopor 69345 o
Summa 1090 727 907 153
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 60 535 52 639
Kabel-TV 112157 103370
Bredband 81782 80 80S
Samféllighetsavgifter o] 813
Fastighetsskatt 40 070 40 070
Summa 294 544 284 997
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0 685
Tele- och datakommunikation 5632 5758
Juridiska &tgérder 31101 144 015
Konstaterade férluster p& hyres/ovgifts/kundfordr. 0 o
Revisionsarvoden extern revisor 30 029 17 164
Styrelseomkostnader 0 9 000
Fritids och trivsetkostnader 36780 5232
Foreningskostnader 52942 79 559
Farvaltningsarvode enl avtal 66 640 68 991
Overlételsekostnad 12866 0
Pantsdttningskostnad 4728 0
Administration 52 046 82370
Konsultkostnader 274 422 79 543
Bostadsratterna Sverige 5660 5580
Summo 572 847 497 897
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 150 000 150 000
Ovriga arvoden (o] 18 000
Arbetsgivaravgifter 21254 25208
Summa 171254 193208
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslén 838 318 240 097
Ovriga rantekostnader 0 173
Summa 838318 240 270
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&dende 163 234 727 162 657 547
Arets inkdp 0 577180
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 163 234 727 163 234 727
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 348 923 =11 814 761
Arets avskrivning 1541376 1534161
Utgéende ackumulerad avskrivning -14 890 299 -13 348 923
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 148 344 428 149 885 804
 utgadende restvédrde ingar mark med 15 600 000 15 600 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 64 238 000 64 238 000
Taxeringsvarde mark 14 369 000 14 369 000
Summa 78 607 000 78 607 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 ~ 2022-12-31
Aktier och andelar 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1460 103 215
Momsavrikning 253 278 20 490
Klientmedel 0 670 203
Ovriga kortfristiga fordringar 53431 0
Avrikning évrigt 11805 0
Transaktionskonto 2687 283 o
Borgo rantekonto 1068174 1054 562
Summo 4556 311 1848 470
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader S 660 5 660
Summa 5 660 5660
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Andra vardepapper 1505 204 1505 204
Summa 1505 204 1505 204
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordec Lost 0 15 666 666
SBAB 2026-09-15 4,43 % 15 639 249 o)
SBAB 2025-11-17 3,63% 15 666 667 15 666 667
SBAB 2024-12-11 0,60 % 15 666 666 15 666 666
SBAB 2024-10-21 4,77 % 5490375 0
Summa 52 462 957 46 999 999
Varav kortfristig del 21266709 31333333

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 51722 117 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delor av I8nen som har slutbetalningsdog
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammaons med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.

N\~
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2023

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnocjé-;' S T _-H—*FO . .30 421
Uppl kostnad Extern revisor 16 500 16 000
Uppl kostn réntor 4739 68 730
Uppl kostnad arvoden 139 500 139 500
Beraknade uppl. sociala avgifter 43 831 43 830
Forutbet hyror/avgifter 271701 285 643
Summa - - 476 271 554 124
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning . 52500000 47000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avveckla PDAB . Lagenheterna ar nu fardigstdllda och utlagda fér férsaljning.

Féra stram utgiftsbudget med tanke pd var omvéri?.
‘\1\
|

N
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Portikhuset, org. nr 769621-3573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Portikhuset for ar 2023

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inle om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar lillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi. forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna. men inte for att uttala oss om effekliviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Portikhuset, org. nr 769621-3573, 2023

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen. om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaklor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna. och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen. danbland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Portikhuset for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokftringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot |
nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

o
Stockhaolm 2&24-05-12

Kyﬁc A/

/

Katrine Elbra
Godkand revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkl i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder. omraden och forhallanden som ar
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle
ha s&rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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