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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Staven i Kungsberget far hiarmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksambheten, viisentliga hiindelser och éret i foreningen

Verksamheten bestér av ett privatbostadsforetag, d v s en #kta bostadsréttsforening. Féreningen bildades 2019 och
dger fastigheten Sandviken Kungsberg 57:9 med tillhérande byggnad bestdende av 8 bostadsligenheter, vilka
upplétits for fritidsboende. Féreningen ingér i tva olika samfilligheter, dels en vigsamfillighet dels samfilligheten
for Kungsbergets fritidsomrade.

Flera boenden har etablerats under aret i Kungsberget, totalt 6kade antalet enheter med 16% fran foregiende sisong.
Beldggning och bokningsliget har vid skrivande stund dkat jaimfort med foregdende &r med ca 22%. En hel del
nyheter i skidomradet har lanserats under aret. I Bjérnbuseland har systemet utdkats med en ny backe samt ett
vinterlandskap i anknytning till Bjérnbuseland vid parkeringen med grillkator, trid och forbittrad mysig miljs. Aven
en permanent pulkabacke har etablerats i omradet. Stefans Backe har fatt en ny funpark med roliga linjer, hopp,
velodromer och terrédngvagor. Fér de som inte vill anvénda den stora Funparken finns nu en minipark i slutet av Sara
Hector backen.

Under dret har styrelsen fort fortsatta dialoger med fastighetstigaren till Ahus D, for att resonera om ett eventuellt
sammangdende, och #@ven ett fysiskt mote har dgt rum i Kungsberget med representanter frén de tva foreningarna.
Styrelsen har sedan tidigare gjort bedomningen att det finns fordelar att g& samman och bilda en storre gemensam
bostadsrittsforening. Detta grundar sig bland annat p4 att styrelsen uppméarksammat att bankerna ofta visat sig
ovilliga att 1ana ut pengar vid forvirv av bostadsritter i mindre fSreningar vilket kan forsvéra eventuella
forsdljningar av bostaderna. Styrelsen ser dven skalfordelar i forhandling av diverse avtal, samt mojligheten att dela
pa arbetsbordan i en styrelse. Dialog kommer fortga under 2024, och forhoppningsvis hamna i skarpt lige for en
fusion.

Styrelsen har nérvarat som representanter for foreningen pa arsméte gillande samfilligheten Kungsbergets
fritidsomrdde. Vagsamfilligheten erbjod endast fysisk nérvaro pa &rsstimman varfor ingen av styrelseledamdterna

hade mojlighet att nérvara vid densamma.

Under aret har atta styrelseméten genomfOrts, varav ett par stycken for att diskutera status med Ahus D. Samtliga
styrelseledaméter har nérvarat vid dessa méten.

Taxeringsvérde uppgick vid ingéngen av 2023 till 5 512 000 kronor .

Foreningen har sitt site i Sandviken.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvim (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintidkter

2023
485
-33
70,6

860
-7 138

-7 138
181
-8,3
119

98,7

2022
403
-66
70,2

714
-7 152

-7 152
122
-10,0
204

100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll

i ny rakning overfores

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2021
400
18
69,8

710
-7349

-7349
271
-10,4
53

100,0

-358 094
-32 513
-390 607

59 000
-449 607
-390 607

209
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséttning 2 485 043 402 974
Ovriga rérelseintikter 6 360 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 491 403 402 974
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -230 056 -277 809
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -134 875 -134 875
Summa rorelsekostnader -364 931 -412 684
Rérelseresultat 126 472 -9 710
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 63 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -159 048 -56 381
Summa finansiella poster -158 985 -56 381
Resultat efter finansiella poster -32 513 -66 091
Resultat fore skatt -32 513 -66 091

Arets resultat -32 513 -66 090
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgéngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

3 13213 149
13 213 149

13 213 149

23
23

220 131
220131
220 154

13 433 303

409

2022-12-31

13 348 024
13 348 024

13 348 024

-40
-40

197 397
197 397
197 357

13 545 381
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

9576 000
292 000
9 868 000

-358 094
-32 513
-390 607
9477 393

3 865790
3 865790

80 120

0
10 000
90 120

13 433 303

509)

2022-12-31

9576 000
233 000
9 809 000

-174 005
-125 089
-299 094
9509 906

3922750
3922 750

111 000
1725

0

112 725

13 545 381
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av leverant6rsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-32513
134 875
-63

102 299

-1725

-20 880
79 694

-56 960

-56 960

22 734

197 397
220 131
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2022-01-01
-2022-12-31

-66 090
134 875
40

68 825

68 825

-111 000
-111 000
-42 175

239 571
197 396
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsiéttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm uppléaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller

kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsréttsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

| foreningens arsavgifter ingé 127 820kr f6r vdrme och el.

Not 3 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort virde mark

2023

-485 043
-485 043

2023-12-31

13 487 525
13 487 525

-539 501
-134 875
-674 376

400 000
400 000

13213 149
4 960 000
552 000
5512 000

400 000
400 000
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2022

-402 976
-402 976

2022-12-31

13 487 525
13 487 525

-404 626
-134 875
-539 501

400 000
400 000

13 348 024
4 960 000
552 000
5512 000

400 000
400 000
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Not 4 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen 3545310 3478 750
3545310 3478 750

Ny amorteringsplan from 2023.

Karin E’m{:hson

Anette Miilbach

Min revisionsberittelse har [Amnats

et Bty

Mats Siljeholm



REVISIONSBERATTELSE

Till arsstamma for Brf Staven i Kungsberget
Organisationsnummer 769636-9490

Jag har granskat arsredovisningen fér Brf Staven i Kungsberget perioden 2023-01-01
-2023-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddémer dr nodvindig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av revisionen. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Detta innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen
samt utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé
annat satt handiat i strid med bostadsréitslagen, arsredovisningsiagen eiler féreningen
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan:
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad och ger en rittvisande bild av féreningens resultat
och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens &vriga delar. Jag tillstyrker att féreningsstaimman
faststiller resultatrakningen och balansrikningen fér féreningen och disponerar
vinsten enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Eskllstu/na 2024-02-22




