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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstalining Sver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter f6r reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséttning till arligen. Storleken pa avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men déar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsrétten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Skogsparken i Haninge, med séte i Haninge, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Kolartorp 1:281 i Haninge kommun den 6 februari 2014. Pa

fastigheten &r uppfort 23 lagenheter i 9 huskroppar med 2 till 4 ldgenheter i respektive huskropp. Husen
har tva vaningar.

P& fastigheten finns separat forradsbyggnad till respektive ldgenhet. Biluppstéllningsplats finns for
radhusen och carport till parhusen.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvardesforsdkrad hos Lénsforsikringar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift behover ej betalas under en tiodrig l4ttnadsperiod efter vardearet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 79 649 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 45 788 000 kr och markvérde 33 861 000 kr.
Virdear 2014. Bostadsréttsyta 2 415 kvm. Ingen lokalyta.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

9 juli 2013.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 62 tkr per ar.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.
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Styrelse
Styrelsen fick vid ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2023 f6ljande sammanséttning:
Ledamdéter Pierre Kropp ordférande
Behrooz Saffari Tehrani vice ordforande
Serdar Tlimtiirk kassor och sekreterare
Sepehr Zanjani
Suppleant Gian Carlo Perfetti
Valberedning

Stamman valde Gustav Johansson och Erika Jonsson till valberedning.

Revisorer

Beatrice Fejde

Sonora Revision

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Den juridiska kostnaden under &ret avser en utredning om ombildning fran bostadsritt till 4ganderétt.
Det hoga rantelaget har gjort att amorteringsnivén har sénkts fran 1,6% av laneskulden till 1%.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 43 medlemmar. En 6verlételse har dgt rum. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 886 1550 1552 1558
Resultat efter finansiella poster 438 -627 141 158
Soliditet (%) 70,36 69,45 69,82 69,41
Balansomslutning 80 351 80 351 80 827 81 082
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta

(kr) 774 635 0 0
Skuldséttning/kvm (kr) 9718 9931 0 0
Skuldsattning/kvm

bostadsrittsyta 9718 9931 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 547 273 0 0
Réntekanslighet (%) 14,00 15,63 0,00 0,00
Energikostnad/kvm (kr) 71 72 0 0
Arsavgifterna/ totala rorelseint.

(%) 99,10 98,95 0,00 0,00
Arets resultat exkl avskrivn. (kr) 983 432 80 766 0 0

Nyckeltal som ar nya for 2023 visar noll for tidigare ar.
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Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
I arsavgiften ar inrdknat vattenintikten.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten + vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebdarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el och vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Vattenkostnad ingar inte i arsavgifien.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregédende
ars resultat:

55354 000

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 55354 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till yttre fond avsittes
ianspréaktages fran yttre fond
i ny rakning dverfores

Fond for
yttre

underhall

420419

61 667
-300 000

182 086

Balanserat

resultat

656 249

-626 576
-61 667
300 000

268 006

Arets Totalt
resultat

-626 576 55 804 092
626 576 0
0
0
437 622 437 622
437 622 56 241 714

268 006

437 622

705 628

61 667

-338 419

982 380

705 628

4(12)

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 1 885 550 1550209
Ovriga rorelseintikter 0 120
Summa rorelseintikter 1 885 550 1550 329
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 61 060 -1047 184
Ovriga externa kostnader 4 -205 643 -173 845
Personalkostnader 5 -68 995 -63 475
Avskrivningar -545 810 -545 810
Summa rorelsekostnader =759 388 -1 830 314
Rorelseresultat 1126162 -279 985

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2112 693
Réntekostnader och liknande resultatposter -690 652 -347 284
Summa finansiella poster -688 540 -346 591
Resultat efter finansiella poster 437 622 -626 576

Arets resultat 437 622 -626 576
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

78 425 930
78 425 930

78 425 930

5485
1414 636
85127
1505 248

4 882
4 882
1510130

79 936 060

6 (12)

2022-12-31

78 971 740
78 971 740

78 971 740

5485
1300 380
72 160
1378 025

846
846
1378 871

80 350 611
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55354 000 55354 000
Fond for yttre underhéll 182 086 420 419
Summa bundet eget kapital 55536 086 55774 419
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 268 006 656 249
Arets resultat 437 622 -626 576
Summa fritt eget kapital 705 628 29 673
Summa eget kapital 56 241 714 55 804 092

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 15 488 462 0
Summa langfristiga skulder 15 488 462 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 981 361 23 983 903
Forskott fran kunder 0 7 813
Leverantorsskulder 33269 436 262
Ovriga skulder 472 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 10 190 782 118 541
Summa kortfristiga skulder 8 205 884 24 546 519

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 936 060 80 350 611
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

437 623
545 810

983 433

-13 081
-338 093
632 259

-514 080

-514 080

118 179

1294 814
1412 993

8 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-626 576
545 810

-80 766

7156
354 482
280 872

-204 355
-204 355
76 517

1218297
1294 814
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 éar

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 1676 010 1402 908
Vatten 193 200 131 100
P-plats och garage 16 200 21150
Outhyrda garage och p-platser 0 -4 950
Avgiftsbortfall 140 0
1 885 550 1550 208

I arsavgiften ingér ej virme

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsel 6011 7270
Vatten och avlopp 164 435 167 165
Bredband/TV 82 996 82 966
Snoérojning/sandning 21 826 13 425
Reparation och underhall -338 419 759 802
Forbrukningsinventarier och dvrigt 2090 16 556
-61 061 1047 184

For hog underhéllskostnad under 2022 aterbokades 2023. Korrekta siffror for reparation och underhall ar
for 2023 0 kr, och for 2022 400 751 kr.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsforsékring

Ek forvaltning grundavtal
Bankkostnader

Revisionsarvode

Uppdatering av underhéllsplan
Juridisk konsultation

Ovriga externa tjinster
Foreningsgemensamma aktiviteter
Teknisk forvaltning

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2023
55 606
34 245

4 064
28 288
10118
62 500

5507

4516

0
800
205 644

2023
52500
16 495
68 995

2023-12-31
83 247250
83 247 250

-4 275510
-545 810
-4 821 320

78 425 930

61221 740
17 750 000
78 971 740

2023-12-31
6 525
1408 111
1414 636
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2022
53 082
33 682

2742
24 806
34 425

0

0
18333
5175

1 600
173 845

2022
48 300
15175
63 475

2022-12-31
83 247 250
83 247 250

-3729 700

-545 810

-4 275510

78 971 740

61221 740

17 750 000
78 971 740

2022-12-31

6410

1293 970
1300 380
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsédkring
Bredband/kabel-TV/6vrigt
Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Danske Bank 1302-01-39309
Danske Bank 1302-01-39317
Danske Bank 1302-01-39333
Avgar kortfristig del

Kortfristig del av laneskuld

Raintesats
%

428

422

4,22

Datum for
rianteindring
2024-07-01
2025-06-30
2025-06-30

2023-12-31

55214
20 749

9 164
85127

Lanebelopp
2023-12-31

7 823 441
7823 191
7 823 191
-7 981 361
15 488 462

7981 361

11 (12)

2022-12-31

50 586
13230

8 344
72 160

Léanebelopp
2022-12-31

7997 420
7997 671
7988 812
-23 983 903
0

23 983 903

Ett av foreningens lan forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Finansieringen ar av langfristig karaktir och styrelsens bedomning ir att

lanen kommer att forldngas vid forfall.

Fordelning av kortfristig laneskuld:

Léan som forfaller under kommande rakenskapsér

Amortering av langfristiga lan

7 823 441 kr

157 920 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Snoérdjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna arvoden o soc.avgifter

2023-12-31

5529
22 000
1 506
5594

143 642

12 511

190 782

2022-12-31

1 057
21 000
2247
0
81726
12 511

118 541
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Haninge 2024-

Pierre Kropp
Ordforande

Serdar Tumtiirk

Min revisionsberéttelse har lamnats

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor

2023-12-31
27 893 250
27 893 250

Behrooz Saffari Tehrani

Sepehr Zanjani
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2022-12-31
27 893 250
27 893 250
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