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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Almandinen
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1%

Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Almandinen.

Fareningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
upplata ligenheter och i férekommande fall mark 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning

samt att i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Styrelsen har sitt sate | Tyresd kommun, i Stockholms 18n.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

25
Mar en bostadsratt &wverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flyttain i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt ska anséka om

medlemskap | bostadsrattsféreningen pa satt styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som &vertar bostadsritt | féreningens hus eller som
féreningen upplater bostadsrdtt till. Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras medlemskap i
fareningen om féreningen skligen bér godta férvdrvaren som bostadsrittshavare. Den som har férvirvat
en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas

av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tilldmpas.

En éverlatelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i

fareningen.

Styrelsen har ritt att utesluta medlem som ej forvdrvar bostadsratt. En medlem som upphér att vara
bostadsrattshavare ska dirmed anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon

far kvarstd som medlem.
INSATS OCH AVGIFTER M M
45

Insats, andelstal, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Beslut om
dndring av insats beslutas av féreningsstimman enligt regler i bostadsrittslagen.



Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift samt genom
eventuella hyresintikter och Gvriga intdkter. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsldgenheterna i

farhallande till ldgenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje l3genhets virme,
varmvatten, vatten, elektrisk strém, renhallning, sophdmtning, TV, bredband, telefoni, fastighetsskatt
och/eller fastighetsavgift ska berdknas efter andelstal, erldggas utifran uppmaitt farbrukning och/eller
uppskattad forbrukning, area eller i tillampliga fall per l3genhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsidttningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter

beslut av styrelsen,

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt socialfarsakrings-

balken géller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap och betalas av forvirvaren.

Pantsdttningsavgiften far uppga till hégst 1,5 procent av det prisbasbelopp som enligt socialférsdkrings-
balken galler vid tidpunkten far underrattelse om pantsattning och betalas av pantsittaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse for en l[dgenhet far per ar uppga till hdgst 10 procent av det
prisbashelopp som enligt socialférsdkringsbalken giller vid tidpunkten for ansékan om andrahands-
uthyrningen och betalas av bostadsrittshavaren. Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett
ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften for andrahandsupplatelsen efter det antal kalenderméanader som

ldgenheten &r upplaten.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassokostnader enligt lag (1981:732) om ersattning for inkassokosthader

m.m.

BOSTADSRATTSHAVAREMS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

55

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara for ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det l[6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen forsett

ldgenheten med och som betjdnar fler &n en ldgenhet,
Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer;
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten;

- ledningar och dvriga installationer for avlopp, varme, gas, el, vatten, TV/tele/data och ventilation - till
de delar dessa inte tjdnar fler &n en ligenhet;

- golvbrunnar;



- svagstrémsanlaggningar;

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar, omfattande dven sddana som féreningen férsett
ligenheten med och som tjdnar fler &n en ligenhet;

- elledningar fran ldgenhetens el-central och till elsystemet hérande utrustning inklusive el-central;
- wventilationsanordningar,;

- eldstdder med tillhérande rékgangar till de delar rékgangarna iri ligenheten;

- dérrar samt glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fonster;

- till ldgenheten hérande mark,

- till ligenheten hdrande fristaende forrad.

Om ldgenheten &r utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar bostadsrittshavaren for

renhallning och snéskottning samt ska se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrittshavarens ansvar fér

reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgard i strid med 7 §
farsta stycket nedan, i sadan utstrickning att annans sdkerhet &ventyras eller det finns risk far
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenheten 53 snart

som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
Bostadsrattshavaren ska teckna sedvanlig forsakring.

65
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsdtgdrd besluta om reparation och byte av

inredning och utrustning avseende de delar av l3genheten som medlemmen svarar fér.

75

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Férdndring som innefattar ingrepp i en barande
konstruktion, installation eller &ndring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, installation eller
dndring av anordning for ventilation, installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal eller annan
péverkan pa brandskyddet, eller ndgon annan vasentlig fordndring av lagenheten far dock inte utféras
utan styrelsens tillstdnd. Som visentlig férandring raknas alltid férindring som kréver anmalan eller
bygglov. For en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméassiga eller konstnirliga

varden kravs alltid tillstand fér en atgéards som innebar att sadant virde paverkas.

Det aligger bostadsrittshavaren att géira anmaélan och anséka om bygglov, ta fram erforderligt underlag
utvisande hur arbetena ska utféras fackmaéssigt samt s3kerstilla att arbetena utférs fackméssigt.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en 3tgard endast om den 3r till pataglig skada eller oldgenhet fér
féreningen, Ett tillstand far férenas med villkor, Om bostadsrittshavaren 3r missnéjd med styrelsens
beslut far han eller hon begéra att hyresndamnden prévar fragan.



8§

Mér bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
boendemiljé att de inte skiligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvandning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset,
Han eller hon ska ratta sig efter de sadrskilda regler som féreningen i 8verensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem
som hér till hushallet, bestker honom eller henne, som inrymts i ldgenheten eller ndgon som for hans
eller hennes rékning utfér arbete i ldgenheten.

9§

Féretradare fér bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra. Nar bostadsratten ska séljas
genom tvangsférsiljning eller ndr bostadsrittshavaren har avsagt sig ligenheten, &r bostadsrittshavaren

skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten, nar féreningen har ritt till det,

kan styrelsen ansdka om handrickning.

10§

En bostadsrattshavare som ar fysisk person far upplata sin l3genhet | andra hand till fysisk person fér
sjalvstandigt brukande som bostad under forutsattning att féreningen inte genom
andrahandsupplatelsen riskerar att taxeras som s.k odkta bostadsforetag.

Om person dnskar upplata ldgenheten i andra hand till fysisk person ska anmélan, senast fyra veckor
i forvag, ske till foreningens styrelse eller till den styrelsen anvisat med uppgift om tid fér
upplatelsen, namn, personuppgifter och kontaktuppgifter till den som ska bruka ligenheten.

Upplételse i andra hand enligt ovan far inte ske for kortare tid &n tre manader. Det avilar
bostadsrattshavaren att tillse att andrahandsupplataren ar informerad om innehall i stadgar och
trivselregler.

| bostadsrattslagen anges vissa situationer dar samtycke inte erfordras. Samtycke kan ges i form av
innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda.

12 §
MNyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens

bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dridjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse,

2) ldgenheten utan upplats i andra hand i strid enligt §10,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér férening eller medlem,



4)  ldgenheten anvdnds for annat 3ndamal 3n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidosatter sina skyldigheter
enligt 8 § vid anvandningen av l3genheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid

anvindningen av denna asidositter de skyldigheter som aligger en bostadsréttshavare,
7) bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér

foreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella

forbindelser mot ersittning, eller
10) bostadsrattshavaren utan behdvligt tillstand utfér en dtgards som anges i 7 § forsta stycket,
Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

13§
Bostadsrittslagen innehaller bestdmmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att s3ga upp bostadsratten. Sker rittelse

kan bostadsrattshavaren inte skiljas fréan ldgenheten.

14 §
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till fsljd av uppsagning ska bostadsratten
tvangsforsaljas. Forsadljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar
far blivit atgardade.

STYRELSEM

16 §
Styrelsen ska bestd av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Bildarstyrelse

Fram till ett ar efter godkand slutbesiktning av samtliga lagenheter har 5P Group Bostad Tyresd AB,
org. nr. 559084-0582, ratt att utse alla styrelseledamdoter utom tva som valjs pa foreningsstamman.
Om styrelsen bestar av mindre &n fem personer har 5P Group Bostad Tyresd AB istallet ratt att utse
alla styrelseledamdter utom en som valjs pa féreningsstdmman, SP Group Bostad Tyresd AB har
under samma tid ratt att | forekommande fall utse suppleant eller suppleanter.



Boendestyrelse

| det fall 5P Group Bostad Tyrest AB avstar fran sin ritt att utse styrelseledamaéter enligt ovan, eller
nar ett ar forflutit efter godkand slutbesiktning av samtliga lagenheter, viljs styrelseledaméter och i
farekommande fall suppleant eller suppleanter pa ordinarie féreningsstamma for ett ar. Ledamot
och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan férutom medlem valjas dven make, maka
eller sambo till bostadsrattshavare eller annan med bostadsrittshavare varaktigt sammanboende
person.

Styrelseledamot eller suppleant som utses av SP Group Bostad Tyrest AB behdver inte vara medlem i
fareningen. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas
forutom av styrelsen pa det satt styrelsen bestdmmer.

17 &
Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare

ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen &r beslutfér nér antalet ndrvarande ledambter vid sammantridet Gverstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de nérvarande ristat
eller vid lika ristetal den mening som bitréds av ordféranden. Nr minsta antalet ledaméter &r

narvarande kravs enhallighet far giltigt beslut.

15 §
styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgérder av

sadan egendom.

20§
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser féra medlems- och ldgenhetsférteckning.
Bostadsrittshavare har ratt att pa begiran f3 utdrag ur ldgenhetsfarteckningen avseende sin

bostadsrattslagenhet.

RAKEMSKAPER OCH REVISION

21%
Féreningens rékenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska

styrelsen till revisorerna avidmna férvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

225

Revisorerna ska vara minst en och hdgst tvd med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstdmma for tiden fran drsstdmman fram till slutet av ndsta
arsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna ska avge revisionsberdttelse senast tre veckor innan féreningsstdmman.



245§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens farklaring Gver av revisorerna

gjorda anmérkningar ska hallas tillgdngliga f&r medlemmarna minst tva veckor fére féreningsstimman.

FOREMINGSSTAMMA

25§
Foreningsstamrma kan alltid hallas i den ort dér styrelsen har sitt sdte eller i Stockholm.

265

Ordinarie féreningsstdimma ska hallas arligen tidigast | mars och senast fére juni manads utgang.

274§
Medlem som &nskar [dmna férslag till stdmma ska anmaéla detta till styrelsen senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

284§

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberdttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som onskas
behandlat pa stdmman.

255

P3 ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

1) Oppnande

2) Fastst3llande av rostlangd
3) Val av stammoordfarande
4) Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollfrare

5) Val av en eller tva justeringspersoner tillika réstraknare

6) Godkinnande av dagordningen

7) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

E) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns berittelse

10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11}  Beslut om resultatdisposition

12}  Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

13}  Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14}  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15}  Val av revisorer och revisorssuppleant

16)  Val av valberedning

17} Awv styrelsen till stdmman hianskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende
18]  Awslutande

308

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka 3renden som ska behandlas pa stdmman.
Kallelse till fareningsstimma ska ske genom utdelning, elektroniska hjilpmedel sasom e-post eller
posthefordran tidigast sex veckor och senast tva veckor fére ordinarie- och extra féreningsstdmma. Aven



kallelse till extra fareningsstdmma som ska behandla stadgedndring, fusion och likvidation ska ske senast

tva veckor fore stimman.

Kallelsen ska enligt lag skickas med post till varje medlem vars postadress 8r kdnd fér féreningen, om:

1. en ordinarie féreningsstimma ska hallas pd en annan tid 8n som har bestidmts i stadgarna,

2. stdmman ska behandla en fréga om en &ndring av stadgarna som innebdr a) att en medlems skyldighet
att betala insatser eller avgifter till féreningen &kas, b) att en medlems ratt till foreningens vinst inskrénks,
c) att en medlems ratt till fareningens tillgangar vid dess upplésning inskranks,

3. stdmman ska ta stéllning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion, ga i
likvidation eller upplésas genom férenklad avveckling. | vilka fall en kallelse oaktat vad som anges i detta

stycke dndock far skickas med elektroniska hjdlpmedel framgar av lag.

31§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rist. Medlem som innehar fler bostadsrattsligenheter har ocks3
endast en rost, Réstratt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

324§

Medlem fir utdva sin réstratt genom ombud. Endast medlemmens make/maka, registrerad partner,
sambao, férdldrar, syskon, barn eller annan medlem far vara ombud till medlemmen. Ombud far féretrida
en (1) medlem. Ombudet ska férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett ar fran
utfardandet.

Medlem fir pé féreningsstdmma medféra higst ett bitrdde. Endast medlemmens make/maka, registrerad

partner, sambo, féréldrar, syskon, barn eller annan medlem far vara bitride till medlemmen.
Juridisk person som r medlem far utdver vad som ovan anges alltid féretradas av legal stéllféretrddare.

Utomstaende har ratt att ndrvara och yttra sig vid féreningsstimman om en enkel majoritet av de

rostande bifaller beslutet.

33§
Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 3n halften av de avgivna résterna eller vid
lika rostetal den mening som ordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid

lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férrattas.

For att ett beslut om &ndring av §% 3, 10, 16 och 33 (denna paragraf) i dessa stadgar ska vara giltigt, krdvs
att stadgedndringsforslaget, vid sidan av beslut p3 en féreningsstdmma dér fdreningens samtliga
ristberdttigade enat sig om beslutet, bitrids av roster motsvarande minst 2/3 av det angivna antalet

réster pa varandra féljande stimmor.

| durigt galler vad som anges i lagen om ekonomiska foreningar och bostadsrattslagen fér dndring av

stadgar,

34§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie féreningsstimma
hallits.



35§
Protokoll fran foreningsstamman ska hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter

stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARMNA

366
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, elektroniska hjalpmedel sdsom webbplats och

e-post eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

37§
Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhallsplan for underhéallet av foreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
ska arligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare ska styrelsen uppratta en budget
far att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla behévliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till fonden far yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde, dock kan féreningen for de tre férsta
verksamhetsdren gora avsattning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrakning gor
avsattning i form av avskrivning pa foreningens byggnad, kan avséttningen till fonden fér yttre underhall

far samma rikenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det &ver- eller underskott som kan uppst3 i foreningens verksamhet ska, efter erforderlig avsattning till

fonden fér yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

E1-R
Om foreningen uppltses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser. Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan

medlemmarna i forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.



