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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Riddarsporren, 714400-2784, med sate i Norrtalje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Riddarsporren férvaltar fastigheten Riddarsporren 1 i Vigelsjo, Norrtalje
kommun.

Foéreningen

- Forening ar en akta bostadsrattsforening.

- Foreningen innehar marken med aganderétt.

- Foreningens fastigheter har ingen del i nagon samfallighet.
- Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Pa fastigheten finns 7 bostadshus med totalt 169 lagenheter upplatna med bostadsratt pa 10.524 kvm
samt 5 lokaler upplatna med hyresratt pa 112 kvm.

Styrelsen har under aret bestatt av

Helen Lindberg Ordférande och sekreterare

Kim Brundin Styrelseledamot
Karin Hjort Styrelseledamot
Suppleanter Hans Jansson

Under aret 2023 har 14 protokollférda styrelsemoéten samt 1 arsstamma genomforts.

Ekonomi
Lanen per bokslutsdagen:
Ranta Bundentom Amorteringar 2023 Lanebelopp

Roslagens sparbank 655612012-6 4,910 2025-11-30 172 000 5692 593
Roslagens sparbank 655612029-0 3,700 2025-12-30 172 000 5692 593
Roslagens sparbank 965254210-2 1,183 2024-11-15 172 000 5575 927

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

- Under aret har I6pande fastighetsunderhall utférts i normal omfattning
- Under aret har 14 bostadsratter bytt agare.

- | féreningen fanns vid arskiftet 23 andrahandsuthyrningar.

- Tre lokaler hyrs av externa féretagsidkare.

Ytterligare atgédrder som genomférts under verksamhetsaret

- Byte av rotventiler har slutforts.

- Byte av luftfilter har gjorts.

- Vi har installerat 10 nya laddpunkter for laddfordon.

- En ny tvattmaskin ar inkopt.

- Matare for IMD for hushallsel har installerats.

- Vi har tillsammans med Brf Konvaljen inkdpt en slapkarra.
- Sprickor i mur och puts har atgardats.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 7 675430 7273833 7205475 7110 374
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1004 604 -213 119 1365 436 187 545
Soliditet, % 24 20 15

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 677
Skuldsattning per kvm 1595
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 1 612
Sparande per kvm 241
Rantekanslighet 2
Energikostnad per kvm 286
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 88

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast for ar

2023.
Eget kapital
Medlems- Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall  Reservfond kapital
Vid arets borjan 1321023 4 746 349 273 700 -1 639 666
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till fond for yttre underhall 457 515 -457 515
Arets resultat 1004 604
Vid arets slut 1321 023 5203 864 273 700 -1 092 577
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 092 577 kr behandlas enligt foljande:
balanserat resultat -2 097 181
arets resultat 1 004 604
Totalt -1092 577
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 457 515
balanseras i ny rakning -1 550 092
Summa -1 092 577

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 7675430 7273 833
Ovriga rorelseintakter 3 382 732 107 479
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 8 058 162 7 381312
Rérelsekostnader
I?riftskostnader 4 -5 346 227 -6 048 147
Ovriga externa kostnader 5 -254 617 -285 141
Personalkostnader 6,7 -640 091 -587 899
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 8 -480 999 -434 731
Ovriga rorelsekostnader - -12 000
Summa rérelsekostnader -6 721 934 -7 367 918
Rorelseresultat 1336 228 13 394
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 41 921 3687
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -373 545 -230 200
Summa finansiella poster -331 624 -226 513
Resultat efter finansiella poster 1 004 604 -213 119
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 1 004 604 -213 119
Skatter
Arets resultat 1004 604 -213 119
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 20 307 810 20631784
Inventarier, verktyg och installationer 11 979 899 608 181
Summa materiella anlaggningstillgangar 21287 709 21 239 965
Summa anlédggningstillgangar 21287 709 21 239 965
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 324 11 355
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 162 524
Summa kortfristiga fordringar 30 324 173 879
Kassa och bank

Kassa och bank 2819815 2392774
Summa kassa och bank 2819815 2392774
Summa omsattningstiligangar 2850 139 2 566 653
SUMMA TILLGANGAR 24 137 848 23806 618
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1321023 1321023
Fond for yttre underhall 5203 864 4746 349
Reservfond 273700 273700
Summa bundet eget kapital 6 798 587 6 341 072
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 097 181 -1 426 548
Arets resultat 1 004 604 -213 119
Summa fritt eget kapital -1 092 577 -1 639 667
Summa eget kapital 5706 010 4 701 405
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 11 041 186 11 268 520
Summa langfristiga skulder 11 041 186 11 268 520
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 5919 927 6 208 593
Leverantorsskulder 545 953 396 282
Skatteskulder 68 425 42 204
Ovriga skulder 245 643 333575
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 610 704 856 039
Summa kortfristiga skulder 7 390 652 7 836 693
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 137 848 23 806 618
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rdorelseresultat 1336 227 13 393
Avskrivningar 480 999 434 731

1817 226 448 124

Erhallen ranta 41 921 3687
Erlagd ranta -373 544 -230 201
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1485 603 221 610
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 143 555 54 803
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -157 374 -108 550
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1471784 167 863
Investeringsverksamheten
Avyttring av immateriella anlaggningstillgangar 30 000
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -528 743 -145 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -528 743 -115 000
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -516 000 -516 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -516 000 -516 000
Arets kassaflode 427 041 -463 137
Likvida medel vid arets borjan 2392774 2 855 911
Likvida medel vid arets slut 2819 815 2392774
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar aterkommande férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsriétt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rorelseintakt
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 7122 928 6 752 810
Hyresintakter lokaler 191 710 160 890
Hyresintakter garage, parkering, motorvarmare 360 792 360 133
Summa 7 675430 7273 833
| arsavgiften ingar el, hushallsel, varmvatten, varme samt grundutbud av TV-kanaler.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Andrahandsuthyrningar 77 850 49794
Pantsattnings- och éverlatelseavgifter 18 148 21 000
Erhallna statliga bidrag 277 222
Ovriga intakter 9512 36 685
Summa 382732 107 479
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 814 107 926 902
Fjarrvarme 882 411 987 058
Vatten och avlopp 1124 457 1457 198
Ventilation 247 094 227 925
Renhallning, stadning 213 931 222 544
Fastighetsunderhall 1276 430 1617619
Digital TV 219 959 141 548
Fastighetsskatt 303 591 291 761
Fastighetsforsakring 264 247 175 592
5 346 227 6 048 147
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kameral férvaltning 117 497 107 233
Revisionsarvode -2 781 11 688
Forbrukningsmaterial 74 971 90 327
Ovriga kostnader 64 930 75 893
254 617 285 141
Not 6 Anstallda och personalkostnader
Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Medelantalet anstallda
Summa

1

1

1

1
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 144 000 144 000
Léner 327 002 283 542
Sociala kostnader 74 064 70 033
Moms pa lonekostnader 90 097 89 236
Pensionskostnader 1256 526
Ovriga kostnader 3672 562
640 091 587 899
Not 8 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 323 902 323 902
Inventarier, verktyg och installationer 157 097 110 829
Summa 480 999 434 731
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, évriga 373 545 230 200
Summa 373 545 230 200
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 32 397 399 32 397 399
32 397 399 32 397 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 765 615 -11 441 641
-Arets avskrivning enligt plan -323 974 -323 974
-12 089 589 -11 765 615
Redovisat varde vid arets slut 20 307 810 20631784
Taxeringsvarde byggnader: 112 545 000 112 545 000
Taxeringsvarde mark: 39 960 000 39 960 000
Vid arets slut 152 505 000 152 505 000
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2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1 904 866 1819 866
-Nyanskaffningar 528 743 145 000
-Avyttringar och utrangeringar -60 000
Vid arets slut 2433 609 1 904 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 296 685 -1 215928
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 30 000
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -157 025 -110 757
Vid arets slut -1453 710 -1 296 685
Redovisat varde vid arets slut 979 899 608 181
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 5919 927
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 11 041 186

16 961 113

Nya regler nar det galler redovisning av kortfristig del av féreningens lan innebar att from 2020
redovisas alla Ian som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som kortfristig del.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 22 705 200 22 705 200
22 705 200 22 705 200
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Underskrifter

Norrtalje 2024-

Helen Lindberg Kim Brundin
Styrelseordférande

Karin Hjort

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Riddarsporren
Org.nr 714400-2784

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Riddarsporren for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2022, har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar édven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Riddarsporren, Org.nr 714400-2784 . .
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Riddarsporren for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana éatgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Brf Riddarsporren, Org.nr 714400-2784 . .
# visma sign
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