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BRF Silfjillscenter i Sélen 1(11)
Org.nr 769637-8145

Styrelsen for BRF Sélfjdllscenter i Sélen fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
och for foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for fritidsboende till nyttjande utan
tidsbegriansning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sdte i Malung.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.0.m. drsstimman

Sverker Soderholm Ordforande 2024
Fredrik Fernberg 2024
Anders Thelberg Utflyttad under 2023 ET

Stefan Karlsson 2024
Niels Mejer 2024

Ordinarie revisorer

Elin Viitanen

Fastigheter

Valda t.o.m. arsstimman

LR Revision, Orebro 2024

Bostadsrittsforeningen dger idag fastigheten Malung-Sélen Vistra Sélen 3:95.
Pé foreningens fastighet har man per 2022-12-31 tva fardiga byggnader.

Foreningens fastighet dgs genom dganderitt.

Foreningens fastighet har andel i Sdlfjillstorgets samfillighetsforening som avser en vig med gemensam

drift & underhall.

Bostader och lokaler

I de fardiga byggnaderna finns idag 34 st bostadsrétter, samtliga ar upplatna till medlemmar per

balansdagen.
Antal Typ
16 Léagenheter
18 Lagenheter
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Revision
Vatten/Avfall
EL/Varme

Total yta
1 184 kvm
503 kvin

Aspia AB, Orebro

LR Revision AB, Orebro

Vatten & Avfall i Malung-Silen AB
Dalakraft AB
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BRF Silfjillscenter i Slen 2 (11)
Org.nr 769637-8145

Foreningens ekonomi

Resultatet visar en forlust pa -1 621 937 kr (- 1 746 254 kr) fore avsittning till yttre underhallsfond.
Under aret har underhall pa foreningens fastighet uppgétt till 13 188 kr (0 kr).

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift uppgar till 691 kr/kvm.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skatteméssigt som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen beskattas endast for de inkomster som inte ingér i sjdlva
fastighetsforvaltningen.

Foreningsfragor

Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-11-07.
Foreningens ekonomiska plan regisrerades hos Bolagsverket 2019--11-20.
Foreningen innehar ej en underhéllsplan.

Medlemmar

Under 2023 har 3 medlemmar tillkommit och 4 medlemmar har uttratt.
Totalt dr det 56 medlemmar per 2023-12-31.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under aret har féreningen hdjt sina avgifter med 6% fran och med kvartal 4 2023.

Medlemsinformation
Foreningens alla 34 ldgenheter ar upplétna till medlemmar for eget eller nérstdendes bruk.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras 1 % av géllande prisbasbelopp per lan.
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BRF Silfjillscenter i Sélen
Org.nr 769637-8145

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2023
1166
-1 622
99

691

48

449

91

2022 2021
1267 785
-1 746 -399
99 99
651 466
0 0

0 0

15 56

0 0
415 245
0 0

2019/20
(16 mén)
547

-196

64

3(11)

*Sparande per kvm ar berédknat till ett negativt sparande enligt nyckeltalsdefinitionen. D4 ett sparande
inte kan vara negativt anges det i nyckeltalet for &r 2021 till 0 i sparande.

*Da foreningen inte har nagra lan sé blir nyckeltalen for rantekénslighet och skuldséttning 0 kr.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror till stor del pa avskrivningar av fastigheten, dessa ir inte kassapaverkande.
Styrelsen foljer resultatutveckling kommande &r for att sdkerstilla foreningens framtida ekonomiska

stdllning.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 106 268 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 106 268 000

Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
84 350 -678 941 -1 746 254

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

86 000 -1 832254 1 746 254
-1 621937
170 350 -2 511 195 -1 621 937

ansamlad forlust -2511 195

arets forlust -1 621937
-4 133132

behandlas si att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt ekonomisk plan 90 000

i ny rdkning 6verfores -4223 132
-4 133132

Totalt

103 927 155

0
-1 621 937
102 305 218

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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BRF Silfjillscenter i Sélen
Org.nr 769637-8145

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1166 130
114 061
1280 191

W

-921 402
-144 347
5 -62 720
-1 771 995
-2900 464
-1 620 273

N

0

628

-2293

-1 665

-1 621 938

-1 621 938

-1 621 937
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2022-01-01
-2022-12-31

1266 544
0
1266 544

-1 048 378
-169 443

0

-1 771 995
-2 989 816
-1723 272

-22 831

16

-167

-22 982

-1 746 254

-1 746 254

-1 746 254



BRF Silfjillscenter i Sélen 51D
Org.nr 769637-8145

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 6 101 917 018 103 689 013
101 917 018 103 689 013

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7 0 0
0 0
Summa anliggningstillgangar 101 917 018 103 689 013

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 200 306 276 646
Ovriga fordringar 15769 21 197
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 250370 319 551

466 445 617 394
Kassa och bank 536 327 271912
Summa omsittningstillgingar 1002 772 889 306
SUMMA TILLGANGAR 102 919 790 104 578 319
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BRF Silfjillscenter i Sélen 6(11)
Org.nr 769637-8145

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 268 000 106 268 000

Fond for yttre underhall 170 350 84 350
106 438 350 106 352 350

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2511 195 -678 941

Arets resultat -1 621937 -1 746 254

-4 133 132 -2 425195

Summa eget kapital 102 305 218 103 927 155

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 52703 78 895

Aktuella skatteskulder 55944 72 054

Ovriga skulder 357 615 354910

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 148 310 145 305

Summa Kortfristiga skulder 614 572 651 164

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 919 790 104 578 319
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BRF Silfjillscenter i Sélen
Org.nr 769637-8145

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forédndring av kundfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsdljning av immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 621937
1771995

150 058

76 340
77 434
-26 192
-13 224
264 416

0

0

264 416

271912
536 328

7(11)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 746 254
1771 995

25741

-64 346
136 967
9558
-139 587
-31 667

50 000
50 000
18 333

253578
271911
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférédndrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme 100 ar
Stammar vatten 50 ar
El 20 ar
Fasad 25 ar
Fonster 20 ar
Yttertak 20 ar
Ventilation 20 ar
Inre Ytskikt 10 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgdngar, skulder och avséttningar.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett helagt dotterbolag.
Forvirvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsédljning av fastigheten. D4 foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
virderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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BRF Silfjillscenter i Sélen 9(11)
Org.nr 769637-8145

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bdde ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

Arsavgifter bostider 548 526 540 420
Intdkter forbrukning VA, el & virme 616 402 709 563
Ovriga intikter 1202 16 561
1166 130 1266 544

I foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten & avlopp.
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BRF Silfjillscenter i Sélen
Org.nr 769637-8145

Not 3 Driftskostnader

El, virme, varmvatten
Vatten/Avlopp

Snoérdjning
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsskatt

Reparation och underhall av fastighet

Not 4 Ovriga kostnader

Redovisningskostnader
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Revision

Not 5 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

2023

506 253
252 283
24 638
96 438
28 602
13 188
921 402

2023

103 722
2037
16 087
22 500
144 346

2023

Foreningens kostnader for 16n avser endast arvode inkl. sociala avgifter.

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark
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2023-12-31

106 058 000
106 058 000

-2 368 987
-1 771 995
-4 140 982

101 917 018

29 000 000
3371 000
32371 000

73 151 744
28765 274
101 917 018

10 (11)

2022

463 325
238 048
115100
204 583
27322

0

1048 378

2022

137 445
2267

6 606
23125
169 443

2022

2022-12-31

106 058 000
106 058 000

-596 992
-1 771 995
-2 368 987

103 689 013

29 000 000
3371 000
32371 000

74 923 739
28765 274
103 689 013
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Not 7 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 0 50 000
Forséljningar 0 -50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0

Undertecknade forsékrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Orebro den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Sverker S6derholm Fredrik Fernberg
Ordforande
Stefan Karlsson Niels Mejer

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur
LR Revision & redovisning O/V AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Sélfjéllscenter i Silen
Org.nr 769637-8145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Silfjéllscenter i Sédlen for
rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende
ridkenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-29 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

1(2)

Véra mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hinsyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillridckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

Bostadsrittsforeningen Sélfjallscenter i Sélen, Org.nr 769637-8145
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upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Silfjéllscenter i Séilen for
rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon

2(2)

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgar av vér elektroniska
underskrift.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Salfjillscenter i Sdlen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
och for foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for fritidsboende till nyttjande utan
tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har sitt séte i Malung.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamdter

Valda t.o.m. drsstimman

Sverker Soderholm Ordforande 2024
Fredrik Fernberg 2024
Anders Thelberg Utflyttad under 2023 ET

Stefan Karlsson 2024
Niels Mejer 2024

Ordinarie revisorer

Elin Viitanen

Fastigheter

Valda t.o.m. drsstimman

LR Revision, Orebro 2024

Bostadsréttsforeningen dger idag fastigheten Malung-Sélen Véstra Sdlen 3:95.
Pa foreningens fastighet har man per 2022-12-31 tva fardiga byggnader.

Foreningens fastighet dgs genom dganderitt.

Foreningens fastighet har andel i Silfjéllstorgets samféllighetsforening som avser en vig med gemensam

drift & underhall.

Bostader och lokaler

I de fardiga byggnaderna finns idag 34 st bostadsritter, samtliga ar upplétna till medlemmar per

balansdagen.
Antal Typ
16 Lagenheter
18 Lagenheter
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Revision
Vatten/Avfall
EL/Varme

Total yta
1 184 kv
503 kvm

Aspia AB, Orebro

LR Revision AB, Orebro

Vatten & Avfall i Malung-Silen AB
Dalakraft AB
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Foreningens ekonomi

Resultatet visar en forlust pa -1 621 937 kr (- 1 746 254 kr) fore avséttning till yttre underhallsfond.
Under aret har underhall pa foreningens fastighet uppgatt till 13 188 kr (0 kr).

Arsavgifter
Genomsnittlig drsavgift uppgar till 691 kr/kvm.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skatteméssigt som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foéreningen beskattas endast for de inkomster som inte ingar i sjdlva
fastighetsforvaltningen.

Foreningsfragor

Stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-11-07.
Foreningens ekonomiska plan regisrerades hos Bolagsverket 2019--11-20.
Foreningen innehar ej en underhéllsplan.

Medlemmar

Under 2023 har 3 medlemmar tillkommit och 4 medlemmar har uttratt.
Totalt dr det 56 medlemmar per 2023-12-31.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplatna.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen hojt sina avgifter med 6% fran och med kvartal 4 2023.

Medlemsinformation
Foreningens alla 34 lagenheter ar upplétna till medlemmar for eget eller nérstdendes bruk.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras 1 % av géllande prisbasbelopp per lan.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
1166
-1 622
99

691

48

449

91

2022
1267
-1 746
99

651

15

415

0

2021
785
-399
99

466

56

245

0

2019/20
(16 mén)
547

-196

64

325
0

NO OO

0

3(11)

*Sparande per kvm ar berédknat till ett negativt sparande enligt nyckeltalsdefinitionen. D4 ett sparande
inte kan vara negativt anges det i nyckeltalet for &r 2021 till O i sparande.

*D4& foreningen inte har ndgra 1an sa blir nyckeltalen for rantekanslighet och skuldséttning 0 kr.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror till stor del pa avskrivningar av fastigheten, dessa #r inte kassapaverkande.
Styrelsen foljer resultatutveckling kommande ar for att sdkerstilla foreningens framtida ekonomiska

stdllning.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 106 268 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 106 268 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

underhall
84 350

86 000

170 350

Avsittning till yttre underhallsfond enligt ekonomisk plan

i ny rikning overfores

Balanserat

resultat

Arets

resultat

-678 941 -1 746 254

-1 832254 1746 254
-1 621937

-2 511195

-2511 195
-1 621937
-4 133 132

90 000
-4 223 132
-4 133 132

-1 621 937

Totalt

103 927 155

0
-1 621 937
102 305 218

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1166 130
114 061
1280 191

98]

-921 402
-144 347
5 -62 720
-1 771995
-2 900 464
-1 620273

N

0

628

-2 293

-1 665

-1 621 938

-1 621 938

-1 621 937

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

1266 544
0
1266 544

-1 048 378
-169 443
0

-1771 995
-2 989 816
-1 723 272

-22 831

16

-167

-22 982

-1 746 254

-1746 254

-1 746 254
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 101 917018
101 917 018

7 0
0
101 917 018

200 306

15769
250370
466 445

536 327
1002 772

102 919 790

5(11)

2022-12-31

103 689 013
103 689 013

0
0
103 689 013

276 646

21197
319 551
617 394

271912
889 306

104 578 319
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 268 000 106 268 000

Fond for yttre underhall 170 350 84 350
106 438 350 106 352 350

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2511 195 -678 941

Arets resultat -1 621 937 -1 746 254

-4 133 132 -2 425 195

Summa eget kapital 102 305 218 103 927 155

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 52703 78 895

Aktuella skatteskulder 55944 72 054

Ovriga skulder 357 615 354910

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 148 310 145 305

Summa Kortfristiga skulder 614 572 651 164

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 919 790 104 578 319
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsiljning av immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 621937
1771995

150 058

76 340
77 434
-26 192
-13 224
264 416

0

0

264 416

271912
536 328

7(11)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 746 254
1771995

25741

-64 346
136 967
9 558
-139 587
-31 667

50 000
50 000
18 333

253 578
271 911
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 100 ar
Stammar vatten 50 ar
El 20 ar
Fasad 25 ar
Fonster 20 ar
Yttertak 20 ar
Ventilation 20 ar
Inre Ytskikt 10 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véarden pa tillgangar, skulder och avséattningar.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsédljning av fastigheten. D& foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

Arsavgifter bostider 548 526 540 420
Intdkter forbrukning VA, el & virme 616 402 709 563
Ovriga intdkter 1202 16 561
1166 130 1266 544

I foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten & avlopp.





BREF Silfjillscenter i Sdlen
Org.nr 769637-8145

Not 3 Driftskostnader

El, virme, varmvatten
Vatten/Avlopp

Snoérdjning
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskatt

Reparation och underhall av fastighet

Not 4 Ovriga kostnader

Redovisningskostnader
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Revision

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2023

506 253
252 283
24 638
96 438
28 602
13 188
921 402

2023

103 722
2037
16 087
22 500
144 346

2023

Foreningens kostnader for 16n avser endast arvode inkl. sociala avgifter.

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2023-12-31

106 058 000
106 058 000

-2 368 987
-1 771 995
-4 140 982

101 917 018

29 000 000
3371 000
32371 000

73 151 744
28765 274
101917 018

10 (11)

2022

463 325
238 048
115100
204 583
27322

0

1048 378

2022

137 445
2267

6 606
23 125
169 443

2022

2022-12-31

106 058 000
106 058 000

-596 992
-1 771995
-2 368 987

103 689 013

29 000 000
3371 000
32371 000

74 923 739
28765 274
103 689 013





BREF Silfjillscenter i Sdlen 11(11)
Org.nr 769637-8145

Not 7 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 50 000
Forséljningar 0 -50 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgidende redovisat virde 0 0

Undertecknade forsékrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Orebro den dag som framgér av var elektroniska signatur

Sverker Soderholm Fredrik Fernberg
Ordforande
Stefan Karlsson Niels Mejer

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur
LR Revision & redovisning O/V AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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