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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Saxen, 779000-0124, med sate i Fagersta, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Ordinarie féreningsstdmma holls den 31 maj 2023, i féreningens lagenhet.

Verksamheten

Foreningens fastighet, Saxen 1, i Fagersta byggdes ar 1954.
Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 6 trapphus med adresserna Forsbackavagen16A,
16B, 16C och Bruksvagen 1A, 1B, 1C.

Fastigheten bestar av 47 lagenheter, 2722 kv 2.varav 4 st i féreningens ago, 2 st uthyrda.
1st lokal 200 kv? uthyres
11 garage och 16 st P-platser med motorvarmare.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Bergslagen.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen samt bostadsrattsférsakring for alla medlemmar.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Ekonomikompaniet.
Den tekniska forvaltningen har skotts av Granstroms Fastighetsservice.

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening med mark som innehas med adganderatt. Féreningen ar
inte en del av en samfallighet och har ingen aktuell underhallsplan for tillfallet utan stammer av fran ar
till ar.

Vasentliga hdndelser under aret
Vattenlacka i Bruksvagen 1B, atgardades under 2023.

Tidigare underhall

2022

En uteplats har anordnats med snickrat tradack

11 st garageportar har bytts ut

Samtliga ventilationer ar upprustade

Vattenskada fran badrum, Igh 1312, i hall/sovrum/vardagsrum samt badrum har atgardats
Arkivrummet gjorts iordning

Kallare och skyddsrum har rensats och stadats upp

Lascylindrar till tvattstuga, torkrum och bastu har bytts ut.

2021

Vattenskada atgardat i Igh 1312.

Besiktat alla badrum

Golven atgardade i bada torkrummen

lordningsstallt fler parkeringsplatser

Ventilationsgaller samt isolering uppsatta till samtliga kdksskafferier
Byte av férsakringsbolag

Stadat iordning alla skyddsrum

Rensat och stadat kéllarna

Sanerat parkeringarna

2020

Renovering/stambyte badrum Igh 1322, 1222 och 2101
Byte av kdksstam Igh 1313,1323 och 1333.

Ny tvattmaskin i tvattstugan

Nyrenoverad bastu.

Vasentliga handelser under aret
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Radiatorventilerna i samtliga lagenheter ar utbytta.

Framtida underhall mm
Renovering av avloppsstammar startar i januari 2024.

Avgifter och hyror
Manadsavgifterna har varit oférandrade 2023.

Agarefoérhallande, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 45 medlemmar. 3 Igh uthyrda, 4 Igh i féreningens ago,
Under aret har 1 lagenhetsoverlatelse skett.

Styrelsen samt suppleanter

Ordforande

Peter Olsson

Ledamoter

Catrin Godin (sekreterare)
Mikele Kacigi

Kirsti Piilonen

Eija Vuoleva

Malin Johansson

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda moten.

Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisor
Anneli Kolmodin

Valberedning
Styrelsen

Ekonomi
Ekonomin ar under kontoll med en vinst pa 75 883 kr mot budgeterat 64 618 kr.
Budgeten for 2024 visar ett 6verskott pa 89 078 kr efter en héjning med 2,5% fr om 1 juli 2024.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 2012083 1931233 1920629 1822790 1862018
Resultat efter finansiella poster 142 528 -244 487
Balansomslutning 4546 368 4477 981
Arsavgift per m2 643 654
Underhallsfond, féreningens 2276519 2276519

Soliditet % 72,2 70,1 71 69 74

Lagenhetsyta total, BOA 2522 2522 2522 2522 2522
Skuldsattningsgrad per m2 260 268
Sparande per m2 106 126
Rantekanslighet i % 04 0,4
Energikostnad per m2 290 242
Skuldsattningsgrad per m2 enbart BRF 279 288
Bostadsratts andel av intakter i % 88,1 92

Definitioner: se not 10
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Forandring i eget kapital

Balanserat
Insatskapital Yttre fond resultatArets resultat Totalt
Vid arets borjan 69 188 2276 519 1036 955 -244 487 3138175
Resultatdisposition
enligt stamman -244 487 -244 487
Arets resultat 142 529 142 528
Vid arets utgang 69 188 2276 519 792 468 -346 445 3280 703

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 934 996, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Ingédende balanserat resultat 792 468
Arets resultat 142 528
934 996

Disponeras sa att:
till yttre fond avséatts -
i ny rékning Overfores 934 996
Summa 1 869 992

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintakter 1988 027 1931 234
1988 027 1931234
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 430 637 -1740 314
Ovriga externa kostnader 2 -136 988 -198 416
Personalkostnader 3 -63 208 -26 386
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -189 820 -195 098
Rorelseresultat 167 374 -228 980
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 621 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -27 467 -15 507
Resultat efter finansiella poster 142 528 -244 487
Resultat fore skatt 142 528 -244 487
Arets resultat 142 528 -244 487
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2462 311 2 552 367

Inventarier, verktyg och installationer 5 8 800 17 602
2471111 2 569 969

Summa anldggningstillgangar 2471111 2 569 969

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4163 15090

Ovriga fordringar 78 350 98 307

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 707 106 476

96 220 219 873

Kassa och bank 1979 037 1688 139

Summa omsattningstiligangar 2075 257 1908 012

SUMMA TILLGANGAR 4 546 368 4 477 981
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 69 188 69 188

Fond for yttre underhall 2276 519 2276 519

2 345707 2 345707

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 792 468 1 036 955

Arets resultat 142 528 -244 487
934 996 792 468

Summa eget kapital 3280 703 3138175

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 759 994 782 602

Ovriga langfristiga skulder -22 608 -22 608
737 386 759 994

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 608 22 608

Forskott fran kunder 106 470 110 094

Leverantorsskulder 174 869 223 488

Skatteskulder 11 253 6 639

Ovriga kortfristiga skulder 5265 3423

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 207 814 213 560
528 279 579 812

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 546 368 4 477 981
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 142 528
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 189 820
Uttag fran fond for yttre underhall

332 348

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 332 348
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 123 653
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -51 533
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 404 468
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -90 962
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -22 608
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -113 570
Arets kassaflode 290 898
Likvida medel vid arets borjan 1688 139
Likvida medel vid arets slut 1979 037
Noter till kassaflodesanalysen
Not Likvida medel

2023-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavande 1476 416
E-kapitalkonto xxxxxx988 502 621

1979 037
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Om tillampligt. Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillféllet i da radande

prisniva.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Yttertak 40 ar

-Fonster 50 ar

-Badrum 30 ar

-Balkonger 40 ar

- Entrétak 10 ar
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Not 2 Driftkostnader och 6vriga externa kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Fjarrvarme 453 208 399 642
Vatten 113 906 95 347
El 280 763 212 290
Renhallning 47 900 65 967
Underhallskostnader 374 882 822 131
Administrativa kostnader 76 899 68 453
Forsakring 79 573 69 552
Fastighetsskatt 28 914 28 914
Forbrukningsinventarier och -material 6 752 9538
Kabel-TV 51 492 46 470
Stryelsearvoden 41 999 34 699
Ovriga kostnader 11 337 85 727
Summa 1 567 625 1938730

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arvode och andra ersattningar: 42 000 13 680
Sociala kostnader 21208 12 706
63 208 26 386

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 8 201 047 8 201 047
-Nyanskaffningar 90 962

Vid arets slut 8292 009 8 201 047
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -5 648 680 -5 467 662
-Arets avskrivning -181 018 -181 018
Vid arets slut -5 829 698 -5 648 680
Redovisat varde vid arets slut 2462 311 2 552 367
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 608 667 608 667

Redovisat varde vid arets slut 608 667 608 667
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 495 025 495 025
495 025 495 025

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -477 423 -463 343

-Arets avskrivning -8 802 -14 080
-486 225 -477 423

Redovisat varde vid arets slut 8 800 17 602

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Arsavgift per m2, BRF
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning per m2
Visar féreningens skuldsattning dar hansyn aven tas till byggnadens storlek. Det beraknas genom att férdela
rantebarande skulder pa antal m2 som foreningen far intakter fran.

Réntekéanslighet
Visar hur mycket féreningen kan behéva héja avgifterna om rantan for féreningens rantebarande skulder 6kar

Energikostnad per m2
Visar energikostnad per m2 och raknas ut genom att fordela summan av energikostnaden pa antal m2.

Skuldséttningsgrad per m2 enbart BRF
Visar féreningens skuldsattning dar hansyn aven tas till byggnadens storlek. Det beraknas genom att férdela
rantebarande skulder pa antal m2 som avser intakter fran bostadsrattsyta.
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Underskrifter

Ort (Datum anges per underskrift for styrelsen)

Peter Olsson
Styrelseordférande

Catrin Godin
Sekreterare

Mikele Kacigi

Kirsti Piilonen

Eija Vuoleva

Malin Johansson
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