Principer for nybyggnad och tillbyggnad utom Antagen av BN 2020-02-20, § 37
detaljplan i Kungsbacka kommun

Att utgd fran platsen dr grundldggande oavsett vad eller var man 2. Praxis ger rad vad som kan vara rimlig storlek
bygger' Aven om det vid ny- och tlllbyggnad utom detaljplan inte finns Genom aren har det vuxit fram en praXiS for hur planer och darmed
nagra planbestimmelser att halla sig till, finns det flera forhéllanden smahusbebyggelsen bor utformas.

som ger en ram for huset bor se ut. I plan- och bygglagen, (PBL) 2 kap
6§ beskrivs att hansyn ska tas till landskapsbild och att form och farg pa
huset ska vara estetiskt tilltalande. 8 kap 1§, 9§ handlar om hur
byggnaden anpassas till och hur den paverkar omgivningen.

OBS! Vid nybyggnad i ensliga l4gen pa landet 4r det inte alltid som
nedanstaende rad kan tilldmpas. Ta kontakt med bygglovsavdelningen
och utifran aktuellt arkitekturprogram diskutera vad som ar lampligt.

Kommunen har utvecklat arkitekturprogram som ger nirmare rad om Antal hus =
placering, utformning och utforande. Utdver det finns f6ljande rd vid P4 varje fastighet tillats vanligtvis en a— gata
nybyggnad och tillbyggnad utom plan: huvudbyggnad och en komplement- 2 —
. . . byggnad. €
1. Jamfér med omgivande detaljplaner vegna min2m ‘ L min4.0m
Diér det finns detaljplaner i angrdnsande omraden ar det [dmpligt att Avstand till grans och gata L
snegla pa bestimmelserna 1 dessa. For fastigheten bor gélla ungefar Bilden till hoger anger avstind som
samma byggritt som omgivande detaljplaner medger. i de flesta fall dr bra att folja. %&,
_ b - Delprogram for
Arkitekturprogram — Kungsbacka

RAD OCH RIKTLINJER

VALLDA HEBERG innerstad, Ostra
kommundelarna,
% Anneberg m fl

ramprogram fér Kungsbacka
handlar om kommunens
byggnadsmiljéer. Den ger

ARKITEKTURPROGRAM

o o allmanna rad om vad som ar == finns framtaget.
viktigt att tdnka pa vid
husutformning. Programmet KARAKTAR . For grupphusom-
finns pa kommunens KUNGSBACKA raden som Vallda
hemsida. o Heberg finns rad

och riktlinjer.




Byggnadsarea

Byggnadsarean begriinsas i normalfallet till maximalt 300 m°dérav
fristdende garage eller uthus pa hdgst 70 m’. Hur stor byggnadsarea
som tillats handlar mycket om storleken pa hus i omgivningen och
om byggnaden uppfors i 1, 1% eller 2 vaningar.

I Kungsbacka kommun &r tomter ofta stdrre in 1000 m? och &ver. Pd
storre fastigheter i avskilda ldgen utanfor sammanhdllen bebyggelse

kan komplementbyggnader éver 70 m? provas. For tomter under 1000
m? bor den totala byggnadsarean vara maximalt 200 m?.

Hojder
Principen for bygglov utom plan &r att titta pa landskapet och 6vrig
bebyggelse 1 omradet for att hitta en rimlig hojd for huset.

Normalt dr tvavaningshus inte vanligt forekommande i det hallandska
kustlandskapet men kan passa in i delar av inlandet.

Inom omréde med exponerat ldge i landskapet édr det extra viktigt att
halla nere nockh6jd och byggnadshdjd. Till exempel dr det vid kusten
ofta 1dmpligt att forsta radens hus héller en lagre hojd.

I mindre kénsliga omrdden kan nockhéjden vara upp till 8 m och
byggnadshdjden ca 5 m. Hojderna pa hus 1 stationssamhéllena &r
ungefar sé stora. I dessa omraden passar ofta lite hdgre hus.

Komplementbyggnader ska underordna sig huvudbyggnaden och bor
darfor ges en ligre byggnadshdjd och nockhdjd dn huvudbyggnaden.
I de fall dér huvudbyggnaden ér liten dr det 1ampligt att arean pé

komplementbyggnaden inte dr storre dn halva huvudbyggnadens yta.

nockhojd
Nockhéjd och byggnadshéjd
bor anpassas till omgivningen. N\ _
I kénsliga ldgen &r det viktigt byggnads-
att halla nere hojderna. hoyd
medelmarkniva

markniva

Utdrag ur Plan och bygglagen. PBL (2010:900)

2 kap 6§ Vid planldggning, i drenden om bygglov och vid dtgérder avseende bygg-
nader som inte kréver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som &r [dmpligt med hénsyn till:

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan

Vid planldggning och i drenden om bygglov enligt denna lag ska bostadsbyggnader:

1. lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamalet med hiansyn till mojligheterna att
forebygga oldgenhet for manniskors hélsa i fraiga om omgivningsbuller

8 kap 1§ En byggnad ska:

1. vara lamplig for sitt &ndamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillginglig och anvéndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

8kap 9§ En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som ar lampligt
med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena pa
platsen. Tomten ska ordnas sé att:

1. naturforutséttningarna sa langt majligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgéng fran tomten samt
anordningar som medger nddvéndiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i ndrheten av den i skalig utstrackning finns lampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pé annat sétt anvinda tomten, om det med hénsyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte dr orimligt, och

6. risken for olycksfall begrénsas.




