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Styrelsen for BRF Hackspetten 7 far

Forvaltningsberattelse o "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-12-13. Nuvarande stadgar registrerades 2016-10-19.
Foreningen har sitt sdte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett dverskott med 137 199 kr innan avsittningen till foreningens underhéllsfond och innan
ianspréksatagande av underhéllsfonden medel skett. Resultatet efter fondférandringar ger ett underskott pa 134 518 kr.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende ar framst beroende pa hogre kostnader for reparationer
och underhall. Réntekostnaderna har ocksa dkat under éret, styrelsen har ocksa valt att amortera av ett lan. En av
foreningens hyreslédgenheter har sélts under aret.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 27% till 30%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 2 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 405% till 572%.

I resultatet ingér avskrivningar med 233 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 370 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Hackspetten 7 i Kalmar kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 27 lagenheter av de
ar 1st hyresritt. Byggnaderna dr uppforda 1929. Fastighetens adress dr Tegnérgatan 4-6 samt Nygatan 14 i Kalmar.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Lansforsékringar

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 13
3 rum och kok 7
4 rum och kok 5
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 6

Total tomtarea 2 009 m?
Bostader bostadsritt 1908 m?
Bostidder hyresratt 62 m?
Arets taxeringsvirde 36 154 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 36 154 000 kr

Riksbyggens kontor i Kalmar har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 28 tkr och planerat underhall for 78 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades i december 2021 och visar pé ett underhéllsbehov pé 4 261 tkr for de
nirmaste aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 608 tkr (309 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 350 tkr (178 kr/m?). Tittar man pé fondavséttning for de ndrmsta 30 &ren har foreningen
en genomsnittlig kostnad per ar pa 353 tkr. Rekommenderad avsittning per ar ar da 343 tkr med den behallning
foreningen har i underhallsfondens nu.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer, spoling 78 238 kr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Merliner Ordforande 2024

Felix Wilmert Ledamot 2024

Anton Rosander Ledamot 2024

Hampus Dietrichsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Aberg Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Auktoriserad revisor

Franz Lindstrom Ernst & Young AB 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mats Bostrom 2024

Anna Karlsson 2024

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 34 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-01-01 dé den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 8,0
% och hyresrétten med 8 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 738 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (féregédende ér 4).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 1501 1460 1 448 1416 1372
Rorelsens intékter 1534 1 466 1460 1422 1395
Resultat efter finansiella poster* 137 282 327 -1 869 134
Resultat exkl avskrivningar 370 515 560 -1 636 367
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhéll%fond 20 165 240 ~1936 17
Balansomslutning 32538 31 844 31717 33 620 33363
Arets kassaflode 962 316 -1 607 490 335
Soliditet %* 73 67 66 61 67
Likviditet inklusive
laneomforhandlingar kommande 30 27 62 - -
verksamhetsar %
Likviditet exklusive
laneomforhandlingar kommande 572 405 581 123 670
Xerksarflfhetsir 1% S

rsavgift andel 1 % av totala
rérelsegintéikter* 87 86 86 87 86
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 703 665 661 648 629
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 322 303 272 1350 298
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 282 303 272 250 298
Energikostnad kr/kvm* 168 170 160 144 147
Underhallsfond kr/kvm 472 334 162 0 196
Ersjls(irglermg till underhéllsfond 178 178 162 152 127
Sparande kr/kvm* 228 267 284 270 186
Rénta kr/kvm 125 62 60 76 97
Skuldséttning kr/kvm* 4245 5289 5373 5373 5394
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 4383 5461 5 548 5 548 5569
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 6,2 8,2 8,4 8,6 8,9
Genomsnittsrantan % 2,62 1,16 1,13 1,40 1,79

* obligatoriska nyckeltal
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2023 2022 2021 2020

e Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for liamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordandring av

rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- UppsKkrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 20944344 2737276 0 658 801 3440 431 282110

Disposition enl. arsstimmobeslut 282110 ~282 110

Reservering underhallsfond 350 000 ~350 000

lanspraktagande av

underhallsfond —78 283 78 283

Nya insatser och

upplatelseavgifter 1235477 1339523

Avrets resultat 137 199

Vid arets slut 22179 821 4076 799 0 930 518 -3 430 038 137 199

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 158321

Arets resultat 137 199

Arets fondreservering enligt stadgarna —350 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 78 283

Summa -3 292 839

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhallsfonden 0

Att balansera i ny rikning i kr - 3292839

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 500 947 1 459 856
Ovriga rorelseintikter Not 3 33528 6573
Summa rorelseintikter 1534 475 1466 429
Rorelsekostnader
Driftskostnader & Ovriga externa kostnader Not 4, 5 —895 165 =794 108
Personalkostnader Not 6 -39 876 =50 781
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —232 918 —232 918
Summa rorelsekostnader -1167 959 —1077 808
Rorelseresultat 366 516 388 621
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 5777
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 17 161 9993
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —246 477 —122 282
Summa finansiella poster —229 316 —106 511
Resultat efter finansiella poster 137199 282 110
Arets resultat 137 199 282 110
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 29902 869 30 135787
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 29 902 869 30 135787
Summa anlaggningstillgadngar 29 902 869 30 135787
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 3731 3632
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 22 378 57 344
Summa kortfristiga fordringar 26 109 60 976
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 609 233 1 647 098
Summa kassa och bank 2 609 233 1 647 098
Summa omséttningstillgdngar 2 635 341 1708 074
Summa tillgdngar 32538 210 31 843 861
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 256 620 23 681 620
Fond for yttre underhall 930518 658 801
Summa bundet eget kapital 27 187 138 24 340 421
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =3 430 038 —3 440 431
Arets resultat 137 199 282 110
Summa fritt eget kapital -3 292 839 -3 158 321
Summa eget kapital 23 894 299 21182100
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 4381769
Summa langfristiga skulder 0 4 381 769
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8362 993 6 038 294
Leverantorsskulder Not 17 0 29 544
Skatteskulder Not 18 4 634 3525
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 276 284 208 630
Summa kortfristiga skulder 8 643911 6279993
Summa eget kapital och skulder 32538 210 31 843 861
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 137199 282 110
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar, Not 12 232918 232918
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 370 118 515 029
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 34 867 —43 976
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 39 220 9757
Kassaflode fran den lopande verksamheten 444 205 480 809
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld, amortering , Not 16 —155 000 —165 000
Extra amortering -1 902 070 -
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 2 575 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 517 930 —165 000
Arets kassaflode 962 135 315809
Likvidamedel vid arets borjan 1647 098 1331289
Likvidamedel vid arets slut 2 609 233 1647 098
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1341083 1 268 304
Hyror, bostéder 151 084 182 304
Hyror, lokaler 17 846 17 840
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9 066 -8 592
Summa nettoomsittning 1 500 947 1 459 856
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 4723 6515
Oresutjimning 0 -2
Erhéllna statliga bidrag, elstod 28 325 0
Ovriga rorelseintikter 480 60
Summa ovriga rorelseintakter 33 528 6 573
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —78 238 —11 199
Reparationer —28 184 =47 720
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —44 443 —42 553
Forsékringspremier -36 787 —32 841
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 500
Obligatoriska besiktningar —12 500 -23213
Sné- och halkbekdmpning -16 719 —17 998
Forbrukningsinventarier -3 283 -3 535
Vatten —82 937 =75 769
Fastighetsel -89 016 -96 607
Uppvarmning —159 945 —162 758
Sophantering och atervinning —81 683 =74 320
Forvaltningsarvode extra 0 —4 875
Summa driftskostnader -633 734 -595 888
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode RB —182 524 —161 768
Hyra inventarier & verktyg 0 =529
IT-kostnader —6 238 —7 485
Arvode, yrkesrevisorer —14 438 —13 188
Ovriga forvaltningskostnader —7036 -3 507
Kreditupplysningar —14 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -2 100 -9394
Bankkostnader -2133 -2 350
Ovriga externa kostnader —46 950 0
Summa ovriga externa kostnader -261 431 -198 220
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =30 100 —38 640
Sociala kostnader -9 776 -12 141
Summa personalkostnader -39 876 -50 781
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —232 918 —232 918
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -232 918 -232 918
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 5777
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 5777
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 1 635 9969
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 15436 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 14 20
Ovriga rinteintikter 76 5
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 161 9993
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —246 433 —122 282
Ovriga riantekostnader —44 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -246 477 -122 282
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 23 311 251 23 311 251
Mark 9176 469 9176 469
32487720 32487720
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32487 720 32487720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 351931 —2119013
-2 351 931 -2119 013
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —232 918 —232 918
-232 918 -232 918
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 584 849 -2 351 931
Restvarde enligt plan vid arets slut 29 902 869 30135787
Varav
Byggnader 20 726 400 20 959 318
Mark 9176 469 9176 469
Taxeringsvarden
Bostider 36 000 000 36 000 000
Lokaler 154 000 154 000
Totalt taxeringsvarde 36 154 000 36 154 000
varav byggnader 23 469 000 23 469 000
varav mark 12 685 000 12 685 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 14 942 14 942
14 942 14 942
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 14 942 14 942
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —14 942 —14 942
-14 942 =14 942
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —14 942 —14 942
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 942 =14 942
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3731 3632
Summa oévriga fordringar 3731 3632
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintékter 6 034 0
Forutbetalda forsakringspremier 16 343 13 906
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 43 438
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 22 378 57 344
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2010941 1540
Transaktionskonto 598 291 1 645 558
Summa kassa och bank 2 609 233 1647 098
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 8362993 10 420 063
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —180 000 —180 000
Kortfristig skuld pé langfristiga skulder till kreditinstitut -8 182 993 -5 858 294
Langfristig skuld vid arets slut 0 4 381 769

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 5,10% 2023-12-01 1902 070,00 0,00 1902 070,00 0,00
STADSHYPOTEK 5,10% 2024-01-02 4 056 224,00 0,00 75 000,00 3981 224,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-06-30 4461 769,00 0,00 80 000,00 4381 769,00
Summa 10 420 063,00 0,00 2 057 070,00 8 362 993,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 180 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Resterande kortfristig skuld pa 8 182 993 kr avser lan som 16per ut och som foreningens har for avsikt att inte

16sa utan istéllet villkorséndras.

Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31

Leverantorsskulder 0 29 544

Summa leverantorsskulder 0 29 544
Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder 4 634 3525

Summa skatteskulder 4634 3525
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 49 633 5363
Upplupna elkostnader 16 379 17 098
Upplupna vattenavgifter 23253 0
Upplupna varmekostnader 38 088 21 638
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 624 0
Upplupna revisionsarvoden 11 250 11 250
Upplupna styrelsearvoden 0 29 120
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 44 2 500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 137013 121 661
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 276 284 208 630
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 14 496 895 14 496 895
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Mikael Merliner Anton Rosander
Hampus Dietrichsson Felix Wilmert

Var revisionsberattelse har ldmnats

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bostadsrattsforeningen Hackspetten 7, org.nr 769622-4778

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Hackspetten 7 for rakenskapsaret 2023-01-01
-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden ratt-
visande bild av Bostadsrattsféreningen Hackspetten 7s finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Hackspetten 7
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvédndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i ars-
redovisningen.

Transaktion 09222115557516445669

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen Hackspetten 7 for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Hackspetten 7
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av min elektroniska signering

Ernst & Young AB

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
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