IR Riksb
i b

Riksbyggen Bostadsrattsférening

Arsredovisning s

Org nr: 733600-1206

2023-07-01 — 2024-06-30

Transaktion 09222115557528970361 =

Signerat AW, MT, TN, CK, IH, AA, HJ, ME



R Richrgaen

Innehallsférteckning

FOrvaltningsherattelSe .. ..cvirreriiieriiriienenere et s 2
RESUAITAKNING 1.evveeeeeivinieiietesteetei st st en 7
Bal ANSTARIING, .o oo s s 562555575585 ST FATS ST RRES 533 0.5 S5 TR SR RSR SRR F 8
K a5 af1 00 €SANALY S s uussuusssssnmenmevsmesssssssssmnnsses svamsossss soissssmss sss s Vv mssss CET THeR355 10
N 11

1| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Mjodd Org.nr; 733600-1206-3)
| Transaktion O92221i5557 28070361 (e

Signerat AW, MT, TN, CK, IH, AA, HJ, ME




Styrelsen for Riksbyggen

uu u uu dsratisforent LGi5di 13r
Forvaltningsberattelse i
réikenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-20. Féreningen har sitt séte i Vasterviks kommun.

Under &ret har en avhysning av en ligenhet skett. Arendet har varit uppe i ritten och domen har vunnit laga kraft till
foreningens favor. Kronofogdemyndigheten ska silja ldgenheten och forsiljningsintidkten ska anvéndas for att betala de
skulder som finns samt de jurist- och rittegangskostnader féreningen har fatt betala (uppgér hittills till 324 tkr). Det
beror dock pad hur mycket ligenheten sljs for.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Mjodos 1 i Visterviks kommun. Pé fastigheten finns tre byggnader med 93 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1953/1954. Fastighetens adresser dr Johannesbergsvigen 8-18 och Vimpelgatan 9-13 i
Vistervik. Taxeringsvérdet uppgér till 47 274 000 kr.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i RBforsdkring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1rok 2rok 3rok Antal Lokaler/forrad Garage P-platser
9 51 33 93 9 16 45

Total bostadsarea bostadsritt 5402 m?

Total lokalarea hyresritt 236 m?
Total garagearea hyresritt 268 m?
Total intdktsyta 5906 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsréttsforeningar i Vastervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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< Riksbyggen
. R f ek Livet

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Nordisk Hiss Hissar

Telia Tv, telefoni och bredband

Vistervik Miljo & Energi Fjdrrvdrme, vatten och avlopp, avfall, elnit
Bixia Elhandel

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 270 tkr och planerat underhall for 427 tkr (byte av tvittmaskiner 189 tkr och méalning killarfonster
238 tkr).

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgérder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareliggas beroende pa behov.
Avsittning till foreningens underhéllsfond for verksamhetsaret sker med 675 tkr, vilket #r den rekommenderade
avsittningen enligt underhéllsplanen.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Balkongrenovering 2011

Byte av trapphus- och kallarbelysning till ledlampor 2016

Renovering av hissar 2017-2018
Byte av undercentral 2019
Asfaltering, planteringar och nya p-riicken 2019
Byte av killarstammar i ett hus 2021
Byte av entrédorrar och las 2022
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< Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annette Westerlund Ordftrande 2024
Marie Thenor Sekreterare 2025
Thorbjorn Nilsson Vice ordforande 2024
Christina Kindstrom Ledamot 2025
Ingemar Holmberg Ledamot 2024
Ann-Catrin Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Tenemyr Suppleant 2025
Peter Gadde Suppleant 2025
Camilla Larsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2024
Martti Elsila Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Sandebick 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lillemor von Arbin 2024
Ulla Warnquist (sammankallande) 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 114 personer. Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsriittsinnehayv.
Baserat pd medlemsdatum har under verksamhetséret 11 6verlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st).
Foreningens arsavgift dndrades 2023-07-01 da den hdjdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med

4,75% fran och med 2024-07-01. Arsavgiften uppgar hirefter i genomsnitt till 926 kr/m?/ar inklusive virme och vatten.

I begreppet arsavgift ingar inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerdrsoversikten.
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Flerarsdversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 5135 4746 4579 4584 4 535
Resultat efter finansiella poster 335 773 =777 —714 694
Soliditet % 17 16 13 17 19
Arsavgift andel i % av totala

rijrelsegintéikter 7 95 o7 4 o
é;:gigsﬁ tltq'/l(vm upplaten med 972 900 870 871 362
Energikostnad kr/kvm 221 209 191 176 172
Sparande kr/kvm 198 205 101 87 266
Skuldsittning kr/kvm 3732 3825 3918 3586 3679
Skuldsiit.t.nmg kr/kvm upplaten med 4080 4182 4284 3991 4023
bostadsratt

Réntekénslighet % 4.2 4,6 4,9 4,5 4,7

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pd foreningens betalningsfSrmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hir dven elavgifter samt tv,
telefoni och bredband) for bostédder delat med totala intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av
foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ing8r i &rsavgiften, hir dven
elavgifter samt tv, telefoni och bredband).

Avrsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften, hir dven
elavgifter samt tv, telefoni och bredband) delat pa totalytan som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften, hér dven elavgifter samt tv,
telefoni och bredband) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
I elkostnaden ingar dven de boendes el som debiteras till de boende som elavgifter.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamfdrelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala intiktsytan. Nyckeltalet
visar pa foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.
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MR Riksbyggen

Skuldsittning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften, hir dven elavgifter samt tv, telefoni och bredband)
delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid AretsBitjan 141 196 3007631 561 400 773 082

Disposition enl. arsstimmobeslut 773 082 —773 082

Reservering underhallsfond 675 000 —675 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond —426 793 426 793

Arets resultat 335283

Vid Arets slut 141 196 3255 838 1086 275 335283

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1334482
Avets resultat 335283
Arets fondreservering —675 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 426 793
Summa 1421 558

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1421 558
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5135220 4746 087
Ovriga rorelseintikter Not 3 277 828 361 173
Summa rorelseintikter 5413 048 5107 260
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 744 631 —2 405 803
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 405 884 -1 038 519
Personalkostnader Not 6 -118 703 —131 697
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 —405 170 —390 118
Summa rorelsekostnader —4 674 389 -3 966 138
Rérelseresultat 738 659 1141122
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 0 2790
Raénteintdkter och liknande resultatposter 118 962 62 509
Réntekostnader och liknande resultatposter —522 338 —433 339
Summa finansiella poster —403 376 —368 040
Resultat efter finansiella poster 335283 773 082
Arets resultat 335283 773 082
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8, 15 22 655 239 23 042 347
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 159 552 177 615
Summa materiella anléiggningstillgangar 22 814 791 23 219 961

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga fordringar Not 10 139 500 139 500
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 139 500 139 500
Summa anliggningstillgangar 22 954 291 23 359 461

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 508 313
Ovriga fordringar 226 104
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 411985 373 069
Summa kortfristiga fordringar 430 719 373 486
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 4437208 4 075 415
Summa kassa och bank 4437208 4 075 415
Summa omsittningstillgangar 4 867927 4 448 901
Summa tillgangar 27 822 218 27 808 363
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 196 141 196

Fond for yttre underhall 3255 838 3007631

Summa bundet eget kapital 3397 034 3148 827

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1086 275 561 400

Arets resultat 335283 773 082

Summa fritt eget kapital 1421 558 1334 482

Summa eget kapital 4 818 592 4 483 309

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 16 362 500 15 762 500

Summa langfristiga skulder 16 362 500 15762 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 5679 840 6 829 852

Leverantorsskulder 294 421 42 896

Skatteskulder 5943 7670

Ovriga skulder 23 577 55430

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 637 345 626 706

Summa kortfristiga skulder 6 641 126 7 562 554

Summa eget kapital och skulder 27 822 218 27 808 363
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 738 659 1141122
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflgdet
Avskrivningar 405 170 390 118
1 143 830 1531240
Erhéllen rdnta 96 898 29514
Erlagd rdnta —523 552 —423 549
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —35 169 —24 135
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 229 798 —166 990
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 911 805 946 081
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —180 625
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —180 625
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =550 012 -550016
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —550 012 —550 016
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 361793 215 440
Likvida medel vid arets bérjan 4075415 3859975
Likvida medel vid arets slut 4437208 4075 415
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R Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att fdreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar _ Slutar
Byggnader Linjar 100 2087
Tillkommande utgifter (balkonger) Linjér 30 2041
Installation inomhusgivare Linjdr 10 2033

De tillgdngar som #r helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.
Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter, bostider 4773 636 4 420 044
Hyror, lokaler 35 876 34382
Hyror, garage 21252 21252
Hyror, p-platser 40 500 40 575
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —134 —140
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —150 0
Virmeavgifter, lokaler och garage 17 060 17 060
Elavgifter, bostdder 242016 207 750
Elavgifter, lokaler 3300 3300
Debiterad fastighetsskatt, lokaler 1 864 1 864
Summa nettoomsattning 5135 220 4746 087
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Tv, telefoni och bredband 236 592 236 592
Ovriga ersittningar 24 439 15576
Elstod 0 84 428
Ovriga intikter 10 038 24 577
Forsdkringsersittningar 6 759 0
Summa dvriga rorelseintédkter 277 828 361173

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —426 794 —47 304
Reparationer —270 363 —386 641
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —143 740 —143 173
Forsdkringspremier —116 843 —101 049
Tv, telefoni och bredband =238 352 —239 155
Aterbiring fran Riksbyggen 1200 9700
Systematiskt brandskyddsarbete —4 032 —4 075
Serviceavtal —20 878 —11901
Obligatoriska besiktningar -6 814 -6 308
Bevakningskostnader —9030 —8 333
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -8 718
Snd- och halkbekdmpning —37 902 —44 270
Statuskontroll —4913 -8 719
Forbrukningsinventarier —11 816 —15 141
Fordonskostnader —7 898 —1 823
Vatten —224 217 —181678
Fastighetsel —342 886 —384 237
Uppvérmning =736 774 —671 006
Sophantering och atervinning —142 580 —151973
Summa driftskostnader -2 744 631 -2 405 803

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode —990 252 —940 434
Arvode, yrkesrevisorer —26 875 —24 375
Ovriga forvaltningskostnader —30 859 —43 807
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —17 567 —14 123
Telefon -3 908 —4 478
Medlemsavgift Intresseforeningen -8 370 -8 370
Bankkostnader —4 229 —2933
Juristkostnader —323 825 0
Summa dvriga externa kostnader -1 405 884 -1 038 519
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Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Loén 0 -2 500
Styrelsearvoden —38 000 —38 000
Sammantradesarvoden —52 680 —58 180
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —8 360 —8 200
Sociala kostnader —-19 663 —24 817
Summa personalkostnader -118 703 -131 697
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning byggnader —347 108 —347 108
Avskrivningar tillkommande utgifter —40 000 —40 000
Avskrivning installationer —18 063 -3010
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -405 170 -390 118
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 30 892 600 30 892 600
Mark 107 000 107 000
Tillkommande utgifter 2247 250 2 247 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33 246 850 33 246 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 677 253 —8 330 145
Tillkommande utgifter —1527250 —1 487 250
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =347 108 —347 108
Arets avskrivning tillkommande utgifter —40 000 —40 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 591 611 =10 204 503
Restvarde enligt plan vid arets slut 22 655 239 23 042 347
Varav
Byggnader 21 868 239 22215347
Mark 107 000 107 000
Tillkommande utgifter 680 000 720 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 48 697 48 697
Installationer 528 188 347 563
Slapkarra 19243 19243
Arets anskaffningar
Installationer 0 180 625
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 596 128 596 128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —48 697 —48 697
Installationer —350 573 —347 563
Slapkirra —19 243 —19 243
Arets avskrivningar
Installationer —18 063 3010
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —436 576 -418 513
Restvarde enligt plan vid arets slut 159 552 177 615
Varav
Installationer 159552 177 615
Not 10 Langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
279 Garantikapitalandelar 4 500 kr i Intresseforeningen 139 500 139 500
Summa langfristiga fordringar 139 500 139 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintakter 57 849 35785
Forutbetalda forsakringspremier 63416 53428
Forutbetalt forvaltningsarvode 250 995 244 131
Forutbetald tv, telefoni och bredband 39725 39725
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 411 985 373 069
Not 12 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel Collector/Swedbank 3603 653 3000000
Transaktionskonto Swedbank 833 555 1075415
Summa kassa och bank 4 437 208 4 075 415
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30

Inteckningslan 22 042 340 22 592352
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =450 000 —250 000
Nista ars villkorsédndring av langfristiga skulder till kreditinstitut —5229 840 —6 579 852
Langfristig skuld vid arets slut 16 362 500 15762 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
amorteringar
Stadshypotek* 4,49% 2025-03-30 5329852 100 012 5229 840
Stadshypotek 1,27% 2025-09-30 3825000 100 000 3725000
Tjustbygdens Sparbank 1,00% 2026-04-01 4275000 100 000 4175000
Tjustbygdens Sparbank 4,78% 2026-10-01 1250 000 200 000 1 050 000
Stadshypotek 2,13% 2027-03-01 2937500 50 000 2 887 500
Tjustbygdens Sparbank 3,86% 2027-10-01 4975000 0 4975000
Summa 22 592 352 550 012 22 042 340

*Under n#ista verksamhetsar ska foreningen villkorsdndra detta 1an som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 450 000 kr pé langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Den 1&ngfristiga skulden forfaller till betalning mellan 2 och 4 ar efter balansdagen.
Foreningen har for avsikt att d omforhandla eller forlédnga lénen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-06-30 2023-06-30

Upplupna sociala avgifter 9500 9500
Upplupna rdntekostnader 21955 23 169
Upplupna elkostnader 25919 32 855
Upplupna vattenavgifter 18 474 16 812
Upplupna virmekostnader 23770 20100
Upplupna kostnader for renhallning 8 756 11925
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22500
Upplupna styrelsearvoden 43000 43 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 51072 5070
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 412 399 441 775
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 637 345 626 706
Not 15 Stédllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 33354 000 33354 000

Not 16 Visentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang
Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Mj6do, org.nr 733600-1206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Mjodo for ar 2023-07-01 —2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsédtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enligafér att utgdraen grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse foér var revision f6r att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhets-
faktor, méaste vi i revisionsberéattelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en foérening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Mjodo for ar 2023-07-01 —2024-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i -avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och foérhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse foér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Martti Elsila
Fértroendevald revisor

Harald Justegard
Auktoriserad revisor
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