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l‘ Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

m o L B dsri Srenine Fridsbore 1o
Forvaltningsberattelse i
rédkenskapscret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-16. Foreningen har sitt séte i Visterviks kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Grivlingen 19 i Vésterviks kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med

36 lagenheter samt 2 lokaler som hyrs ut till bistand Osteuropa. Byggnaderna r uppférda 1961. Fastighetens adresser ér
Fridsborgsgatan 15-19 och Folkparksvigen 21-23 i Véstervik. Taxeringsvérdet uppgar till 23 102 000 kr.

Fastigheten dr fullvédrdeforsikrad i RBforsdkring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1rokv 1rok 2rok 3rok Antal Lokaler Garage P-platser
3 7 14 12 36 2 6 18

Total bostadsarea bostadsritt 2 087 m?

Total lokalarea hyresrétt 542 m?

Total garagearea hyresritt 79 m?

Total intdktsyta 2 708 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsrittsforeningar i Véastervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fé aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Telia
Vistervik Miljo & Energi

Bixia

Teknisk status
Avrets reparationer och underhall: For att be

Fastighetsforvaltning
Tv, telefoni och bredband
Fjarrvarme, vatten och avlopp, avfall, elndt

Elhandel

vara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer fér 364 tkr (bl a vindisolering 211

tkr och byte vindstegar 70 tkr). Planerat underhall har utforts

for 512 tkr (byte armaturer i lokalerna 19 tkr, byte tvéttmaskin 51 tkr och byte undercentral 441 tkr).

Underhéllsplan:
Foreningens underhallsplan anvénds for att ku

nna planera kommande underhéll tidsmissigt och kostnadsmissigt.

Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgdrder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pa behov.

Auvsittning till foreningens underhallsfond for
avsittningen enligt underhallsplanen.

Tidigare utfért underhall

verksamhetséret sker med 269 tkr, vilket dr den rekommenderade

Beskrivning Ar
Byte killardorrar 2023
Takbyte lokal 2022
Omdragning franluft lokal 2021
Datorisering av undercentral 2019
Byte till ledbelysning i killare 2019
Byte termostatventiler och injustering varme 2017
Stambyte 2005
Byte av takpapp 1998
Fasadrenovering, fonsterbyte och balkonginglasning 1992
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Efter senaste stdmman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Schelin Ordforande 2024
Lise-Lott Lundgren Sekreterare 2025
Magnus Karlsson Vice ordforande 2024
Jari Karhumaa Ledamot 2025
Annika Broberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne-Li Fredriksson Suppleant 2024
Cecilia Larsson Suppleant 2025
Camilla Larsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB
Jessica Larsson

Revisorssuppleant

Registrerat revisionsbolag
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Yvonne Onnerud

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne-Li Fredriksson 2024
Kent Lonnberg (sammankallande) 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 40 personer. Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa medlemsdatum har under verksamhetséret 5 Sverlételser av bostadsritter skett (inga foregdende 4r).
Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-07-01 dé den hdjdes med 10%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hgja arsavgiften med

8% frén och med 2024-07-01. Arsavgiften uppgar hérefter i genomsnitt till 882 kr/m?/4r inklusive virme och vatten.

I begreppet arsavgift ingér inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerarsversikten.
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ri Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 2135 1908 1 880 1 886 1856
Resultat efter finansiella poster —845 —633 =31 —42 46
Soliditet % 4 14 20 19 19
z}.rsavglft“andel i % av totala 34 22 35 85 36
rorelseintékter

Arsavgn? kr/kvm upplaten med 903 807 203 308 304
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 217 219 192 216 147
Sparande kr/kvm 24 48 150 141 238
Skuldséttning kr/kvm 2 955 2 595 2 663 2739 2916
Skuldsat't.mng kr/kvm upplaten med 3835 3367 3456 3554 3784
bostadsratt

Rintekénslighet % 4,2 4,2 4,3 4,4 4,7

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning: v
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hér dven elavgifter samt tv,
telefoni och bredband) for bostider delat med totala intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av
foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven
elavgifter samt tv, telefoni och bredband).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hér dven
elavgifter samt tv, telefoni och bredband) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hir dven elavgifter samt tv,
telefoni och bredband) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.
I elkostnaden ingar dven de boendes el som debiteras till de boende som elavgifter.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala intéktsytan. Nyckeltalet
visar pa foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvim uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften, hér dven elavgifter samt tv, telefoni och bredband)
delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust

Arets resultat visar en forlust pa 845 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 400 tkr, exkluderar man avskrivningarna
blir resultatet —445 tkr. I resultatet ingér dven underhéllskostnader pa 512 tkr vilka tas ur underhéllsfonden. Forlusten
kommer inte att paverka foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden pé kort sikt.
Budgeten for det kommande aret dr faststélld sé att intdkterna tdcker kostnaderna.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéillsfond | Balanserat resultat Avets resultat

Heloppeaid Ateis borjan 151 804 2037175 -332 135 633 184

Disposition enl. drsstammobeslut —633 184 633 184

Reservering underhallsfond 269 000 ~269 000

Ianspraktagande av

underhallsfond =511 653 511653

Arets resultat —845 418

Vid arets slut 151 804 1794 522 =722 665 —845418

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —965318
Arets resultat —845 418
Arets fondreservering —269 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 511653
Summa —1568 083

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —1 568 083
Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i Svrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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fis Riksbyggen

Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 135484 1 907 580
Ovriga rorelseintikter Not 3 95 975 139010
Summa rorelseintiikter 2231 459 2 046 590
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 812 834 -1611651
Ovriga externa kostnader Not 5 =523 282 —465 602
Personalkostnader Not 6 =75 435 =72 102
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —400 009 —372 490
Summa rorelsekostnader —2 811 560 -2 521 845
Rorelseresultat —580 101 —475 255
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 0 2160
Rénteintékter och liknande resultatposter 20 451 13 945
Réntekostnader och liknande resultatposter —285 768 —174 034
Summa finansiella poster —265 317 —157 929
Resultat efter finansiella poster —845 418 —633 184
Arets resultat —845 418 —633 184
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar '
Byggnader och mark Not 8, 15 7714 189 7470 335
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 207 510 160 872
Summa materiella anldggningstillgangar 7921 698 7631207
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga fordringar Not 10 108 000 108 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 108 000 108 000
Summa anlidggningstillgangar 8 029 698 7739 207
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 54 893 80
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 61352 153 967
Summa kortfristiga fordringar 116 245 154 047
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 628 066 961 495
Summa kassa och bank 628 066 961 495
Summa omsittningstillgangar 744 310 1115542
Summa tillgadngar 8774 008 8 854 749
8[ ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsratlsforemn Fridsbor: gsnr 733600 .
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 804 151 804
Fond for yttre underhall 1794 522 2037175
Summa bundet eget kapital 1946 326 2 188979

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =722 665 —332 134
Arets resultat —845 418 —633 184
Summa fritt eget kapital —1 568 083 —965 318
Summa eget kapital 378 243 1223 661
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 3 869 428 6902 928
Summa langfristiga skulder 3 869 428 6902 928
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 4133 500 125 000
Leverantérsskulder 33600 286 699
Skatteskulder 5454 3978
Ovriga skulder 125 2199
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 353 659 310284
Summa kortfristiga skulder 4 526 338 728 160
Summa eget kapital och skulder 8774 008 8 854 749
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fise Riksbyggen
\ R 1 bk Livet

Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —580 101 —475 255
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 400 009 372 490
—180 092 —102 765
Erhéllen rédnta 18 901 8512
Erlagd rénta —234 538 =174 117
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 39353 —113923
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —261 552 299 603
Kassaflode fran den 16pande verksamheten —617 930 —82 690
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —612 500 0
Investeringar i inventarier =78 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —690 500 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —125 000 —184 590
Upptagna lan 1 100 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 975 000 —184 590
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —333 430 —267 280
Likvida medel vid arets borjan 961 495 1228 775
Likvida medel vid arets slut 628 066 961 495
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f‘ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar _ Slutar
Byggnader Linjér 100 2060
Tillkommande utgifter (fasader mm) Linjér 55 2044
Tillkommande utgifter (stambyte) Linjér 40 2045
Tillkommande utgifter (sdkerhetsdorrar) Linjéar 20 2039
Markanlidggning (fjarrvarmekulvert) Linjér 20 2044
Installation (ventilation lokal) Linjar 20 2029
Installation (inomhusgivare) Linjér 10 2034

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter, bostider 1 704 648 1 549 560
Hyror, lokaler 219 816 202 458
Hyror, garage 15 840 15 840
Hyror, p-platser 15120 15120
Virmeavgifter, lokaler och garage 73512 61176
Elavgifter 91 704 50580
Debiterad fastighetsskatt lokaler 14 844 12 846
Summa nettoomséttning 2135 484 1 907 580
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R Riksbyggen

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Tv, telefoni och bredband 88 560 84 024
Ovriga erséttningar 7235 483
Elstod 0 40 529
Ovriga intikter 180 13974
Summa 6vriga rorelseintédkter 95 975 139 010

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall =511 653 -390 624
Reparationer —363 749 =276 505
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =75 700 =73 901
Forsakringspremier —46 869 —40 526
Tv, telefoni och bredband -89 310 —87 375
Aterbiring frin Riksbyggen 500 4 800
Systematiskt brandskyddsarbete =712 —697
Obligatoriska besiktningar -8 956 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —19334
Sné- och halkbekdmpning —37 828 —35 657
Forbrukningsinventarier —1737 -9 571
Vatten —107 978 —107 983
Fastighetsel —129 267 —166 680
Uppvidrmning —349 235 —318 288
Sophantering och atervinning —90 341 —89 308
Summa driftskostnader -1812 834 -1 611 651

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode —474 869 —425 818
Arvode, yrkesrevisorer —20 625 -19375
Ovriga forvaltningskostnader —14 315 —12 406
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —=7233 —483
Medlemsavgift Intresseforeningen =3 240 =3 240
Bankkostnader -3 001 —4 280
Summa Gvriga externa kostnader =523 282 -465 602
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li Riksbyggen

Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —25000 =25 000
Sammantradesarvoden —29 400 =27 060
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —3,000 -3 000
Sociala kostnader —18 035 —17 042
Summa personalkostnader —-75 435 -72102
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning byggnader =7782 =7 782
Avskrivning markanlédggningar —22 969 0
Avskrivningar tillkommande utgifter —337 895 —337 895
Avskrivning installationer —31 363 —26 813
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -400 009 =372 490
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 2 048 700 2 048 700
Mark 92 300 92 300
Tillkommande utgifter 12 243 500 12 243 500
Arets anskaffningar
Markanldggning 612 500 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 14 997 000 14 384 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1760 728 —1 752946
Tillkommande utgifter —5 153 437 —4 815 542
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —7782 —7782
Arets avskrivning tillkommande utgifter —337 895 —337 895
Arets avskrivning markanldggningar —22 969 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 282 811 -6 914 165
Restvirde enligt plan vid arets slut 7714189 7 470 335
Varav
Byggnader 280 190 287972
Mark 92 300 92 300
Tillkommande utgifter 6752 168 7 090 063
Markanldggningar 589531 0
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan
Installationer 536 250 536 250
Arets anskaffningar
Installationer 78 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 614 250 536 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Installationer —375 378 —348 566
Arets avskrivningar
Installationer —31363 —26 813
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -406 741 -375 378
Restvirde enligt plan vid arets slut 207 509 160 872
Not 10 Langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
216 Garantikapitalandelar 4 500 kr i Intresseforeningen 108 000 108 000
Summa langfristiga fordringar 108 000 108 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 9144 7593
Forutbetalda forsikringspremier 25 442 21427
Forutbetalt forvaltningsarvode 11 881 110 061
Forutbetald tv, telefoni och bredband 14 885 14 885
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 352 153 967
Not 12 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel Collector 383 859 605 204
Transaktionskonto Swedbank 244 206 356 291
Summa kassa och bank 628 066 961 495
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 8 002 928 7027 928
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —105 000 —125 000
Nista ars villkorsindring av langfristiga skulder till kreditinstitut —4 028 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 3 869 428 6 902 928

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nyalan Arets amorteringar Utg.skuld
Tjustb. Sparbank* 4,44% 2025-04-01 4058 500 0 30 000 4028 500
Stadshyptek 1,10% 2026-06-01 1599428 0 45000 1 554 428
Tjustb. Sparbank 4,47% 2027-10-01 1370 000 0 40 000 1330 000
Tjustb. Sparbank 4,10% 2028-10-01 0 1 100 000 10 000 1090 000
Summa 7 027 928 1100 000 125 000 8 002 928

#*Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorséndra detta 1n som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 105 000 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Den l&ngfristiga skulden forfaller till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Foreningen har for avsikt att dd omfsrhandla eller forlanga lanen.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 8 800 8 800
Upplupna réntekostnader 52110 880
Upplupna elkostnader 10 428 13 215
Upplupna vattenavgifter 9497 7722
Upplupna viarmekostnader 12 630 23 020
Upplupna kostnader for renhallning 6719 7989
Upplupna revisionsarvoden 18 750 18 750
Upplupna styrelsearvoden 28 000 28 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 40 548 19 334
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 166 177 182 574
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 353 659 310 284
Not 15 Stédllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 9 649 500 12 849 500

Not 16 Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Fridsborg, org.nr 733600-1164.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Fridsborg for ar 2023-07-01 —2024-06-
30. Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredoviskasafningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r noédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedé‘mningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéraen grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision f6r att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Fridsborg fér ar 2023-07-01 —2024-06-
30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Jessica Larsson
Fortroendevald revisor

Harald Justegéard
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: TMX8X-HNL3H-51260-3VT55-735FC-XLBQW



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ for
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JESSICA LARSSON

Fértroendevald revisor
Serienummer: 90026ba83f0e79...]fac4c1619d658

IP: 217.208.XXX.XXX
2024-10-24 11:29:05 UTC ' ’ P
&

BankiD ™

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

HARALD AKE JOHN JUSTEGARD

Auktoriserad revisor

Pa uppdrag av: EY

Serienummer: c090e2e83ce57d[...]0288a615a6ace

IP: 147.161.XxXX.XXX ﬁ r’ g
2024-10-24 13:38:21 UTC Bankih Al

dokumentet i Adobe Reader hor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: TMX8X-HNL3H-51260-3VT55-73SFC-XLBQW



