Arsredovisning

BRF Smdltrullen

769618-1952

Styrelsen for BRF Smaltrullen far hdrmed lamna sin redogdrelse f6r foreningens utveckling under

rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Foreningen ar agare till fastigheterna Barvagen 3 och Smaltrullen 6. Marken innehas med dganderatt.

Fastighetsforsakring med fullvarde ar tecknad med IF. Férsdkringen omfattar dven styrelseansvar och bostadsréttstillagg
for samtliga medlemmar.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelse
Vid ordinarie arsstamma den 28 juni 2023 valdes nedanstadende styrelse:

Herman Peterson, Ordférande

Tobias Barenthin Lindblad, Sekreterare
Fredrik Eriksson, Ledamot

Flora Godstrand, Ledamot

Revisorer
Till revisorer valdes:

Emil Flodqvist, Ordinarie revisor
Cengiz Bozkaya, Revisorssuppleant

Styrelseval
Ordinarie ledamoter och suppleanter omvaljs varje ar.

Foreningsfragor

- Ordinarie féreningsstdmma avseende 2022 hélls 2023-06-28.

- Styrelsen har under det gangna aret haft kontinuerliga kontakter i I6pande arenden och dérutéver avhallit 9
stycken protokollférda sammantraden.

- Foreningen bestér av 75 lagenheter. Antalet bostadsratter i foreningen vid arsskiftet 2023/2024 &r 72 stycken.
Féreningen upplater med hyresratt 3 lagenheter. Lagenheternas sammanlagda area &r 3 254 kvm.

- Byggnaderna innehaller 12 lokaler/férrad om 502 kvm och ett garage om 37 kvm.

- Foreningen har en underhallsplan.

- Under aret har 3 6verlatelser skett.

- Antalet medlemmar 2023-12-31 var 98 stycken.

- Féreningen hade tva staddagar under 2023, den ena pa varen och den andra pa hosten.

Forvaltning

- Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsregistret har skotts av Bostadsforvaltning Sverige AB.
- Lokalvarden har skotts av KEAB Gruppen AB.

- Snordjning har gjorts av AB Hagersten Tradgard.

- Leverantor av bredband &r Stockholms Stadsnét AB.

- Styrelsearvode har utgatt med tva prisbasbelopp, d.v.s. 105 000 kr.
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Fastigheterna
- Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 5 procent fran arsskiftet 2023/24 och med ytterligare 5 procent fran och

med den 1 juli 2024.
- | en bergvarmepump, Klensmedsvagen 1-3, uppstod ett fel i form av en vattenlacka. Kostnad for att dtgarda felat var

37 728 kr inklusive moms.
- Trycket pa kylsidan i samtliga bergvarmeanlaggningar kontrollerades och dar det behovdes fylldes det pa med

kylmedel.
- Nagra tegelpannor hade glidit ner pa taket Klensmedsvagen 5-7 och det lackte in vatten. Skadan atgardades.
- Elavtalet med Skellefted |6pte ut under 2023. Efter upphandling sa tecknades ett nytt elavtal med Vattenfall.
- Avtalet med Com Hem I6pte ut under 2023, sa Com Hem finns inte langre tillgédngligt i foreningens hus.
Foéreningens utveckling
Forlusten 2023 beror huvudsakligen pa att 6kade réantekostnader om ca 130 000 kr och att taxebundna kostnader har
Okat med ca 100 000 kr samt inkomsttappet som foreningen fick da hyresavtalet avseende lokalen Tvingvagen 22-24
sades upp.
Foreningen har ett investeringsbehov bestaende av renovering av fastigheterna, bade invandigt och utvandigt. Under
2024 kommer féreningen aterigen gora ett underskott pa grund av renoveringskostnader. Under 2024 kommer
tvattstugan och taken att renoveras.
FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012

Nettoomsattning 2 667 2 660 2638 2 836
Resultat efter finansiella poster -387 -182 -292 -188
Soliditet % 77 76 76 74
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 743
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 85
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 4 668
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 5784
Rantekanslighet % 7,78
Sparande (kr) per kvadratmeter 96
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 214

El ingér inte i arsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST
Foreningens forlust uppstar till stor del pa grund av stora avskrivningar och 6kade réantekostnader. Justerat for
avskrivningar och underhall ar foreningens ekonomi i balans.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 68 170 725
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Avséttning underhdllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 68 170 725

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

Planenligt underhall uppgar till 37 500 kr (fg ar 0 kr)

Fond for
yttre
underhall
1954 802

325000

2 279 802

-7170 309
-386 779
-7 557 088

325000
-37 500
-7 844 588
-7 557 088

Balanserat
resultat

-6 663 478

-181 831
-325 000

-7 170 309

Avsattning per ar enligt underhallsplan uppgar till 325 000 kr (fg ar 325 000)

Arets
resultat

-181 831

181 831

-386 779
-386 779

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Totalt

63 280 218

0

0

-386 779
62 893 439
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Hyror, avgifter mm.
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa forvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3

4,56

[ v | HkeuWRWPr0-ByzfOWPSR

2023-01-01
2023-12-31

2 666 855
51267
2718 122

-388 807
-1110 853
-153 555
-173 363
-126 951
-718 918
-2 672 447

45 675

44 292

-476 746

-432 454

-386 779

-386 779

-386 779

2022-01-01
2022-12-31

2 659 545
12 893
2672438

-269 942
-1047 270
-148 305
-245 376
-125 112
-718 919
-2554 924

117 514

-299 346
-299 346

-181 832

-181 832

-181 832
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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11
12

2023-12-31

70639 011
2677 571
0

73316 582

73 316 582

44292
44 294

8 208 055
8208 055

8 252 349

81568 931
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2022-12-31

71200 425
2835075
0

74 035 500

74 035 500

8816514
8816514

8816514

82852014
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13, 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

68 170 725
2 279 802
70 450 527

-7170 309
-386 779
-7 557 088

62 893 439

18 000 000

18 000 000

121 462
301 860
252 170

675 492

81568 931
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2022-12-31

68 170 725
1954 802
70 125 527

-6 663 478
-181 831
-6 845 309

63 280 218

9 000 000
9 000 000
10 000 000

80 293
287 370

204 133

10 571 796

82852014
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar
Erhdllen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

45 675

718 918

44 292

-476 746

332 139

-44 294

103 696

391 541

-1 000 000

-1.000 000

-608 459

8816514
8 208 055
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2022-01-01
2022-12-31

117 515

718 919

-299 346

537 088

5

-13 399

523 694

523 694

8 292 820
8816514
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

9(12)

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt

BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgdngar.

Procent Ar

Byggnader och mark 1 100
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3,34 30
Inventarier, verktyg och installationer 10 10
Not 2 Rorelseintakter 2023
Intdkter bostadsratter 2312148
Intakter hyresratter 143 844
Intakter lokaler 174 632
Intakter parkering 17 280
Overlételse-, pant- och pdminnelseavgifter 15 351
Ovriga intakter 54 867
2718122

Not 3 Arsavgifternas innehall

2022

2313 301
133 800
159 396

17 280
32157
16 504
2672438

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, sophantering, bredband, bostadsrattstillagg samt sedvanligt underhall och

drift.

Not 4 Kopta tjanster fastighetsskotsel 2023
Material fastighetsforvaltning -3 475
Entreprenadkostnad fastighetsskotsel -
Entreprenadkostnad stadning -73 330
Ovriga entreprenadkostnader -16 577

-93 382
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2022

-1 809
-12 144
-52 428
-14 626
-81 007
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Not 5 Lopande reparationer och underhall

Bostader

Gemensamma utrymmen

Las

Installationer

Huskropp utvandigt
Markytor, utemiljo, snérdjning

Not 6 Planenligt underhall
OVK
Not 7 Taxebundna kostnader

El och uppvarmning

Vatten och avlopp

Sophantering

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Overlatelse-, pant- och pdminnelseavgifter

Not 8 Ovriga externa forvaltningskostnader

Ersattning revisor
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga féreningskostnader

Not 9 Loner och andra ersattningar
Léner och andra ersdttningar
Styrelse

Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden samt sociala kostnader

I
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2023

-3 588
-31 648
-4 431
-69 450
-39 350
-109 458
-257 925

2023

-37 500
-37 500

2023

-638 608
-186 058
-90 229
-74 340
-5914

-96 932
-18 772
-1110 853

2023

-17 000

-99 784

-29 220

-27 359
-173 363

2023

-96 600
-96 600

-30 351

-126 951
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2022

-35813
-38 294
-1 804
-37 756
-10 313
-64 955
-188 935

2022

2022

-582 003
-141 005
-102 551
-65 989
-21 982
-96 932
-36 808

-1 047 270

2022
-16 875
-93 428

-112 139

-22 934
-245 376

2022

-95 200
-95 200

-29912

-125112
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 44 227 000
Taxeringsvarde mark: 65 211 000

Not 11

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 Langfristiga skulder

Lan Nordea hypotek 1,050%, ffd 2026-05-20
Lan Nordea hypotek 4,010%, ffd 2028-05-17
Lan Nordea hypotek 4,000%, ffd 2027-05-19
Lan Nordea hypotek 3,430%, ffd 2025-05-21
Kortfristig del av langfristig skuld

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

77 926 064
77 926 064

-6 725 639

-561414
-7 287 053

70 639 011

2023-12-31

4725125
4725125

-1890 050

-157 504
-2 047 554

2 677 571

2023-12-31

178 894
178 894

-178 894
-178 894

2023-12-31

-5000 000
-4 000 000
-5000 000
-4 000 000

-18 000 000

I
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2022-12-31

77 926 064
77 926 064

-6 164 224

-561 415
-6 725 639

71 200 425

2022-12-31

4725125
4725125

-1732 546

-157 504
-1 890 050

2 835 075

2022-12-31

178 894
178 894

-178 894
-178 894

2022-12-31

-5 000 000
-5 000 000
-5 000 000
-4 000 000
10 000 000
-9 000 000
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Not 14 Stallda sakerheter

Stockholm Barvagen 3
Stockholm Smaltrullen 6

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Hagersten

Herman Peterson

Styrelseordférande

Tobias Barenthin Lindblad

Min revisionsberattelse har [amnats

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor

2023-12-31

10 800 000
19 200 000

30 000 000

Fredrik Eriksson

Flora Godstrand
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2022-12-31

10 800 000
19 200 000

30 000 000





