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Styrelsen for Riksbyggen

F ~ I x b e I Bostadsrittsforening Hjortsberg i
orvaltningsberattelse e
drsredovisning for rikenskapsaret

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1967-01-10. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-06.
Foreningen har sitt sdte i Ljungby kommun.

Arets resultat uppgér till en forlust om 9 573 tkr. Resultatet &r 10 515 tkr sémre &n foregdende ar pd grund av 6kade
kostnader for underhéll med 9 751 tkr samt 6kade rantekostnader med 654 tkr.

Foreningen har under dret genomfort ett fonsterbyte for totalt 20 455 tkr. 50% har kostnadsforts som underhdll. 50%
anses vara en standardforbéttring och har aktiverats som anlédggningstillgdng med érlig avskrivning i 50 4r.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats frén 153% till 56%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1an som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nista ars
amortering) har fordndrats under dret fran 153% till 175%.

I resultatet ingér avskrivningar med 786 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —8 787 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Antilopen 1, Antilopen 2 och Gasellen 1 i Ljungby Kommun. P4 fastigheterna finns 8
byggnader med 144 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1969-71. Fastigheternas adress &r Agardsvigen 35,
37,39, 41,43, 45,47,49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67 och 69 samt Axel Roothsgatan 1, 3, 5, 7,9 och 11 i
Ljungby.

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Dina forsakringar. I forsékringen ingér styrelseforsiakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring. M
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok . 45
3 rum och kdk 90
4 rum och kok 9
Summa 144

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 20
Antal p-platser 74
Total tomtarea 42 593 m?
Total bostadsarea 10 881 m?
Arets taxeringsvirde 95 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 95 000 000 kr

Riksbyggen har bitrdtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i S6dra Smaland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel/Fastighetsforvaltning Nordic Green Group AB
El (rorlig) Bixia AB

El (nit) Ljungby Energi
Fjarrvirme Ljungby Energi
Vatten/Avfall Ljungby Kommun
Avfall/Atervinning JBM Skrot & Metall AB
Bredband/Kabel-TV Net@Once/Telenor oo
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 476 tkr och planerat underhall for 10 284 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa 58 751 tkr for de
nirmaste 30 dren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pd 1 958 tkr (180 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 1 678 tkr (154 kr/m?).

Foreningens underhallsfond uppgick vid bokforingsdrets ingéng till totalt 8 901 tkr. Avsittning har skett enligt godkdnd
budget med 1 678 tkr, och disposition ur underhéllsfonden har skett med 10 284 tkr. Vid bokforingsarets utgdng uppgick
den totala underhallsfonden till 294 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Markytor 2013/2014 Div trddgardsarbete
Gemensamma utrymmen 2013/2014 Tvittstugeutrustning
Huskropp 2014/2015 Div mélning
Gemensamma utrymmen 2014/2015 Tvittstugeutrustning
Carportar 2018/2019 Malning
Gemensamma utrymmen 2018/2019 Amaturer trapphus
Underhall 2018/2019 Sakerhetsdorrar
Markytor 2018/2019 Asfaltering
Gemensamma utrymmen 2018/2019 Installation luftavfuktare
Gemensamma utrymmen 2019/2020 Belysning killare
Gemensamma utrymmen 2019/2020 Renovering tvittstuga
Installationer 2019/2020 Bokningssystem
Huskropp utvéndigt 2019/2020 Byte plattak
Gemensamma utrymmen 2020/2021 Lokaler
Gemensamma utrymmen 2020/2021 Malning carportar
Installationer 2020/2021 Spolning stammar
Markytor 2020/2021 Stentvitt och plantering
Gemensamma utrymmen 2022/2023 Uppdatering skyddsrum
Gemensamma utrymmen 2022/2023 Byte tvittmaskin
Gemensamma utrymmen 2022/2023 Malning tvittstuga
Malning balkonger och
Huskropp 2022/2023 genomgéng markiser
Vredsatser och slutbleck till
Huskropp 2022/2023 dorrar
Huskropp 2022/2023 Byte pléttak

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen — ny tvéttmaskin 56 861
Huskropp — fonsterbyte (50% av totala utgiften) 10227 500 ~
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Planerat underhéll Ar Kommentar

Markytor 2024 Lekplats

Huskropp 2024 Byte virmesystem/kulvert
Markytor 2025 Omlédggning asfalt

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Calin Deaconescu Ordférande 2025
Merima Rujovic Sekreterare 2024
Lars Forslund Vice ordférande Avgétt augusti 2024
Tommy Andersén Ledamot Avgatt april 2024
Goran Fransson Ledamot 2024
Ajla Sinanovic Ledamot 2025
Ulrika Nyman Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Angelica Iancu Suppleant 2024
Marina Ristic Suppleant 2024
Markus Nilsson Suppleant 2024
Jeannette Engvall Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB, Vixjo
Nejra Husanovic

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Julia Zivanovic

Valberedning

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Samija Pajo
Zinka Rujovic

2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen genomfort ett fonsterbyte for totalt 20 455 tkr, varav 50% har bokforts som
underhéllskostnad och resterande 50% aktiverats som anliggningstillgang (standardforbéttring),
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 179 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 182 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-07-01 da den hdjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2024-09-01.

Arsavgiften for 2023/2024 uppgick i genomsnitt till 623 kr/m>/4r.

1 begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 4 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade./w
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 7610 6 828 6 606 6457 6369
Rorelsens intdkter 8 737 8017 7 635 7499 7338
Resultat efter finansiella poster™ -9573 942 1197 —399 —134
Arets resultat -9 573 942 1197 —399 —134
Resultat exkl avskrivningar -8 787 1 642 1 898 302 803
Resultat-exkl. avskr1vn1ngar men inkl 10 465 171 398 1198 —697
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 32493 35012 32379 31493 32 446
Arets kassafldde -2 936 -6 016 1583 ~193 530
Soliditet %* 2 29 28 25 26
Likviditet % inkl

laneomforhandlingar kommande 56 153 107 - -
verksamhetsér

Likviditet % exkl

laneomforhandlingar kommande 175 153 483 448 418
verksamhetsér

/%rsavg.lft“andel i % av totala 96 95 96 9% 96
rorelseintakter®

‘é‘éj&i‘f;é‘;/ el e 772 737 702 689 674
Driftkostnader kr/kvm 1 474 522 455 584 527
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 529 473 455 410 388
Energikostnad kr/kvm* 192 210 206 184 167
Underhallsfond kr/kvm 217 818 732 594 630
Reservering till underhallsfond 154 135 138 138 138
ke/kvm

Sparande kr/kvm* 138 200 174 202 213
Rénta kr/kvm 82 32 25 28 29
Skuldséttning kr/kvm* 2749 1 881 1917 1 949 1971
Skuldsat'l.%nmg kr/kvm upplaten med 2749 1881 1917 1 949 1971
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,6 2,7 2,8 3,0 3,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intikter frén Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som dterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, vilket for denna férening 4r
stambyte, balkonginglasning och kabel-tv-avgift) for bostéder delat med totala intékter i bostadsrittsforeningen (%).
Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt

ingér i drsavgiften). N
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intidkter frén arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, vilket for denna
férening #r stambyte, balkonginglasning och kabel-tv-avgift) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar
ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) per kv for yta
upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa 4rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pA totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pA totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:
Beriknas p4 totala rintebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets resultat uppgar till en forlust om 9 573 tkr, vilket beror pd dkade kostnader for underhall i samband med
fonsterbyte under rikenskapsaret. Arets forlust anses inte paverka foreningens méjlighet till 1angsiktig finansiering.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid &rets bogjan 975 909 8900 841 ~706 092 941 610
Disposition enl. drsstimmobeslut 941 610 —941 610
Reservering underhéllsfond 1678 000 —1 678 000
ITanspréktagande av
underhallsfond —10284 361 10284 361
Arets resultat —9 573 304
Vid arets slut 975909 294 480 8 841 879 -9 573 304
Resultatdisposition
Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat 235518
Arets resultat -9 573 304
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 678 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 10284 361
Summa —731 424
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 731424

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. p s
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7610 056 6 827976
Ovriga rorelseintikter Not 3 1127032 1 189229
Summa rorelseintikter 8737 088 8017206
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —16 036 211 —5677 386
Ovriga externa kostnader Not 5 —373 743 —313 196
Personalkostnader Not 6 —175 688 —204 133
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —786 061 —700 832
Summa rorelsekostnader —17 371703 —6 895 546
Rorelseresultat -8 634 615 1121 660
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3000
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 64519 166 449
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 003 208 —349 498
Summa finansiella poster —938 689 —180 049
Resultat efter finansiella poster -9 573 304 941 610
Arets resultat -9 573 304/M 941 610
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 27707 021 18 265 582
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 9184 000
Summa materiella anliggningstillgdngar 27707 021 27 449 582
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 14 150 000 150 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 150 000 150 000
Summa anlidggningstillgdngar 27 857 021 27 599 582
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 8999 160
Ovriga fordringar Not 16 165 377 161 888
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 439 192 292 313
Summa kortfristiga fordringar 613 568 454 361
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 4021 975 6958 392
Summa kassa och bank 4 021 975 6 958 392
Summa omsittningstillgdngar 4 635 543 7412 753
Summa tillgdngar 32 492 564M 35012 334
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 975 909 975 909

Fond for yttre underhall 294 480 8900 841

Summa bundet eget kapital 1270389 9 876 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 841 880 —706 092

Arets resultat -9 573304 941 610

Summa fritt eget kapital =731 424 235518

Summa eget kapital 538 965 10 112 268
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 23 712 000 20 062 000

Summa langfristiga skulder 23712 000 20 062 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 6200 000 400 000

Leverantorsskulder 383273 2503 275

Skatteskulder Not 20 27906 21334

Ovriga skulder Not 21 713 505 1 063 861

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 916915 849 596

Summa kortfristiga skulder 8 241 599 4 838 066

Summa eget kapital och skulder 32 492 564 35012 334

Va4
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -8 634 615 1121 660
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 786 061 700 832
—7 848 554 1 822 491
Erhallen rénta 114 554 88 371
Erlagd rénta —1 003 809 —340 405
57
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —209 242 —84 182
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —2 395 866 2082172
Kassaflode frin den lépande verksamheten —11 342 917 3568 447
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —10227 500 0
Investeringar i pdgdende byggnation 9184 000 -9 184 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 043 500 -9 184 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -550 000 —400 000
Upptagna lan 10 000 000 0
Kassaflode fréin finansieringsverksamheten 9450 000 —400 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflsde —2936 417 —6 015 553
Likvida medel vid arets borjan 6958 392 12 973 944
Likvida medel vid érets slut 4021975 6 958 392
Kassa och Bank BR 4021 975M 6958 392
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 52
Carportar Linjér 20
Stamrenovering Linjdr 40
Balkonginglasning Linjér 33
Séakerhetsdorrar och fonster Linjar 50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 6 782 480 6 166 028
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder* 0 —154 358
Stambyte 595 056 595 056
Hyror, bostdder 15 640 19 250
Hyror, garage 188 880 181 220
Hyror, p-platser 19200 19 200
Hyror, 6vriga 450 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —800 —1920
Rabatter 0 -6 000
Elavgifter 9150 9500
Summa nettoomséttning 7 610 056 6 827 976

*Avsdttning har skett fram till 31 mars 2023.

I foreningens &rsavgift ingér stambyte, kabel-tv-avgifter och balkonginglasning. w
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 301 020 300 328
Balkonginglasning 717 120 717 120
Ovriga ersittningar 34 759 13 254
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =3 =T
Erhéllna statliga bidrag 0 142 523
Ovriga rorelseintikter 2932 16 011
Forsakringsersittningar 71204 0
Summa oOvriga rorelseintakter 1127 032 1189 229

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —10284 361 —533 513
Reparationer —476 240 —319250
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —234 720 —227 525
Forsdkringspremier —106 057 —96 661
Kabel- och digital-TV =571 945 —553 133
Aterbiring frin Riksbyggen 500 3100
Systematiskt brandskyddsarbete -12320 =7 547
Serviceavtal —24 234 —19 879
Obligatoriska besiktningar 0 —11 875
Sno- och halkbekdmpning —128 875 0
Statuskontroll —157 500 0
Forbrukningsinventarier —10 798 —36 209
Vatten —418 291 —498 371
Fastighetsel =360 017 —580 535
Uppvéarmning —1 306 988 —1204 579
Sophantering och atervinning —412 289 —425 502
Forvaltningsarvode drift —1 532077 —1 165908
Summa driftskostnader -16 036 21/14 -5 677 386
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —273 331 —236 646
IT-kostnader —2437 0
Arvode, yrkesrevisorer —19 750 —17 230
Ovriga forvaltningskostnader —27 200 —7290
Kreditupplysningar =5 008 —1190
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —17472 —11025
Kontorsmateriel —16 395 —18 499
Telefon och porto —680 —210
Medlems- och foreningsavgifter —6 480 —11 160
Konsultarvoden 0 =7 650
Bankkostnader —4 487 =2 295
Ovriga externa kostnader —-503 0
Summa o6vriga externa kostnader =373 743 =313 196
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstéllda —28 728 —7 644
Styrelsearvoden* 0 -13917
Sammantriadesarvoden*® 0 =37 500
Ovriga erséttningar 0 —1 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —114 960 =97599
Ovriga kostnadsersittningar =1 291 0
Pensionskostnader 0 —326
Ovriga personalkostnader 0 —300
Sociala kostnader =30 709 —45 047
Summa personalkostnader -175 688 -204 133
*Ingar i arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter =786 061 =700 832
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-786 061 =700 832
anlaggningstillgdngar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Utdelning pé andelar i Riksbyggen Intresseforening 0 3 000
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar O/H 3000



Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter frén bankkonton 60 582 16 333
Rénteintakter fran likviditetsplacering 0 149 542
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 448 395
Ovriga ranteintakter 3489 179
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 64 519 166 449
Not 10 Rantekostnhader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —869 593 —349 498
Ovriga finansiella kostnader —133 615 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 003 208 -349 498
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8 660 869 8 660 869
Mark 2 580 633 2 580633
Tillkommande utgifter 30 079 648 30 079 648
41 321 150 41 321 150
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 10 227 500 0
10 227 500 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 51 548 650 41 321 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 660 869 —8 660 869
Tillkommande utgifter —14 394 699 —13 693 867
=23 055 568 —-22 354 736
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —786 061 =700 832
—-786 061 =700 832
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —23 841 629 —23 055 568
Restvarde enligt plan vid arets slut 27 707 021 18 265 582
Varav
Byggnader (slutavskriven) 0 0
Mark 2 580 633 2 580 633
Tillkommande utgifter 25126 388M 15 684 949
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Taxeringsvarden

Bostédder 95 000 000 95 000 000
Totalt taxeringsvarde 95 000 000 95 000 000
varav byggnader 72 000 000 72 000 000
varav mark 23 000 000 23 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 34 754 34754
34754 34754
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34754 34754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —34 754 —34 754
-34 754 =34 754
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan 9 184 000 0
Arets utgifter for fonsterbyte 11 271 000 9184 000
Omforing anldggningstillgdng fonsterbyte —10227 500 0
Omforing underhall fonsterbyte —10 227 500 0
Vid arets slut 0 9184 000
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
Andelar i Riksbyggen Intresseforening 150 000 150 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 150 000 150 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 8999 160
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 999{M 160
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Not 16 Ovriga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 165377 161 888
Summa o6vriga fordringar 165 377 161 888
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintakter 47617 97 652
Forutbetalda forsdkringspremier 55612 50 445
Forutbetalt forvaltningsarvode 73 791 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 144 955 140 976
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 117217 3240
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 439 192 292 313
Not 18 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 3350987 5542 380
Transaktionskonto 670 989 1416012
Summa kassa och bank 4021975 6 958 392
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 29 912 000 20462 000
Nista drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut =5 600 000 0
Nésta ars amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut —600 000 —400 000
Langfristig skuld vid arets slut 23712 000 20 062 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,14%
1,05%
4,70%
3,97%

*Senast kinda rintesatser

2024-10-30
2025-10-30
2026-09-01
2027-01-30

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
5 800 000,00 0,00 100 000,00 5700 000,00
4987 000,00 0,00 200 000,00 4787 000,00
0,00 10 000 000,00 150 000,00 9 850 000,00
9675 000,00 0,00 100 000,00 9 575 000,00
20 462 000,00 10 000 000,00 550 000,00 29 912 000,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 600 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 26 912 000 kr forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotek 1&n om 5 700 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen

inom ett ar da fastighetens 1nefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga lanen

under kommande ar.
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Not 20 Skatteskulder

2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder 27 906 21334
Summa skatteskulder 27 906 21334

Not 21 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder* 713 505 1015168
Skuld sociala avgifter och skatter 0 48 693
Summa ovriga skulder 713 505 1063 861

*Fonderna dr avslutade per den 1 april 2023. Innestdende medel kvarstdr till medlemmarnas forfogande.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rédntekostnader 41 281 41 882
Upplupna elkostnader 26 097 34 399
Upplupna viarmekostnader 52 661 44318
Upplupna revisionsarvoden 18 500 17 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 109 731 5913
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 668 645 706 084
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 916 915 849 596
Not 23 Stallda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 30 062 000 23 700 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat. v,
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Hjortsberg i Ljungby, org.nr 729000-2281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Riksbyggens
Brf Hjortsberg i Ljungby fér rdkenskapsar 2023-07-01 - 2024-
06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberédttelsen  &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nddvéndig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557530912643

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre
an fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgédrder som &r [dmpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Signerat NH, MS



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Hjortsberg i Ljungby fér ar 2023-07-01 - 2024-06-30 av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557530912643

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Véxjé dag som framgar av var elektroniska signatur

Neira Husanovic
Fértroendevald revisor

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften s att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frAgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lémna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pA samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formo6genhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillg&ngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R I kS b yg g e n for Riksbyggen Bostadsrdittsforening

Hjortsberg i Ljungby i samarbete med

Bostadsrattsférening  meosse
Hjortsberg i Ljungby

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 = lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn {61 hela Livel:
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