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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Vanneberga Park

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN ....iuiieiieiiestestestessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnss s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[N e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT o Yy 14 11 e TS s. 1
(e F3=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse ...veeeeeeieeireereeescescessesessescescessossssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T T e g Y = ot P s. 2
MedlemsinfOrMOtioN ...t e e s. 4
=Y o =T Y=Y Y] g s. 4
L0 oY1) V7] a1 T a Ve TRV4 e I e o [U =1 v s.5
Forandringar i eget Kapital .. ... s.5
RESUILAtAISPOSITION ...ttt et e et e e e e s.5

ResSUIEAtrAKNING «.ovietirenreneercereerecescescescesssssscessossosssssscesssssssssssscssssssssssssssssssssssssces Se©

BalanSrAKNING «oveeeeeeeeeeeeescessessecsscoscessessossssoscossesssssssoscesssssssosssssessesssssssoscsssessnssss s.7
Kassaflodesanalys ..oueeeeeeieeeieeecercescessscsscoscescossossscescessosssssssossossssssssscsssossosssssnsonsons s.9
e T s.10
L e 1= ] T | - s. 17

[ E‘/| SJxUmwypIR-HkQIQP16eA




Brf Vanneberga Park ,&rsredovisning 2023
769637-6115

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bost&der och lokaler &t medlemmar fér nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Kristianstad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-08-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Horna 6:68 2019 Kristianstad

Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011 och bestér av 7 flerbostadshus
Vardedret ar 2011

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 34 bostadsrdtter om totalt 2 688 kvm. Byggnadernas totalyta dar 2688
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Nina Hadkansson Ordférande
Rune Veneke Styrelseledamot
Anders Liedholm Styrelseledamot

Bengt-,&ke Lindell Styrelseledamot
Inger Nilsson Styrelseledamot
Thomas Bergqvist  Suppleant
Maria Olsson Suppleant

Valberedning

Emili Bernedal, Heléna Back

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av minst tvé ledaméter tillsammans.
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Revisorer

Johan Tornquist  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2047.

Utférda historiska underhall

2023 e Service varmeanldggning - Gérs varje ar.
Service vattenreninganldggning - Gérs varje ar.
Rengéring av vaggar och hdngrdnnor gjort efter behov.
Service, uppstart och nedstdngning av bevattningsanldggning.

Malning av muren vid garaget.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

Samverkansavtal Talldungen Horna samfdllighetsforening
Forsaljning och leverans avel  C4 Energi

Snoérdjning Ahus Mark & Maskin AB

Bevattning Kristianstad Tr&édgdrdsbevattning AB
Serviceavtal virmesystem Optiheat AB

Serviceavtal vattenrening 100 % Rent Vatten AB

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Talldungen Horna samfdllighetsférening, med en andel pd 62%.

Samfalligheten férvaltar vagunderhdll och snérdjning.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Féréndringar i avtal

Nytt tvadrigt serviceavtal fér bevattningsanldggning har tecknats med Kristianstad Tradgdrdsbevattning AB.
Nytt tredrigt avtal fér service av vdrmeanlédggning har tecknats med Optiheat AB.

Ovriga uppgifter

Under verksamhetsdret 2023 har féreningen erbjudit en uppskattad kurs i HLR och férsta hjdlpen, fér att dka
tryggheten i eventuell anvdndning av foreningens hjartstartare. Brandvarnare i samtliga Idgenheter ar utbytta
och de nya har ett inbyggt batteri med en garanterad livslangd pd tio &r. Under varen installerades solceller p&
ytterligare ett tak (langa 4, 29 L-Q). Under 2023 har solcellerna pd omrddet producerat 72100 KWH, vilket
utgér 80 procent av féreningens totala férbrukning som var 89986 KWH. Brunn och pumpstation fér
bevattning med eget vatten har gett féreningen en besparing pd 40 000 kronor under dret, vilket dr mer an
forvantat.

Féreningen har haft tvé arbetsdagar med gemensam lunch under éret, samt bjudit in till s&val adventsfirande

som nydrsskal vid grillplatsen.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var O och

avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2 042 272 2 059 242 2104 631 2103 656
Resultat efter fin. poster -568 237 -611797 -499 585 -568 332
Soliditet (%) 61 61 61 56
Yttre fond 1056736 916 256 943 862 912 062
Taxeringsvarde 32520 000 32520 000 32520 000 21980 000
Arsavgift per kvm uppl&ten med

. 680 686 666 658
bostadsratt
Arsovgifternos andel av totala

. 86,1 891 - -

rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten med

. 10 702 10 768 10 553 12 213
bostadsratt
Skuldsattning per kvm totalyta 10 184 10 247 10 553 12 213
Sparande per kvm totalyta 254 301 358 264
Elkostnad per kvm totalyta, kr 56 61 54 33
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 36 33 31
Energikostnad per kvm totalyta 77 97 87 64
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,39 1,82 - -
Rantekanslighet (%) 14,97 14,93 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och avsdttning till underhdll dverstiger det negativa resultatet. Féreningens

drsavgifter tdcker inte féreningens totala kostnader, men féreningen har ett relativt stort eget kapital.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 43 960 000 - - 43 960 000
Upplételseavgifter 2137 000 - - 2137 000
Fond, yttre
. 916 256 - 140 480 1056 736
underhall
Balanserat resultat -2550176 -611797 -140 480 -3302 453
Arets resultat -611797 611797 -550 237 -550 237
Eget kapital 43 851283 (0] -550 237 43 301046
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3161973
Arets resultat -550 237
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -140 480
Totalt -3 852 690
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll iansprdktas
Balanseras i ny rdkning -3 852 690

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 042 272 2 059 242
Ovriga rérelseintakter 3 82727 10 296
Summa rérelseintdkter 2124 999 2069538
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -653 465 -812 102
Ovriga externa kostnader 9 -118 148 -107 967
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1266 544 -1253 518
Summa rérelsekostnader -2 038 157 -2173 587
RORELSERESULTAT 86 842 -104 049
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2 080 1659
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -657 159 -509 407
Summa finansiella poster -655 079 -507 748
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -568 237 -611797
Skatt 18 000 0]
ARETS RESULTAT -550 237 -611797
Sida 6 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 70 643 435 71382562

Markanldggningar 12 258 861 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 70 902 296 71382562

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 70 902 296 71382 562

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 3906

Ovriga fordringar 13 363 206 697 041

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 22 370 19 595

Summa kortfristiga fordringar 385576 720 542

Kassa och bank

Kassa och bank 28 471 88 536

Summa kassa och bank 28 471 88 536

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 414 047 809 079

SUMMA TILLGANGAR 71316 343 72191 641
Sida 7 av17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 097 000 46 097 000
Fond fér yttre underhdll 1056 736 916 256
Summa bundet eget kapital 47153736 47 013 256
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3302 453 -2 550176
Arets resultat -550 237 -611797
Summa ansamlad férlust -3852 690 -3161973
SUMMA EGET KAPITAL 43 301046 43 851283
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 18 706 500 18 956 500
Summa langfristiga skulder 18 706 500 18 956 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 176 860 200 575
Skulder till kreditinstitut 15,17 8 668 303 8588 678
Leverantorsskulder Q4 794 202 642
Skatteskulder 74 250 74 250
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 294 589 317 712
Summa kortfristiga skulder 9 308 797 9 383 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71316 343 72191 641
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 86 842 -104 049
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1266 544 1253 518
1353 386 1149 469
Erhéllen réanta 2 080 1659
Erlagd ranta -639 668 -487 294
Betald inkomstskatt 18 000 0]
K fléde fran I8pand k heten fére forandri
fssa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av 733 798 663 834
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1163 -5 814
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 172177 125 016
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 562784 783 036
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -786 278 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -786 278 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 400 000 0]
Amortering av l&n -570 375 -821 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -170 375 -821000
ARETS KASSAFLODE -393 869 -37 964
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 785 541 823505
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 391672 785 541
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 9 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vanneberga Park har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,25-10 %
Markanldggningar 2,5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdahus ar den kommunala avgiften 9 287 kronor per smé&husenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1829170 1844762
Hyresintdkter bostdder 206 211 198 870
El, moms (0] 10 631
P&minnelseavgift 60 0]
Pantsattningsavgift 1533 4830
Overlatelseavgift 3939 o]
Administrativ avgift 380 (0]
Vidarefakturerade kostnader 983 0]
Ores- och kronutjamning -4 149
Summa 2 042272 2 059 242
| drsavgiften ingdr vdrme och vatten.
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 71125 0
Ovriga intékter 11602 10 296
Summa 82727 10 296
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 600 634
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 4 315 0
Gérdkostnader 7 431 12 956
Gemensamma utrymmen 3906 11821
Sndéréjning/sandning 28 469 14 750
Serviceavtal 195 54 621
Fordon 6 854 6 068
Forbrukningsmaterial 70 403 39582
Summa 122173 140 432
Sida 11 av 17
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 14 784 0]
Bostadsrattslagenheter (0] 300
VVS 1194 2795
Varmeanldggning/undercentral 67 919 15 734
Ventilation 11388 0]
Elinstallationer 3351 16 313
Fasader 36 500 0]
Mark/gérd/utemiljd 4 400 0]
Temp. rep und eller projekt (0] 160
Summa 139 536 35302
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Varmeanldggning 107 685 0]
Mark/gérd/utemiljé -138 923* 168 086
Summa -31238 168 086
*Varav -138 923 kr avser ombokning av féregdende &rs underhdllskostnader.
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 149 788 164169
Vatten 56 376 96 420
Sophdamtning/renhdllining 73 668 74 880
Summa 279 832 335469
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 61712 54 964
Samfdllighetsavgifter 7 200 3600
Fastighetsskatt 74 250 74 250
Summa 143162 132 814
Sida 12 av 17
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 115
Extern representation avd.gill 1120 300
Tele- och datakommunikation 6970 7204
Inkassokostnader 515 0]
Forvaltningskostnader 4 410 0]
Revisionsarvoden extern revisor 14 000 12719
Styrelseomkostnader 3957 2081
Fritids och trivselkostnader (0] 3982
Féreningskostnader 3206 11210
Foérvaltningsarvode enl avtal 45 652 45 000
Overldtelsekostnad 3939 o]
Pantsattningskostnad 1050 0]
Korttidsinventarier 9 423 8800
Administration 9 571 9 966
Konsultkostnader 8 575 830
Tidningar och facklitteratur 350 350
Bostadsrdtterna Sverige 5410 5410
Summa 118 148 107 967
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 657 101 509175
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 58 0]
Ovriga rantekostnader 0 232
Summa 657 159 509 407
Sida 13 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 75 423 315 75 423 315
Arets inkép 521345 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 75 944 660 75 423 315
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 040 753 -2787 235
Arets avskrivning -1260 472 -1253 518
Utgdende ackumulerad avskrivning -5301225 -4 040 753
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 70 643 435 71382 562
| utgdende restvdrde ingdr mark med 12732 157 12 732 157
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 26 652 000 26 652 000
Taxeringsvdrde mark 5868 000 5868 000
Summa 32520 000 32520 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Arets inkap* 264 933 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 264933 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -6 072 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 072 (0]
Utgdende restvérde enligt plan 258 861 6]
*Varav 138 923 kr avser féregdende drs underhdllskostnader.
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5 37
Klientmedel (0] 296 391
Transaktionskonto 202172 0]
Borgo rantekonto 161 029 400 613
Summa 363 206 697 041

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 1121 1121
Forutbet forsakr premier 21249 18 474
Summa 22 370 19 595

NOT 15, SKULDER TILL

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-06-18 1,38 % 8 676 500 8 806 500
Sparbanken Skéne 2024-05-10 511 % 5567 625 5641125
Swedbank 2025-04-25 3,35 % 5280 000 5400 000
Sparbanken 2024-04-10 5,35 % 1082 053 1132 053
Swedbank 2029-09-25 1,50 % 5000 000 5000 000
Sparbanken 2024-03-30 5,77 % 1468 625 1565 500
Sparbanken Skéne 2024-07-30 5,52 % 300 000 -
Summa 27 374 803 27 545178
Varav kortfristig del 8 668 303 8 588 678

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 24 819 803 kr.
Amorteringen under 2024 kommer uppgé till 751 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 29 474 66 923
Uppl kostn rantor 93 985 76 494
Uppl kostn vatten (0] 10 458
Foérutbet hyror/avgifter 171130 163 837
Summa 294 589 317 712
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41500 000 41500 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Frdn 1 april 2024 hgjs &rsavgifterna med 5.9 procent. OVK, balansering av ventilationssystemet samt

kanalrensning har upphandlats under 2023 och kommer att genomféras under januari och februari 2024.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kristianstad

Anders Liedholm Bengt-,&ke Lindell
Styrelseledamot Styrelseledamot
Inger Nilsson Nina H&kansson
Styrelseledamot Ordférande

Rune Veneke
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Johan Térnquist
Revisor
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KRISTIANSTAD

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Vanneberga Park
Org.nr 769637-6115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vanneberga Park for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret [6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nédviindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.
Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt. om férhallanden som kan paverka f6rmagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hig grad av siikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ckonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ér tillrfickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning.
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern Kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de inhimtade revisionsbevisen. om huruvida det
finns nagon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetstaktorn eller. om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen. strukturen och innehallet i arsredovisningen. déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen. diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vanneberga Park for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet or riikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat @r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen. medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen. och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhiamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen. tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
fireningar. arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust. och ddarmed
mitt uttalande om detta. ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om fGrslaget dr (Grenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet. men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder. omraden och
forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse fGr foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut. beslutsunderlag. vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget édr forenligt med bostadsréttslagen.

Kristianstad 2024-

Johan Tdornquist
Auktoriserad revisor
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