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746000-5585

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Pildammen i Malmd med sate i Malmo org.nr. 746000-5585 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1943. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-03-21.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kaplanen 2 2021-06-17 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 40
1 lokaler (hyresratt) 40
111 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6114
Totalt 113 objekt 6 194

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 90 st 2 rok, 17 st 3 rok, 1 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Thomas Johansson Ordférande 2021-03-07

Jan Ostring Ledamot 2016-06-20

Agneta Hane Ledamot 2019-03-14

Nilsmagnus Skold Ledamot 2016-04-05

Johan Magnus Sveger Ledamot 2021-03-07

Per Svensson Suppleant 2021-03-07 2024-02-16
Kent Wallgren Suppleant 2016-04-18

Krister Erlandson Suppleant 2023-03-28

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Nilsmagnus Skold, Kent Wallgren, Krister Erlandsson, Agneta
Hahne, Tomas Johansson

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Agneta Hane, Thomas Johansson, Nilsmagnus Skdld och Johan Magnus Sveger.

Revisorer har varit Bertil Ekelund och Amanda Scotte vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit Henrik Tengqvist och Aboud Alyas, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-02-15. Pa stamman deltog 27 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Inga vasentliga forevarit under bokforingsaret.
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024 -05-28.
Vid besiktningen framkom inget vasentligt behov av uppdatering eller reperation av fastigheten, utan endast mindre I6pande

fastighetsdrift.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen inte for nagra storre atgarder.
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2023
2022
2019
2018
2017

2015

2014

2013
2012
2011
2010
2009
2008
2003
1993-1994

Atgérd

Relining av fastighetens stammar. Pergolan pa garden har byggts om pa nytt.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Relining av tre avloppsstammar Byte av hissar R&dmansgatan 23 D-F
IMD El (individuell matning av el)

Nytt lassystem till garden Omfogning av skorstenar samt inplatning av skorstenskronorna.

Nya grindar till garden Relining av 5 st avloppsstammar pa Radmansgatan 23 D-F Ny belysning pa
innergarden Spolning av avloppsstammar

Relining av en avloppsstam pa Smedjegatan 21C Gemensamhetslokalen totalrenoverad Racken till
kallarnedgangar renoverade Underhall av markytor OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll)
Inventering av radiatorer/termostater

Byte av alla fonster till moderna treglasfénster Undercentralen (varme och vatten) uppdaterad med ny
reglercentral

Komplettering av gronytor med nya vaxter och trad

Nytt porttelefonsystem och nyckelsystem med taggar

Nya, sakrare kallardorrar mellan trappan och kallarutrymmen Alla fonster malade utvandigt
Ombyggda tvattstugor med helt ny maskinpark Nytt foreningskontor Uppfréaschning av trapphusen
Ny miljéstation for kallsortering pa garden

Nyrenoverad bastu

Nytt tak

Hissar El stammar Vattenstammar

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgard
2025 - 2026 Malning trapphus samt byte av el belysning trapphus
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 129 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 128.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 111 416 324 317 244
Skuldsattning, kr/kvm 12170 12 283 11 880 1990 2054
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 329 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 11 12 12 2 2
Energikostnad, kr/kvm 280 242 223 205 207
Arsavgifter, kr/kvm 1113 1 051 1012 977 940
Arsavgifter/totala intakter, % 99 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1127 1108 1043 1044 962
Nettoomsattning, tkr 6 897 6 627 6 180 6 001 5775
Resultat efter finansiella poster, tkr -255 1879 886 1095 649
Soliditet, % 16 16 15 48 45

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

| de nyckeltal som har 0 (noll) i kolumnerna ovan innebar att nyckeltalet inte varit redovisat tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Styrelsens kommentar till arets férlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt kraftigt dkade
rantekostnader pa foreningens lan. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 111 kr/m2. For att méta de
Okade rantekostnaderna beslutade styrelsen att héja foreningens avgifter infor 2024 med 5 %. Avgifterna hdjs med ytterligare 4
% fran och med 1 januari 2025 och styrelsen planerar for fortsatta arliga héjningar av avgifterna for att 6ka sparandet till det
framtida underhallet.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 189 860 0 0 189 860
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 614 220 0 0 614 220
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4 063 377 0 189 325 4252702
S:a bundet eget kapital, kr 4 867 457 0 189 325 5056 782
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8 240 232 1879418 -189 325 9930 324
Arets resultat, kr 1879418 -1879 418 -255 062 -255 062
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 10 119 650 0 -444 387 9 675 262
S:a eget kapital, kr 14 987 107 0 -255 062 14 732 044

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 225 000 kr samt ianspraktagande skett med 36 675 kr.

Transaktion 09222115557535929535 Signerat TJ, JO, AH, JMS, NS, BE, AS, CF
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 10 119 649
Arets resultat, kr -255 062
Reservation till underhallsfond, kr -225 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 35675
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 9 675 262

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 9 675 262

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557535929535 Signerat TJ, JO, AH, JMS, NS, BE, AS, CF
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning 2 6 896 843 6627 139
Ovriga intdkter 3 81 090 234 160
6977933 6 861 299

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -375 174 -326 153
Planerat underhéll 5 -35 675 -118 394
Fastighetsavgift/skatt -187 730 -183 179
Driftskostnader 6 -2 573770 -2.320 999
Ovriga kostnader 7 -360 422 -296 912
Personalkostnader 8 -380 254 -342 243
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -906 115 -597 440

-4 819 140 -4 185 320
Rorelseresultat 2158 793 2675979

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 62 632 12 721
Réntekostnader och liknande resultatposter -2476 488 -809 283

-2 413 856 -796 562
Arets resultat -255 062 1879 418

Transaktion 09222115557535929535
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 9 86 797 874 79 949 036
Pégaende nyanldggningar 10 0 2 706 002
86 797 874 82 655 038
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 150 500 150 500
150 500 150 500
Summa anliggningstillgangar 86 948 374 82 805 538
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 104 24
Avrikningskonto HSB Malmo 1597 817 5518201
Aktuella skattefordringar 60 760 65311
Ovriga fordringar 12 351785 256 632
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 139 073 160 343
2149 539 6 000 511
Kassa och bank 2552 781 5000 000
Summa omsittningstillgangar 4702 320 11 000 511
SUMMA TILLGANGAR 91 650 694 93 806 049
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 189 860 189 860

Upplételseavgifter 614 220 614 220

Fond for yttre underhall 14 4252702 4063 377
5056 782 4 867 457

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 9930 324 8 240 232

Arets resultat -255 062 1879 418
9675 262 10 119 650

Summa eget kapital 14 732 044 14 987 107

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 37 859 000 13 651 250

Summa ldngfristiga skulder 37 859 000 13 651 250

Kortfristiga skulder

Fond for inre underhall 73 129 74 639

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 37522750 62 432 168

Leverantorsskulder 90 081 1712 709

Ovriga skulder 720 420

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 1372970 947 756

Summa kortfristiga skulder 39 059 650 65 167 692

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 650 694 93 806 049
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -255 062 1879418
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 906 115 597 440
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 651 053 2 476 858
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -69 411 346 280
Forandring av kortfristiga skulder -1 198 624 685 823
Kassaflode frin den lopande verksamheten -616 982 3508 961
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -5 048 950 -4 929 304
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 048 950 -4 929 304
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 13 000 000
Amortering av lan -701 668 -9 553 396
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -701 668 3446 604
Arets kassaflode -6 367 600 2026 261

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 10 518 201 8491 938
Likvida medel vid arets slut 4150 601 10 518 199

Transaktion 09222115557535929535
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med féregaende éar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023/2024.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 51 r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,11 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Transaktion 09222115557535929535
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter
Arsavgifter el

Not 3 Ovriga intiikter

Erséttning fran forsékringsbolag
Arsavgifter el

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter
Ovriga intikter

Elstod

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhéll

Lopande UH av gemensamma utrymmen
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvattstuga
Lopande UH av installationer

Lopande UH, VA/sanitet

Lopande UH, ventilation

Lopande UH el/tele

Lopande UH hissar

Lopande UH av byggnader utvandigt
Lopande UH av markytor
Forséakringsskador

Lopande UH, 6vrigt

Not 5 Planerat underhall

Planerat uh el/tele
Planerat uh av markytor

Transaktion 09222115557535929535

2023-09-01
-2024-08-31

6 569 628
124 756
202 459

6 896 843

2023-09-01
-2024-08-31

0

20 082
61 008

81 090

2023-09-01
-2024-08-31

10214
0

58 364
70 587
17 625
0

1425
54 845
0

144 759
17 355
0
375174

2023-09-01
-2024-08-31

35675
0
35675

Signerat TJ, JO, AH, JMS, NS, BE, AS, CF

2022-09-01
-2023-08-31

6276 164
115 656
235319

6 627 139

2022-09-01
-2023-08-31

48 865
0

12 257
22 621
150 417
234 160

2022-09-01
-2023-08-31

13104
40 756
46 667
9778
14 713
0
53759
57478
25562
29315
8422
26 598
326 152

2022-09-01
-2023-08-31

0
118 394
118 394
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp / VA
Sophédmtning, avfall, renhallning
Fastighetsforsakring

TV och Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Telefon

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Medlemsavgift HSB

Ovriga externa kostnader

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Vicevirdarvode

Loner och ersittningar

Extra arvode fortroendevalda

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557535929535

2023-09-01
-2024-08-31

503 709
410 456
963 851
359212
85956
100 793
149 793
2573770

2023-09-01
-2024-08-31

146 452
14 571
21 746
20286
46 895

110 472

360 422

2023-09-01
-2024-08-31

132 800
15700
124 530
4 000
17 150
294 180

86 074
86 074

380 254

Signerat TJ, JO, AH, JMS, NS, BE, AS, CF

2022-09-01
-2023-08-31

495 143
361 053
830810
306 478
99 689
93124
134 701
2320998

2022-09-01
-2023-08-31

148 384
12 746
18 998
12 570
46 895
57318

296 911

2022-09-01
-2023-08-31

132 825
7 850
118 600
4 000

0

263 275

78 968
78 968

342 243
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Aktivering Relining

Utrangering hissar

Aktivering hissar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Utrangering fonster

Utrangering hissar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024-08-31

35148 715
7754 952
0

0

42903 667

-12073 518

0
-906 115
-12 979 633

29 924 034

65 536 000
48 144 000
113 680 000

29924 034
56 873 840
86 797 874

2023-08-31

32 035 895

-370 604
3483 424
35148 715

-11 846 682
0

370 604
-597 440
-12 073 518

23075197

65 536 000
48 144 000
113 680 000

23075 196
56 873 840
79 949 036

Not 10 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Aktiverande byggnation avser relining.

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Aktivering hissar

Aktivering relining

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 11 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Egna BR, langvarigt bruk
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Transaktion 09222115557535929535

2024-08-31

2706 003
5048 949
0
-7 754 952
0

2024-08-31

500
150 000
150 500

Signerat TJ, JO, AH, JMS, NS, BE, AS, CF

2023-08-31

1260 123

4929 304

-3483 424
0

2706 003

2023-08-31

500
150 000
150 500
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna rénteintékter
Upplupen intékt el

Forutbetald fastighetsforsékring
Forutbetalt serviceavtal
Forutbetald kabel-TV bredband

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
lanspréktagande

Not 15 Stillda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557535929535

2024-08-31

351785
351785

2024-08-31

1038
63310
34735
27 340
12 651

139 074

2024-08-31

4 063 377
225000
-35 675

4252702

2024-08-31

78 311 500
78 311 500

Signerat TJ, JO, AH, JMS, NS, BE, AS, CF

2023-08-31

256 632
256 632

2023-08-31

3109
108 084
31324
5830
11 996
160 343

2023-08-31

3938771
243 000
-118 394
4063 377

2023-08-31

77 346 500
77 346 500
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteindring 2024-08-31 2023-08-31
SBAB 2,98 2024-06-27 0 5000 000
SBAB 0,71 2023-12-11 0 56 002 500
SEB Bolan 1,12 2024-03-28 1 249 668
SEB Bolan 0,82 2024-09-28 781 250 831 250
SBAB 4,24 2026-07-14 12 870 000 13 000 000
SBAB 3,78 2025-11-17 25373 000 0
SBAB 4,31 2024-12-16 25372 500 0
SBAB 4,36 2025-06-27 10 985 000 0
75 381 750 76 083 418

Not 17 Skulder till kreditinstitut

37 533 750 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa4 mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och ldénen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden &r 701 668 kr.
Faktiska amorteringen under nistkommande &ar for den totala skulden &r 774 000 kr.
Berdknad skuld om 5 ér dr 71 411 450 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Transaktion 09222115557535929535

2024-08-31

37522750
37 859 000
75 381 750

Signerat TJ, JO, AH, JMS, NS, BE, AS, CF

2023-08-31

62 432 168
13 651 250
76 083 418
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna arvoden

Upplupen el

Upplupen virme

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

2024-08-31 2023-08-31
532217 127 173
140 016 135 480

33071 32617
40 683 40 428
40 851 39919
586 132 572 140
1372970 947 757

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Arsredovisningen ir digitalt signerad av styrelsen.

Malmo

Thomas Johansson
Ordforande

Magnus Sveger

Jan Ostring

Var revisionsberittelse har 1dmnats

Carl Fagergren
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
BoRevision i Sverige AB

Amanda Scotte
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557535929535

Nilsmagnus Skold

Agneta Hane

Bertil Ekelund
Av foreningen utsedd revisor

Signerat TJ, JO, AH, JMS, NS, BE, AS, CF




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Pildammen i Malmg, org.nr. 746000-5585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pildammen i
Malmo for rakenskapsaret 2023-09-01-2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557536030071

Signerat BE, AS, CF



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pildammen i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-09-01-2024-08-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Carl Fagergren Bertil Ekelund Amanda Scotte

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557536030071 Signerat BE, AS, CF




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Pildammen i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

THOMAS JOHANSSON i e JAN OSTRING P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-01-07 kl. 18:57:04

AGNETA HANE i e

L edamot fanki®
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BankID

Revisor
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E-signerade med BankID: 2025-01-08 kl. 03:28:15

JOHAN MAGNUS SVEGER " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-01-07 kI. 19:40:57

BERTIL EKELUND " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-01-16 kl. 12:08:53

CARL FAGERGREN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-01-20 kl. 10:02:55

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen for 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Pildammen i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BERTIL EKELUND " X

BankID

AMANDA SCOTTE P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-01-14 kl. 14:56:29

Revisor
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BankID
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E-signerade med BankID: 2025-01-20 kl. 10:02:44
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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