448673! Registrerades av Bolagsverket

2019-09-30 09:10

R509360/19

NORMALSTADGAR 2011 FOR

Registrerad av
Bolagsverket 2018-10-01

HEB - dir mdjligheterna bor



NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

HSB BRF TREKLOVERN |
FINSPANG

' Anpassningar av dessa stadgar

I Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
I bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser:




innehalisforteckning

O FESRENINGEN

§ 1 Bostadsrattsfreningens firma ach site
§ 2 Bostadseatisforeningens dndamdl

§ 3 Samverkan

SVERGANG AV BOSTADSRATT GCH MEDLEMSKAR
§ 4 Formkrav vid dverldtelse

§ 5 Ritt till medlemskap

§ & Andelsforviing

&7 Familjerditsliga forviry

§ 8 Rdtt att utdva bostadsratten

&9 Pravning av mediemskap

§ 10 Nekat medlernskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
& 11 insats, andelstal och drsavgift
§ 12 Upplételse-, verlateise- och pantsittningsaveift samt

avgift for andrahandsuppiitelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar ach drsredovisning
§ 14 Foreningsstamma

§ 15 Maotioner

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

§ 19 Rastning

& 20 Pratokoll vid féreningsstdmma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDMNING

& 21 Styreise

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutfdrhet

§ 24 Protokoll vid styeelsesammantride
§ 25 Revisorer

& 26 Valberedning

FONDERING DCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhalisplan

§ 28 Over- och underskott

NARIMFORTY O HGANDE

Tt

BOSTADSRATISFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfarteckning

5 31 Bastadsrdtishavarens ansvar

§ 32 BostadsritisiGreningens ansvar

& 33 Brand- och vaitenledningsskada samt chyra

§ 34 Bostadsratisféreningens dvertagande
av underhallsatgird

§ 35 Fardndring av bostadsrittsligenhet

436 Avhjdlpande av brist

§ 37 ingrepp i Idgenhet

& 38 Anvéndning av bostadsritten

§ 39 Tilitrade till ligenheten

§ 40 Andrahandsupplitelse

& 41 ivymma utomstisnde

§ 42 Andamal med bostadsrétien

& 43 Avsdgelse av bostadsritt

§ 44 Farverkandegrunder
§ 45 Vissa maddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisfareningens fastighet och tormirdtt

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt besiut
§ 43 Uttride ur HSB
§ 49 Upgidsning

Dassa stadgar har antagits vid fareningsstémmor

2017-09-1t och 2018-05-30

FIRMATECKNARE @2«6}3 oY uz{‘?w
. e

Anna Maria Lavgren

FIRMIATECRNARE

Gl

NAMMNECRTYDLIGANDE

Tommy Carlstrém




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och séte

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsratisforening Trekidvern i Finspang. Styrelsen har sitt
site | Finspang.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsfareningen har till indamal att | bostadsritisféreningens hus uppldta bostadsldgenheter
fir permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och dirmed
framija mediemmarnas ekanomiska intressen. Vidare har bostadsratisfdreningen till andamal att
frimija studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miijén genom att verka
f&ér en langsiktig hdllbar utveckiing.

Bostadsratt dr den ritt | bostadsritisféreningen, som en mediem har pd grund av uppiatelsen.

Mediem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

& 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, | det fdljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrdttsféreningen.

Bostadsratisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfdreningen bdr genom ett sdrskilt tecknat avtat uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen i férvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om éverlatelse av bostadsrdtt genom kép ska upprdttas skrifiligen och skrivas under av
sdljaren och kéiparen. Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om den [3genhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galier vid byte och gava.

Om Gverlatelseavialet inte uppfyller formkraven ar dveridtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

tntréde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr medlem | H58 och

1. kommer att erhadlia bostadsritt genem uppidtelse | bostadsritisféreningens hus, elier

2. Gvertar bostadsrdtt | bostadsrdttsidreningens hus,

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrdtishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte dr medtem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
titldmpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intrade | bostadsrattsidreningen, om de villkor
for mediemskap som foreskrivs | denna paragrafl dr uppfylida och bostadsrattsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fdrvirvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsiigenheten har bostadsrattsfdreningen | enlighet med bostadsrittfreningens
andamal ratt att neka medlemskanp.

Mediemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostadsidgenhet som inte dr avsedd for fritidsédndamal
far nekas medlemskap. Kommun efler landsting som forvarvat bostadsritt till bostadslagenhet fér inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrdttsforeningens styrelse fér att genom dverlatelse férvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsaljning eller
tvdngsforsélining om den juridiska personen hade pantriti | bostaden eller vid férviry som géirs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som fdrvarvat andel | bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer,

& 7 Familjerdtisliga forviry

Om en bostadsratt Hvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande firvéry och
férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféraningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrittsféreningen har
férvarvat bostadsrdtten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsfirsiljas enligt bostadsréttslagen f6r férvdrvarens rakning.

§ 8 Ratt att utva bostadsriiten

Nar en bostadsrdtt dvergdtt till ny innehavare, far denne utbva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas mediemskap | bostadsrattsforeningen.

Ett dédsho efter en aviiden bostadsrdttshavare far utdva bostadsrdtten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsritts{treningen, Tre ar efter didsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtien har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsratisfdreningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsfarsiljas for
dbdsbeets rikning enligt bostadsritisiagen.

En juridisk person som har pantrdtt | bostadsritten och férvirvet skett genom tvangsfrsiljning
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter fdrvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsedttsféreningen, har firvarvat bostadsrdtten och sdkt
mediemskap.

§ 9 Prdvning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgtra frigan om medlemskap inom en méanad fran det att skrifthg och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsratisféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsratisféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas mediemskap i
bostadsrdttsforeningen.
Enligt bostadsritisiagen galler sdrskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsfirsdijning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andeistal och arsavgift

Arsavgiften férdelas meallan bostadsrittsligenheterna i forhallande tilt Iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsritisféreningens iépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan,
Om inre fond finns ingér dven fondering 81 inre underhail.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
dndring av det inbdrdes firhailandet mellan andeistalen besiutas av féreningsstamma, Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rdstande pa freningsstamman gdtt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alitid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.



Styrelsen besiutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen besiutar annat. Om inte drsavgiften hetalas i ratt tid
utgdr drdjsmalsrinta enligt rantelagen pd den obetaida avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersatining fdr vdrme och varmvatten, elektricitet, sophamining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informaticnséverféring kan ersittring
bestdmmas till lika belopp per igenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Uppiateiseavgift, dverldtelseavgift och panisdtiningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsrattsfreningen far ta ut dverldtelsezvgift av bostadsrittshavaren med hidgst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsféraeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt sacialférsdkringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underritteise om pantsdtining.

Avgift for andrahandsupplaielse kan tas ut efter beslut av styreisen. Bostadsrattstdreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ir, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som {genheten dr uppldten.

Bostadsrittsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fir dtgdrder som
bostadsrattsforeningen ska vidia med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrdttsforeningens rakenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie fireningsstmma ska styrelsen tiil revisorerna [dmna
arsredovisning. Denna bestdr av f8rvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och
tilidggsupplysningar.

§ 14 Fareningsstdmma

Foreningsstdmman dr bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska halias inom sex manader efter utgingen av varje rakenskapsar.

Extra fareningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skt till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en reviser eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandias.

Féreningsstdmman far beslula alt den som inte dr mediem ska ha ridtt att ndrvara eller pd annat satt
félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant besiut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberdttigade som &r ndrvarande vid fSreningsst3mman.

Ombud, bitrdden och andra stammofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmadia
drendet till styrelsen fire februari ménads vigdng.

§ 16 Kalielse till féreningsstamma

Styreisen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore fdreningsstdmman ach ska utfrdas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrdtisforeningens fastighet. Skriftiig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje mediem vars adress dr kdnd fér bostadsrattsforeningen.



Bostadsratisforeningan far da skriftiig kallelse krdvs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Ndrmare reglering av férutsdttningar fér anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans éppnande

val av stdmmoordfirande

anmilan av stdmmoordférandens val av protokollférare

godkdnnande av rostidngd

fraga om ndrvarordtt vid foreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jdmte stammoeordforanden justera protokollet

val av minst tvd ristraknare

fréga om kallelse skett i behérig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berattelse

. bestut om faststidllande av resultatrikning och balansrikning

. beslut i aniedning av bostadsrittsféreningens vinst elier firlust enligt den faststéllda

balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet §&r styrelsens ledamdéter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
fedamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstimman

16. beslut om antal styreiseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antai revisorer och suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21. beslut om anta! ledaméter | valberedningen

22. val av vaiberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23. val av fulimktige och ersattare samt Ovriga representanter | HSB

24, avstyrelsen till féreningsstdmman hanskjutna frdgor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kailelsen

25, foreningsstdmmans avsiutande
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Extra fireningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de renden som ska
behandlas.

& 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fdreningsstdmma har varje mediem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en mediem flera bostadsritter | bostadsrdttsféreningen har
medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rdstratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
mediemmens stalifdretrddare enligt lag eiler genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gdller higst ett ar
fran utfardandet. Mediem far féretridas av valfritt ombud, Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medféra ett vaifritt bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hdlften av de avgivna résterna
elier vid lika rostetal den mening som stdmmoordidranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgtrs valet genom
jottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.



Om rostsedel inte avldmnas eller rostsede! aviamnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid fireningsstimma

Ordfdranden vid fireningsstd mman ska se till att det férs protokoll,
| fraga om protokoliets innehdll géller att;
1. rostidngden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. am rdstning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden ach av valda justerare.
Senast tre vecker efter f&reningsstamman ska det justerade protokoilet hallas tillgdngligt hos
bostadsrdttsforeningen for mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och higst eiva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter. Ay
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstdmman vilier styrelsens ordfdrande och Bvriga styrelseledamiter och suppieanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamaot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden fdr hilften, elier vid udda tal ndrmast hidgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styreisen konstituerar sig sjdiv med undantag av styrelsens ordfdrande som véljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsritisféreningen. Bostadsritisféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tvd tilisammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styretsen ar beslutfar ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdéter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordf@rande bitrdder. N&r minsta antal ledamdter 3r ndrvarande krévs
enhdllighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantriadet och den yiterligare ledamaot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rdtt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamaot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styreisen férfogar Gver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokall.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantrade ska féras i nummerfdlid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska til! antalet vara idgst tvd och hégst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avsiutad och revisionsheriattelsen lamnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman, Styrelsen ska |3mna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Over gjorda anmdrkningar i revisionsherdtielsen.

fkrsredovisningshaﬂdlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fdrklaring dver glorda anméarkningar
i revisionsberdttelsen ska hailas tillgangliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av 1dgst tvé
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdita.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna forslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens iedamdter ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styreisen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yitre underhall.

inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond f6r inre underhdll av bostadsréttslagenheter.

{verforing till fond for inre underha!! bestims av styrelsen.

Bostadsrdttshavare far fir att bekosta inre underhall av Idgenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhdr hostadsrittsidgenheten.

Bostadsrattslagenhetens ande! av fonden bestdms utifrin forhdllandet mellan andelstalet fér
ldagenheten och samiliga andelstal fér bostadsrattsldgenheter | bostadsrattsforeningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhalisplan for genomférande av underhdll av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera tor att sdkerstdila att tillrdckliga medel finns for underhall av
hostadsrdtisfOoreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsfdreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Gver- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ritt att & utdrag ur ldgenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. idgenhetens heteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
dppidteisen,

bostadsrdttshavarens namrm,

insatsen for bostadsrdtten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfrdandet.

v AW



5 31 Bostadsrattshavarens ansvay

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar féir att s3vél underhalia sorn reparera l3genheten och att bekosta
atgirderna.

Bastadsrdttshavaren bor teckna f6rsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till fdrman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden fér dldersavdrag,

Bostadsrétishavaren ska foija de anvisningar som bostadsrattsféreningen {dmnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, &l, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring, Fér vissa aigdrder i ldgenheten krivs styreisens tillstdnd enligt § 37. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alitid utfiiras fackmadssigt.

Til ligenheten hér bland annat:

1. yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jiimte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum cch vatrum,

2. icke barande innervdggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldpgenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gngjirn, tatningslister, brevinkast, 145 och
nycklar,

6. glas i fonster och ddrrar samt sprojs pa fonster och | férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fansterddre hiirande beslag, handtag, gangjdrn, tdtningslister samt malning;
bostadsratisféreningen svarar dock f&r malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fansterddrr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
ar synliga i {dgenheten och hetjdnar endast den akiuella idgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anstutningskoppiingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12, eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfiakt, spiskapa, ventiiationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tiilstand,

14, sdkringsskap, samtliga elledningar i idgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett lagenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
idgenheten eniigt ovan. Detta giller dven mark som dr uppidten med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till 13genheten mark/uteplats som &r
uppidten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhadlining och sniskottning. Fér
batkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.,
Malning utfors enligt bostadsratisféreningens instruktioner. Om lgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar gallande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsfareningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.



§ 32 Bostadsrittsfbreningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vdl underhallet och halls | gott skick.
Bostadsritisféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fir avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (s kallade
stamledningar},

2. ledningar f&r aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing som
bostadsrattsfdreningen firsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar | ligenheten som bostadsritisforeningen férsett ligenheten
med,

4. rokgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kékstidkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. vytterddrr samt | fOrekommande fall for breviada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta giller aven i tiltdmpliga delar om det finns ohyra | ldgenheten.

§ 34 BostadsrittsfOreningens Gvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrdttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse dtgdrd som féretas i samband med omfattande underhait eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berir bostadsrattshavarens lagenhet,

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebir att en ldgenhet som upplétits med
bostadsrdtt kommer att forandras elier i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gitt med pd beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir besiutet 3nda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresnamnden,

§ 38 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick s att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk f6r emfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen | ldgenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrittsféreningen avhjdipa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i i3genhet

Bostadsradttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd | ligenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. dndring av befintliga iedningar f&r aviopp, virme, gas eller vatten, eiler
3. annan visentlig férdndring av ldgenheten.
Styreisen far bara viigra att medge tillstand till en dtgard som avses i férsta stycket om dtgérden &r
till pataglig skada elier oldgenhet for bostadsrattsoreningen.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anvidndning av |agenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan elier annars {érsdmra deras
bostadsmifjd att de inte skdligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir
huset.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fuligdrs ocks3d av de som
hor till bostadsriattshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrdttshavaren utfor arbete |
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fdlja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrmingar | boendet ska bostadsrdttsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsgelise att se till atl stérningarna omedeibart upphdr. Det géller inte om bostadsrdtishavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett fdremal dr behaftat med ohyra
far detta inte tas in | idgenheten.

§ 38 Tilltréide till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i tigenheten nir det behdvs far
tillsyn eller f&r att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjdipa brist néar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar f&r lagenhetens skick.

Nar bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsritien eller nir bostadsriitten ska tvangsforsaijas r
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa [Emplig tid. Bostadsrattsfdreningen ska se til}
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrittsfireningen har rdtt att komma in i ldgenheten och utféra ndavindiga dtgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade nar bostadsrattsforeningen har ratt tilf det kan
hastadsrattsforeningen ansdka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppiiteise

En bostadsrittshavare far upplata sin légenhet i andra hand till annan fér sjdlvstdndigt brukande
endast om styreisen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skil f6r upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagen
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtyeke till andrahandsupplitelse [3mnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda uppldta
sin {dgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Mar en juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte;

= om en bostadsratt har férvirvats vid exekutlv férsdljning eller tvdngsférsdijning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsrdtten och som inte antagits tili
mediem i bostadsratisfareningen, eller

» om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsrédtten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bestadsrdtishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 inrymma utomstdende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i [igenheten, om det kan medf&ra
men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda,
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa awvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon mediem i bostadsrittsforeningen.
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§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsrdttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran uppldtelsen och
dérigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goiras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eiler vid det senare manadsskifte som angetts |
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatien till en idgenhet som innehas med hostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dridjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavpift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betaia arsavgift eller avgift for andrahandsupplateise, nir
det giller en bostadsldgenhet, mer 8n en vecka efter férfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat Andamal
om ldgenheten anvands fér annat andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Chyra

om bostadsratishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ({dgenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underrdtia styrelsen om att det finns ohyra i |dgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten
dr uppldten tiil i andra hand utsitter boende | omgivningen fér stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrétisforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilitrdde till [igenheten nar bostadsrattsféreningen har rat till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fullgér skyldighet som gdr utdver det han ska géra enfigt
bostadsrattsiagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt



10, Brotisligt forfarande

om lagenheten helt eller till vEsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottstigt forfarande eller om
ligenheten anvands far tilfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyitjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse
vidta rattelse utan drdjsmat.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker ritteise innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas fran [igenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten &r fdrverkad pa
grund av sarskilt aflvarfiga stdrningar | boendet.

Bostadsrittshavaren far inte helier skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 elier 2 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsratisféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsma! med betalning av &rsavgift eller
avgift foér andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas fran l3genheten

1. om avgiften — ndr det ar fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att {3 tillbaka
idgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har 1dmnats till sociaindmnden | den kommun dar [3genheten dr
beldgen.

2.  om avgiften — nér det ir frdga om en lokal ~ betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrdttelse om mojligheten att fa tillbaka Idgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsidgenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fdrsta stycket 1 pa
grund av sjukdorn eiler liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tiliféllen
inte betala avgifien, har Asidosatt sina forpliktelser | s& hig grad att bostadsrdttshavaren skiligen inte
bér fa behdlla 13genbeten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
férsta stycket 1 eller 2,

Punit 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsriattshavaren utan dréjsmal ansdker om tilistand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén lagenheten om bostadsrdttsfdreningen har sagt till
hostadsrattshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrittsfireningen fick reda pé farhdllande som avses | punkt 3.
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Punkt 7

Vid sarskilt allvariiga stdrningar i boendet géller vad som séigs | punkt 7 dven om ndgan tillsigelse
om réttelse inte har skett. Tills3ge!se om rdttelse ska alltid ske om bostadsrdtten dr uppldten i andra
hand.

innan uppsdgning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far upps3gning ske utan underrdttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas tiil socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiijas fran idgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsfdreningen fick reda pd forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till 3tal
elier om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ritt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rdttsliga férfarandet har avslutats pd nigot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsiéreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfareningen gjart vad som kravs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller uppldtelseavgift

tillsdgelse att vidia rétteise

meddelande till socialndmnden

underritielse tili panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsritisféreningen
uppmaning till juridiska personer, didshon med flera angdende nekat mediemskap.

NoO U s W e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrattstoreningen far till mediemmarna eiler till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvdnda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutséttningar for
anvindning av elektroniska hjdiprmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisféreningens fastighst och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva elier besluta om viisentliga fordndringar av
bostadsrittsféreningens hus eiler mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styreisen elier firmatecknare ar ansiéka om inteckning eiler annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler fir giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsratisfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsfGreningens stadgar.

For giltigheten av filjande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fiir HSB och HSB Riksforbund;

3.  beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
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4, bestut om dndring av hostadsrEtisforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrttsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsfdreningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra féljande freningsstammor och pa den senare féreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttride ur HSE ska bostadsritisféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen uppitses ska behalina tiligangar tilifalla mediemmarna i férhablande till
bostadsrattsligenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid extra foreningsstimma 2017-09-11 och
ordinarie foreningsstimma 2018-05-30.

HSB bostadsrdttsforening Treklovern { Finsping
/2024?!3 Nﬁl vy
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