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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen ESSTATE Vastergarden E2 OT, 769640-2234, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-04-01 - 2024-09-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen bildades 2021-07-28 och har sitt sate i Sollentuna kommun.

Foreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2023-04-21

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Veronika Folkesson, ordférande
Andreas Hedin, ledamot
Pontus Ramstrom, ledamot

Forvaltning
Forvaltningen har under aret skotts av styrelsen.

Vid ingangen av aret hade féreningen 38st medlemmar. En bostadsratt har bytt &gare under aret och
vid bokslutsdagen den 30 September 2024 hade féreningen 38st medlemmar.

Fastighetsfakta

Eldtangen 23, férvarvad 2022, Sollentuna kommun
Eldtangen 24, férvarvad 2022, Sollentuna kommun
Eldgallret 10, forvarvad 2021, Sollentuna kommun
Eldgallret 11, forvarvad 2021, Sollentuna kommun
Eldsoppen 9, férvarvad 2021, Sollentuna kommun
Eldsoppen 6, férvarvad 2021, Sollentuna kommun
Eldprovet 4, forvarvad 2021, Sollentuna kommun
Elddopet 53, férvarvad 2021, Sollentuna kommun
Elddopet 52, férvarvad 2021, Sollentuna kommun
Eldvapnet 29, forvarvad 2021, Sollentuna kommun
Eldgallret 8, forvarvad 2021, Sollentuna kommun
Eldklotet 14, férvarvad 2021, Sollentuna kommun
Eldklotet 15, forvarvad 2021, Sollentuna kommun

Fastigheterna ar forsakrade hos Trygg Hansa.

Boyta (kvm) 4070
Total yta (kvm) 4226

Vésentliga hdndelser under rdékenskapsaret
Foreningen har under aret fusionerats med dotterféoreningen BRF ESSTATE Vastergard E2 org.nr
769638-6429.
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Foreningen har andrat rakenskapar under aret, och bokslutsdatum ar numera 30:e september. Detta
rakenskapsar blev darmed forlangt till 18 manader.

Foreningen har valt ny revisor, Michael Christensson auktoriserad revisor.

Under rakenskapsaret har bostadsrattsféreningens slutplaceringslan lyfts om 44.208.340kr.

Pa grund av stigande rantor och darmed stigande kostnader hos féreningen har avgifterna justerats i 2
omgangar, den 1 september 2023 till 6 528kr fér parhus och 2 520 kr for studiohus samt den 1 februari
2024 till 7 477 kr for parhus och 2 887 kr for studiohus.

Avhjalpande av restpunkter fran slutbesiktning har gjorts.

Besiktning av markarbeten har gjorts.

Underhallsplan for foreningen har uppréattats.

Foreningen registrerat en ny ekonomisk plan under aret. Vasentliga forandringar mot tidigare

ekonomisk plan ligger i i rantekostnader som 6kat och till f6ljd av detta har medlemmarnas avgifter
justerats upp.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 3383 247 524 895 -
Resultat efter finansiella poster -1 652 527 332703 -783 210
Soliditet, % 77 92 73
Arsavgift per kvm uppl med bostadsrétt 534 N/A N/A
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter i % 99,9
Skuldsattning per kvm 10 461 N/A N/A
Sparande per kvm (kr) -61 N/A N/A
Rantekanslighet % 19,6 N/A N/A
Energikostnad per kvm (kr) 61 N/A N/A

Detta rakenskapar ar forlangt och darav ar nyckeltalen som baseras pa arsavgifter berdknade pa ett
genomssnitt av avgifter under 18 manader

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande
samt stora kostnader for till fljd av de héga rantorna.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har
styrelsen under rakenskapsaret beslutat om att hdja féreningens avgifter, vilket gjorts i omgangar dels
1 september 2023 samt 1 februari 2024.

Styrelsen anser att nuvarande ekonomiska situation ar tillrackligt for att kunna finansiera féreningens
framtida ekonomiska ataganden. Med ekonomiska ataganden avses t.ex. rantekostnader,
amorteringar, aterinvestering och underhall av féreningens byggnad. Styrelsen anser darmed att arets
forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond fér yttre Fritt eget

insatser avgifter underhall kapital

Vid arets borjan 127 219 500 28 185 500 -592 682
Yttre underhall, avsattning 126 780 -126 780
Arets resultat -1 652 527
Vid arets slut 127 219 500 28 185 500 126 780 -2 371 989
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt foljande:
Balanserat resultat -719 462
Arets resultat -1 652 527
Totalt -2 371 989
Disponeras for
Reservering till yttre fond 126 780
Balanseras i ny rakning -2 498 769
Summa -2 371989

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-04-01- 2022-04-01-
2024-09-30 2023-03-31

Rérelseintakter

Avgift bostader 3 385 688 524 895
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 385 688 524 895
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -739 842 -15 188
Ovriga externa kostnader 2 -221 283 -53 306
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 395 001 -123 698
Summa rorelsekostnader -2 356 126 -192 192
Rorelseresultat 1029 562 332703
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 103 282 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 785 371 -
Summa finansiella poster -2 682 089 -
Resultat efter finansiella poster -1 652 527 332703

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 652 527 332 703
Skatter

Skatt pa arets resultat - -142 175
Arets resultat -1 652 527 190 528
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-09-30 2023-03-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 197 257 220 11 393 798
Summa materiella anlaggningstillgangar 197 257 220 11 393 798
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 - 39 426 264
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 39 426 264
Summa anlaggningstillgangar 197 257 220 50 820 062
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 65 272 37 865
Fordringar hos koncernféretag 5 - 117 400 037
Ovriga fordringar 496 951 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 50 911 40 680
Summa kortfristiga fordringar 613 134 117 478 582
Kassa och bank

Kassa och bank 365 783 192 687
Summa kassa och bank 365 783 192 687
Summa omséttningstillgangar 978 917 117 671 269
SUMMA TILLGANGAR 198 236 137 168 491 331
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Belopp i kr 2024-09-30 2023-03-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 219 500 127 219 500
Upplatelseavgifter 28 185 500 28 185 500
Fond for yttre underhall 126 780 -
Summa bundet eget kapital 155 531 780 155 405 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -719 462 -783 210
Arets resultat -1652 527 190 528
Summa fritt eget kapital -2 371 989 -592 682
Summa eget kapital 153 159 791 154 812 318
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 44 208 340 -
Summa langfristiga skulder 44 208 340 -
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 233 665 1584772
Skatteskulder 365 295 168 792
Ovriga skulder - 11 919 364
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 269 046 6 085
Summa kortfristiga skulder 868 006 13679 013
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 236 137 168 491 331
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Kassaflodesanalys
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2023-04-01- 2022-04-01-
Belopp i kr 2024-09-30 2023-03-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 652 527 332703
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1 395 001 123 698

-257 526 456 401

Betald skatt -142 175
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -257 526 314 226
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -1351 107
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 116 865 448 -12932 724
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -11 459 900 -25 980 351
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 103 796 915 -38 598 849
Investeringsverksamheten
Fusion av rorelsegren 39 426 264
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -187 258 423 -11 503 464
Kassaflode fran investeringsverksamheten -147 832 159 -11 503 464
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser 42 294 500
Upplatelseavgifter 8 000 500
Upptagna lan 44 208 340
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 44 208 340 50 295 000
Arets kassaflode 173 096 192 687
Likvida medel vid arets borjan 192 687 -
Likvida medel vid arets slut 365 783 192 687
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Skuldséttning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsratt.

Sparande

(har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande
poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekénslighet

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intakter fran
arsavgifter. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om
foéreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsratt.
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Not 2 Rorelsekostnader

Snordjning
Elkostnader

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsakring
Ovriga kostnader

2023/2024

13836
99544
272241
128948
216649
8624

Ersattning till revisor
Avgifter for bank och finansiella tjanster
Ovriga kostnader

739 842

203875
5708
11700

Not 3 Byggnader och mark

221 283

9(11)

2024-09-30 2023-03-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Ingaende anskaffningsvarde Byggnader 6 184 895
-Ingaende anskaffningsvarde Mark 5332 601 -
-Anskaffning genom fusion Mark 102 577 418 -
-Anskaffning genom fusion Byggnader 86 833 426 -
-Nyanskaffning Mark - 5332 601
-Nyanskaffning Byggnader - 6 184 895

200 928 340 11 517 496

-Vid arets borjan -123 698 -
-Vid arets borjan genom fusion -2 152 421
-Arets avskrivning genom fusion -1 275 697 -
-Arets avskrivning enligt plan -119 304 -123 698

-3671120 -123 698
Redovisat véarde vid arets slut 197 257 220 11 393 798
Av det totala anskaffninsgvardet vid arets utgang avser 107 910 019kr mark
Taxeringsvarden
Mark 30 666 000
Byggnader 85 699 000

116 365 000

Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-09-30 2023-03-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 39 426 264 39 426 264
-Tillkommande tillgangar -
-Avgaende tillgangar genom fusion -39 426 264
Redovisat varde vid arets slut - 39 426 264
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag
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2024-09-30 2023-03-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 117 400 037 104 545 858
-Tillkommande fordringar 12 854 179
-Reglerade fordringar genom fusion -117 400 037
Redovisat varde vid arets slut - 117 400 037
Fordran avsag Brf Esstate Vastergard E2
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-09-30 2023-03-31
Forutbetald forsakring 50 911 -
Avgifter Borohus 8Lgh
Jan-Mar 2023 & 1695kr - 40 680
50 911 40 680
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-09-30
Léneinstitut Réntesats
Solifast fastighetslan 4,753% 44 208 340
44 208 340
Lanet omférhandlas Juni 2026
Rantan pa lanet justeras kvartalsvis
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-09-30 2023-03-31
Forutbetalda avgifter 269 046 6 085
269 046 6 085
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2024-09-30 2023-03-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 50 805 000 8 000 000
Summa stallda sdkerheter 50 805 000 8 000 000
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Underskrifter

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Veronica Folkesson Andreas Hedin
Styrelseordférande Styrelseledamot

Pontus Ramstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Sonora Revision AB

Michael Christensson
Auktoriserad revisor
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