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Brf Ljungen i Bjarred

Bjerehov 1 A

Adress 23734 Bjarred
Boarea (BOA) 11872 m?
Lokalarea (LOA) 1034 m?
Byggadr 1974
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Inledning

Underhdllsplanen innehdller i huvudsak framst stérre planerade &tgarder och beskriver inte i detalj den [6pande
férvaltningen och driften av alla tekniska delar i fastigheten, underhéllsplanen ska betraktas som ett levande dokument
och kan och ska uppdateras regelbundet f6r att fdnga upp nya férutsattningar.

Fastighetsbeskrivning

Brf Ljungen i Bjarred bildades 1975 och ar bel&dgen pd Bjdrehov 1 A-14 B. Féreningens fastigheter bestdr av 14
flerbostadshus om 2 véningar. Den totala bostadsytan ar 11 882 m?, lokalytan ar 336 m? och markytan &r 40 064 m?
. Fastigheternas byggnader ér uppférda 1975.

Byggnadstekniska uppgifter

Grudldggning: Betongplatta p& mark

Stomme: Betong

Yttertak: Takpapp

Fasad: Tegel och plat

Balkonger: Betong

Fénster: Trafonster med aluminiumbekladd utsida
Uppvdrmning: Direktverkande el

Ventilation: Mekanisk franluft (F)

Fasader, fénster och balkonger

Bostadshusens fasader ar av tegel och profilerad pl&t. Den nuvarande bedémningen ar att fasaderna generellt sett ar i
gott skick. Tegel, som ar ett hdllbart och téligt material, kréver minimalt underhdll jémfért med andra fasadtyper. Det
har dock observerats att fogarna pd vissa stallen har sma hdl. For att undvika frostsprangning ar det viktigt att
kontrollera fogarna regelbundet och laga fogarna. Stora delar av fasaden ar tackta med profilerad plat, som ocksd ar
i bra skick. En ommalning av samtliga fasadplatar ar planerad till &r 2030.

Servicehusens fasader bestdr av tegel och till stor del av malad trapanel. Trapanelen har en del skador och behéver
bytas ut inom nagra ar. Trapanelen malas normalt med en intervall p& cirka 10 ar.

Miljéhusens fasader ar kladda med fibercementskivor. Trots deras exponering ar skivornas skick godtagbart, men det
finns en del skador och hél som bor dtgardas. De skadade skivorna bér bytas ut i samband med nasta ommalning.

Foreningen fonster ar trafénster med aluminiumbekladd utsida frdn 2012. Inget storre underhdll ar planerat f6r de
ndrmaste &ren. Det rekommenderas dock att medlemmarna &rligen smorjer fonstrets rorliga delar med smérjmedel
enligt tillverkarens instruktioner. N&sta planerade fonsterbyte ar &r 2062.

Balkongplattorna ar av prefabricerad betong likasd gavlarna, flertalet balkonger har inglasats av medlemmarna
sjalva, som &ven ansvarar fér underhdllet. Fronterna pd balkongerna bestdr av profilerad plat liknande den pd évriga
fasader, och rackena &r av aluminium. Dessa material krdver minimalt underhdll. Ommalning av profilerad plét samt
gavlarna bér samordnas évrig fasadmdalning. En balkongbesiktning finns med i planen for att sékerhetstalla skicket.

Entré och trapphus

Trapphusen mélades senast 2015 och &r i gott skick. Nasta mdlning &r planerad till &r 2035 och darefter sker méalning
vart tjugonde &r. Vaningsplan och trappsteg bestdr av cementmosaik, ett hdllbart och relativt underhdllsfritt material.
Forutom |6pande underhdll med polering kan ytorna slipas vid behov. Rédckena ar av mélat stél, handledarna i tré.
Varje trapphus har ett forrdd med gallerférrédd. Golven &r av mélad betong.
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Vdrmeanldggning

Fastigheten varms med direktverkande el, en uppvarmningsmetod som var vanlig i Sverige p& 70-talet p& grund av den
dé laga elpriset till f5ljd av karnkraften. Direktverkande elvarme bestdr av elradiatorer som avger vérme direkt till
rummet och ar anslutna direkt till elnatet. Installationen av detta system &r kostnadseffektiv, men driftskostnaderna ar
relativt hga med dagens elpriser. Féreningen har i samband med byte av takpapp installerat solceller p&
bostadshusens tak vilket kommer att minska driftkostnaderna.

Vatten/avloppssystem

Vattenstammarna f6r bade kall- och varmvatten byttes &r 2021. Varje huskropp &r utrustad med en varmvattenberedare
som levererar varmvatten till Ildgenheter och servicehus. Varmvattenberedarna varierar i dlder och utférande och
ersatts successivt nér elpatronerna ndr sin tekniska livsldngd och gér sénder. Den tekniska livsladngden for
varmvattenberedarna dr ca 30 &r, men de byts [6pande f&r att férdela kostnaderna dver tid och sakerstélla
driftsdkerheten i framtiden. Avloppsstammarna ér av PVC i originalutférande, en spolning och filmning av rérern ér
inplanerat &r 2027. Vi rekommenderar att géra en spolning och inspektion av avloppsréren med ca 10 ars intervall.
Detta for att férhindra stopp med l&dckage som p&féljd samt planera fér relining alternativt stambyte. Det &r viktigt att
notera att relining inte innebdr att réren ar nya; utan en metod som skjuter upp behovet av ett fullstandigt stambyte.
Darfér bor foreningen forbereda sig for att byta ut avloppsstammarna inom planen, ett stambyte finns med &r 2065.

Ventilation

Fastigheten har mekanisk frénluftsventilation (F). Frisk luft kommer in genom tilluftsventiler och sugs ut med hjalp av
frénluftsflaktar pd taken via ventilationsdon i badrum och kék. En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) kravs vart
sjatte ar. En rensning av ventilationskanalerna ar inlagd vid vartannat OVK tillfalle, kan &ven utféras innan OVK for att
undvika anmarkningar eller efter om resultatet av kontrollen pdkallar en &tgard.

El, elkraftsystem

Elkraftsystem har en mycket I&ng teknisk livsladngd, elstigarna fran centralerna till Idgenheterna bér bytas efter cirka
50—60 &r. Armaturer har en teknisk livslangd p& ca 20—30 &r och byte sker vanligtvis vid ommalning. Vid byte &r det
mest fordelaktigt att installera LED-armaturer, dé& de ar energieffektiva och kraver minimalt underhdll. Solceller
installerades 2024 pd 18 tak i samband med byte av takpapp. Solcellerna ska producera el till féreningens 31
varmvattenberedare, fyra tvattstugor, all utebelysning, trapphusens belysning och varme m.m. Vaxelriktare finns
placerade i férrddsdelen i trapphusen. Laddstolpar belastar ej underhdllisplanen dé& de leasas och kostnaden ligger pd
hyresgdsten.

Tak, takdetaljer

Bostadshusen, miljéhus och servicehusens tak ar belagda med takpapp. Garage tak ar av fabriksmélad korrugerad
plat, malning av dessa ar planerad till ar 2034. De manuella takskjutportarna frédn &r 2005 har en férvantad livslangd
pd 25 ar, vilket innebdr att ett byte planeras till &r 2030. Taken p& bostadshusen omlades 2024 och har en férvéantad
livslangd pd cirka 25—30 &r. P& taken finns pl&tdetaljer som takluckor, krénplétar och flakthuvar och solcellspaneler
vilka byts ut samtidigt som takpappen. En rekommendation ar att utféra en besiktning, rensning/tvatt av taken med ett
intervall om fem ar. | underhdllsplanen ligger det med forst ar 2029 och upprepas vart femte ar. Vid en besiktning far
féreningen en indikation pd takens skick och kan pd sd vis géra en beddémning nar ett byte ar aktuellt. Att rensa bort
odnskade foremal férlanger ytskiktens livslangd och hindrar stopp i hdngrannor och stuprér.

Mark, grund och utemiljo

Foreningen har stora yttre ytor bestdende av parkering, grdsytor, planteringar samt plattsatta och asfalterade
gdngytor. Materialet och utrustningen ar varierande och inkluderar bland annat boulebana och lekplatser. Asfaltytorna
beddms vara i gott skick, och en omlaggning planeras till &r 2034. Med tiden kommer bindemedlet i asfalten att slitas
bort, vilket leder till I16sa stenar, sprickor och sattningar. Vid omldggning av asfalten kommer dven markstenen att
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bytas. Linjemarkering mdlas med ett intervall pd ca 10 &r och ndsta malning ar planerad é&r 2032. P& de tva
innergdardarna finns varsin lekplats, en pergola med sittplatser och rabatter fér en trivsam miljé. Pergolorna, som ar i
malat trd, bedéms vara i godtagbart skick. Féreningen genomfor ett Idpande projekt med omdrénering av
husgrunderna. Fér narvarande har tio huskroppar fardigstallts, och arbetet med de fyra &terstdende huskropparna
kommer att ske med ett intervall om tv& huskroppar per ar, vilket framgd@r av underhdallsplanens ekonomiska
berdkningar.

Allm@nna utrymmen

Garagebyggnad med 30 garageplatser samt 140 parkeringsplatser varav 29 avser besdksparkering.
Garagebyggnaderna bestdr av fasadtegel och tak av korrugerad plat. Slagportar frdn 2005 och bedéms i bra skick,
ett byte av portar finns med 2035.1 anslutningen till parkeringen finns det dven tva spolplattor, de ar for tillfallet inte i
bruk, lite oklart vad féreningen ska géra med ytan d& kommunen stdller hdga krav for spolplatser vilket kan leda till
stora kostnader, planen far revideras nar besult tagit om spolplatsen. De tvd miljéhusen pd parkeringen har fasader av
fibercementskivor. Nar underhdllsmalning av fibercementskivor val pdboérjas bér detta dterkomma med ett intervall om
vart tionde ar. Skicket bedéms vara okej, men en del sprickor och skador som behdver dtgdrdas. En insats med byte av
trasiga fibercementskivor samt mélning av b&dda miljéhusen planeras till &r 2026. Taken ar av papp, och ett byte
planeras till &r 2026 samtidigt byts dven platdetaljer som hangrannor, stuprér och kronplatar.

De boende har tillgéng till tvd servicehus som inrymmer tvattstugor, cykelférréd, samlingslokal, gym och bastu. Det
finns fyra tvattstugor med mdalade véggar och golvklinker. Alla ytskikt &r i gott skick, och underhdll i form av mélning av
vaggar planeras vart 20 &r. Golvet &r mycket taligt, men vid varje malningsintervall planeras en éversyn med mindre
lagningar av fogar. Maskinparkens férvantade livslangd ar cirka 20 &r, men byts ut nér de gdr sénder. | anslutning till
servicehusen finns gott om utrymme f6r parkering av cyklar i cykelférraden.

De boende har ocksé tillgéng till en frésch relaxavdelning med dusch och bastu. Vaggarna ar mélade och golvet ar
belagt med golvklinker. Alla ytskikt ar i gott skick. | anslutning till relaxavdelningen finns ett gym som ar i fint skick och
mycket valskott. Vaggar och tak éar malade, och golven ar belagda med plastmatta, tranigsutrustning ses éver och
reperares kontinuerligt.

| ett av servicehusen finns en samlingslokal med tillhérande pentry. Taket ar klatt med akustikplattor, som inte bér malas
utan helt enkelt byts ut nar de uppnatt en alder pd 30 ar. Malning av vaggar planeras med ett intervall om vart 20 ar.
Golvet ar klatt med ett vinylgolv som ar i bra skick och har l&dng livsladngd, ett byte planerat forst &r 2040. Pentryt &r i
mycket gott skick, och underhdll i form av byte av stommar och luckor planeras till &r 2040.

Foéreningens férvaltarkontor har golvparkett och mélade véggar och tak. Ytorna och utrustningen i kék ar i okej skick,
en renovering som innebd&r mdlning av véggar och tak, slipning och lackning av golv samt renovering av kék planeras
till &r 2031.

Myndighetsatgérder

o OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférs 6:e ar. Inlagd &r 2024 i planen.

o Energideklaration: Vart 10:e &r. Energideklaration ska upprattas enligt lagkrav.
 Systematiskt brandskyddsarbete: Arligen.

o Observera att dven andra besiktningar kan vara féranledda.

Slutkommentar

Enligt den ekonomiska analysen framgdr det att féreningen under periodens 50 &r har kostnader pd cirka 3,9 milj kri
snitt/&r inklusive moms, vilket ger en kostnad pd cirka 304 kr/m2 och &r. Siffrorna anger den bedémda kostnaden for
fastighetens underhdll utslaget éver hela perioden, och visar den avsattningsnivd som krdvs fér att tdcka det beskrivna
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underhdllet. Hur féreningen utifrdn individuella férutsattningar valjer att f6lja underhéllsplanen eller finansiera
Aatgarderna, ar en fradga for teknisk och ekonomisk forvaltning.

Det ar inte nddvandigt att féreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhdllet med enbart egna medel.
Olika system och kombinationer mellan |&n och avsatta medel &r tankbara. Strategin betraffande finansiering av
underhdll gors i samrdd med ekonomisk férvaltare och utifrdn parametrar som bl.a. I&nemdojligheter, rantelage,
avskrivningar m.m.

Den &rliga avsattningen mdaste varje &r index-upprdknas fér att reparationsdagens kostnadslage skall nds. For
ndrvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett genomsnitt av detta. Det ar ocksd vasentligt att
underhdllsplanen anvands aktivt, d.v.s. att den revideras och genomgds arligen, dd férutsattningar dndras 6ver tiden.

SBC
Christian H, Underhd&llsplanerare

Juli 2024.
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Atgdarder per &r

Denna del sammanstdller samtliga underhdllsdtgarder per ar.
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Totala utgifter per utgiftstyp och ar
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Balkonger | El och belysning [Jl] Entré, portar ] Fasad ] Gemensamma utrymmen [l Mark & Utemiljo
Il Myndighetskrav och besiktningar Tak [l Trapphus ] Tvattstuga ] Vatten och avlopp Ventilation
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2024

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

I Byta dranering, 2 huskroppar Mark & Utemiljo (Bostadshus) 50 ér Genomford 1088 000 kr
OVK (obligatorisk ventilationskontroll)  Ventilation 6 ar Planerad 83 000 kr

1171 000 kr

2026

Atgard Kategori Lage Intervall Status T::T(TI:‘.E::
Byta skadade fasadskivor fibercement Fasad (Miljéhus) 30 &r Planerad 16 000 kr
Byta stuprér Fasad (Miljohus) 30 ar Planerad 11 000 kr
Byta stupror Fasad (Biltvatt) 30 &r Planerad 11 000 kr
Byta vindskiva tra Fasad (Grovsopor) 30 &r Planerad 20 000 kr
Ma&la fasadskivor fibercement Fasad (Grovsopor) 10 &r Planerad 22 000 kr
Méla pergola Mark & Utemiljd (Pergola) 10 é&r Planerad 56 000 kr

135 000 kr

2027

. . .. Totalt pris
Atgard Kategori Ldage Intervall Status Inkl. moms
Byta stupror Fasad (Servicehus) 30 ér Planerad 11 000 kr
Olja traram boulebana & bé&nkar/bord Mark & Utemiljé (Géard) 5ar Planerad 31000 kr
Olja tratrall Mark & Utemiljo (Pergola) 5ar Planerad 31000 kr
Spola och filma Vatten och avlopp 10 ér Planerad 259 000 kr
avloppsstammar/avloppsror (per
lagenhet)

332 000 kr

2028

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta leksand Mark & Utemiljo (Lekplats) 5ar Planerad 30 000 kr
Olja sandl&desarg Mark & Utemiljé (Lekplats) 5@ar Planerad 8 000 kr
Slamsuga dagvattenbrunnar Mark & Utemiljo 5@&r Planerad 23 000 kr
61000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12 / 38

Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

ce SOC

2030

UNDERHALLSPLAN
Brf Ljungen i Bjarred

Atgéard

Dammbinda betonggolv

Elbesiktning

Energideklaration (per ladgenhet)
Méala vaggar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2031

Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Gemensamma (Miljéhus) 5ar Planerad 21000 kr

utrymmen

El och belysning Planerad 25 000 kr

Myndighetskrav och 10 &r Planerad 74 000 kr

besiktningar

Gemensamma (Samlingslokal) 10 &r Planerad 26 000 kr

utrymmen

Ventilation 6 ar Planerad 83 000 kr

230 000 kr

Atgard

Mala vaggar och tak

Méala vaggar och tak

2032

Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms
Tvattstuga 20 ér Planerad 53 000 kr
Gemensamma (Gym) 20 &r Planerad 51000 kr
utrymmen

103 000 kr

Atgérd

Olja traram boulebana & b&ankar/bord
Olja tratrall

Rensa ventilationskanal (per ldgenhet)

2033

Kategori Lage Intervall Status Tﬁtﬁ':\z:z
Mark & Utemiljo (Gérd) 5ar Planerad 31000 kr
Mark & Utemiljo (Pergola) 5 ar Planerad 31000 kr
Ventilation 12 ar Planerad 111 000 kr

174 000 kr

Atgéard

Byta leksand
Olja sandl&desarg

Slamsuga dagvattenbrunnar

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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pASKYA

Atgéard Kategori Ldage Intervall Status Tﬁtﬁ':“::z
Besiktiga tak Tak 10 é&r Planerad 28 000 kr
Byta stuprér Fasad (Garage) 30 ar Planerad 9 000 kr
Foga om tegelfasad ca 20% Fasad (Garage) 30 ar Planerad 15 000 kr
Méla cykelstall Mark & Utemiljé (Géard) 10 &r Planerad 35 000 kr

86 000 kr

PAOKIS

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Dammbinda betonggolv Gemensamma (Miljohus) 5ar Planerad 21 000 kr
utrymmen

Ma&la tradérr Entré, portar (Servicehus) 10 &r Planerad 18 000 kr

Méla vaggar och tak trapphus (pris per  Trapphus 20 ar Planerad 2310 000 kr

vaningsplan)

2 349 000 kr

2036

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tﬁtﬁ';ﬁ:z
Ma&la fasadskivor fibercement Fasad (Grovsopor) 10 &r Planerad 22 000 kr
Mé&la pergola Mark & Utemiljo (Pergola) 10 ér Planerad 56 000 kr
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar Planerad 83 000 kr

161 000 kr

pASKY/

. . . Totalt pris

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Inkl. moms

Olja traram boulebana & bankar/bord Mark & Utemiljo (Gard) 5ar Planerad 31000 kr

Olja tratrall Mark & Utemiljo (Pergola) 5ar Planerad 31000 kr

Spola och filma Vatten och avlopp 10 ér Planerad 259 000 kr
avloppsstammar/avloppsror (per

lagenhet)
322 000 kr
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Atgéard

Byta leksand
Olja sandl&desarg

Slamsuga dagvattenbrunnar

2040

Kategori

Mark & Utemiljo
Mark & Utemiljo

Mark & Utemiljo

Ldage

(Lekplats)

(Lekplats)

Intervall

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 30000 kr
Planerad 8 000 kr
Planerad 23 000 kr

61 000 kr

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Balkongbesiktning Balkonger 25 ar Planerad 44000 kr

Dammbinda betonggolv Gemensamma (Miljohus) 5ar Planerad 21 000 kr
utrymmen

Energideklaration (per ldgenhet) Myndighetskrav och 10 ér Planerad 74 000 kr

besiktningar

Méala vaggar Gemensamma (Samlingslokal) 10 &r Planerad 26 000 kr

utrymmen

165 000 kr

2042

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tﬁtﬁ':‘z:‘:
Olja traram boulebana & bé&nkar/bord Mark & Utemiljé (Gérd) 5ar Planerad 31000 kr
Olja tratrall Mark & Utemiljé (Pergola) 5 ar Planerad 31000 kr
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar Planerad 83 000 kr

146 000 kr

2043

Atgard Kategori Lage Intervall Status T:‘E’.I:_lﬁ:‘z
Byta leksand Mark & Utemiljo (Lekplats) 5ar Planerad 30 000 kr
Olja sandl&desarg Mark & Utemiljé (Lekplats) 5@ar Planerad 8 000 kr
Slamsuga dagvattenbrunnar Mark & Utemiljo 5@&r Planerad 23 000 kr

61000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 38

Las mer pd www.planima.se
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2044

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Besiktiga tak Tak 10 ér Planerad 28 000 kr

Méla cykelstall Mark & Utemiljé (Géard) 10 &r Planerad 35 000 kr

Renovering toalett Gemensamma (Gym) 25 ar Planerad 16 000 kr
utrymmen

Rensa ventilationskanal (per ldgenhet)  Ventilation 12 &r Planerad 111 000 kr

190 000 kr

2045

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Dammbinda betonggolv Gemensamma (Miljohus) 5ar Planerad 21 000 kr
utrymmen

Méla tradorr Entré, portar (Servicehus) 10 &r Planerad 18 000 kr

39 000 kr

2046

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Ma&la fasadskivor fibercement Fasad (Grovsopor) 10 &r Planerad 22 000 kr
Méla pergola Mark & Utemiljo (Pergola) 10 &r Planerad 56 000 kr

78 000 kr

2047

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Olja traram boulebana & b&ankar/bord Mark & Utemiljo (Gard) 5ar Planerad 31000 kr

Olja tratrall Mark & Utemiljo (Pergola) 5ar Planerad 31000 kr

Spola och filma Vatten och avlopp 10 &r Planerad 259 000 kr
avloppsstammar/avloppsrér (per

lagenhet)
322 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16 / 38

Las mer pd www.planima.se
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2048

UNDERHALLSPLAN
Brf Ljungen i Bjarred

Atgéard

Byta leksand
Olja sandl&desarg
OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Slamsuga dagvattenbrunnar

2050

Kategori Lage Intervall Status Tﬁtﬁ':“::z
Mark & Utemiljé (Lekplats) 5ar Planerad 30 000 kr
Mark & Utemiljd (Lekplats) 5ar Planerad 8 000 kr
Ventilation 6 ar Planerad 83 000 kr
Mark & Utemiljo 5ar Planerad 23 000 kr

144 000 kr

Atgéard

Byta stupror

Dammbinda betonggolv
Energideklaration (per l&dgenhet)

Mala vaggar

2051

Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Fasad (Grovsopor) 30 &r Planerad 3 000 kr

Gemensamma (Miljéhus) 5ar Planerad 21000 kr

utrymmen

Myndighetskrav och 10 &r Planerad 74 000 kr

besiktningar

Gemensamma (Samlingslokal) 10 &r Planerad 26 000 kr

utrymmen

124 000 kr

Atgéard

Méla vaggar och tak

Mala vaggar och tak

2052

Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Gemensamma (Gym) 20 &r Planerad 51000 kr

utrymmen

Tvattstuga 20 ar Planerad 53 000 kr

103 000 kr

Atgéard

Olja traram boulebana & b&ankar/bord

Olja tratrall

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms
Mark & Utemiljd (Gérd) 5 ar Planerad 31000 kr
Mark & Utemiljs (Pergola) 5 ar Planerad 31000 kr

63 000 kr

Sida 17/ 38
Las mer pd www.planima.se
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2053

UNDERHALLSPLAN
Brf Ljungen i Bjarred

Atgéard

Byta leksand
Olja sandl&desarg

Slamsuga dagvattenbrunnar

2054

Kategori

Mark & Utemiljo
Mark & Utemiljo

Mark & Utemiljo

Ldage Intervall
(Lekplats) 5@&r
(Lekplats) 5@&r

5ar

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 30000 kr
Planerad 8 000 kr
Planerad 23 000 kr

61 000 kr

Atgard

Besiktiga tak

Méala cykelstall

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2055

Kategori

Tak

Mark & Utemiljo

Ventilation

Lage Intervall
10 &r
(Gard) 10 &r
6 ar

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 28 000 kr
Planerad 35000 kr
Planerad 83 000 kr

146 000 kr

Atgéard

Dammbinda betonggolv

Mala tradérr

Méala vaggar och tak trapphus (pris per

vaningsplan)

Kategori

Gemensamma
utrymmen

Entré, portar

Trapphus

Lage Intervall
(Miljdhus) 5ar
(Servicehus) 10 é&r

20 ar

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 21 000 kr
Planerad 18 000 kr
Planerad 2310 000 kr

2 349 000 kr

Sida 18 / 38
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2056

UNDERHALLSPLAN
Brf Ljungen i Bjarred

Atgéard

Byta skadade fasadskivor fibercement
Byta stupror

Byta stupror

Byta vindskiva tra

Mala fasadskivor fibercement

Méala pergola

Rensa ventilationskanal (per ldgenhet)

2057

Kategori

Fasad
Fasad
Fasad
Fasad
Fasad
Mark & Utemiljo

Ventilation

Ldage

(Miljohus)
(Biltvatt)
(Miljohus)
(Grovsopor)
(Grovsopor)

(Pergola)

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

16 000 kr
11 000 kr
11000 kr
20 000 kr
22000 kr
56 000 kr

111 000 kr

246 000 kr

Atgéard

Byta stupror
Olja traram boulebana & b&nkar/bord
Olja tratrall

Spola och filma
avloppsstammar/avloppsrér (per
lagenhet)

2058

Kategori

Fasad
Mark & Utemiljo
Mark & Utemiljo

Vatten och avlopp

Lage

(Servicehus)
(Gérd)

(Pergola)

Intervall

30 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

11000 kr
31000 kr
31000 kr

259 000 kr

332 000 kr

Atgéard

Byta leksand
Olja sandladesarg

Slamsuga dagvattenbrunnar

Kategori

Mark & Utemiljo
Mark & Utemiljo

Mark & Utemiljo

Lage

(Lekplats)

(Lekplats)

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Totalt pris

Inkl. moms
30 000 kr
8 000 kr

23 000 kr

61000 kr

Sida 19 / 38
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2060

UNDERHALLSPLAN
Brf Ljungen i Bjarred

Atgéard

Dammbinda betonggolv
Energideklaration (per l&dgenhet)
Méala vaggar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2062

Kategori Lage
Gemensamma (Miljdhus)
utrymmen

Myndighetskrav och
besiktningar

Gemensamma
utrymmen

(Samlingslokal)

Ventilation

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

21 000 kr
74 000 kr
26 000 kr

83 000 kr

205 000 kr

Atgérd

Olja traram boulebana & b&nkar/bord

Olja tratrall

2063

Kategori Lage
Mark & Utemiljé (Gérd)
Mark & Utemiljé (Pergola)

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Totalt pris

Inkl. moms
31000 kr

31000 kr

63 000 kr

Atgéard

Byta leksand
Olja sandl&desarg

Slamsuga dagvattenbrunnar

2064

Kategori Lage
Mark & Utemiljo (Lekplats)
Mark & Utemiljo (Lekplats)

Mark & Utemiljo

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

30000 kr
8 000 kr

23 000 kr

61 000 kr

Atgéard

Besiktiga tak
Byta stupror
Foga om tegelfasad ca 20%

Méla cykelstall

Kategori Lage
Tak

Fasad (Garage)
Fasad (Garage)
Mark & Utemiljd (Gérd)

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

28 000 kr
9 000 kr
15 000 kr

35000 kr

86 000 kr

Sida 20/ 38
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2065

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Balkongbesiktning Balkonger 25 ar Planerad 44 000 kr

Dammbinda betonggolv Gemensamma (Miljohus) 5ar Planerad 21000 kr
utrymmen

Méla tradorr Entré, portar (Servicehus) 10 &r Planerad 18 000 kr

2066

83 000 kr

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tﬁtﬁ';ﬁ:z
Ma&la fasadskivor fibercement Fasad (Grovsopor) 10 &r Planerad 22 000 kr
Méla pergola Mark & Utemiljo (Pergola) 10 ér Planerad 56 000 kr
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar Planerad 83 000 kr

2067

161 000 kr

Atgard Kategori Ldge Intervall Status T::T(TI:‘.E::
Olja traram boulebana & bankar/bord Mark & Utemiljo (Gard) 5ar Planerad 31000 kr
Olja tratrall Mark & Utemiljo (Pergola) 5ar Planerad 31000 kr
Spola och filma Vatten och avlopp 10 ér Planerad 259 000 kr

avloppsstammar/avloppsrér (per
lagenhet)

2068

322 000 kr

Atgéard Kategori Lage Intervall Status T:.T(TI:-.E::
Byta leksand Mark & Utemiljo (Lekplats) 5ar Planerad 30 000 kr
Olja sandlédesarg Mark & Utemiljo (Lekplats) 5ar Planerad 8 000 kr
Rensa ventilationskanal (per ldgenhet) Ventilation 12 &r Planerad 111 000 kr
Slamsuga dagvattenbrunnar Mark & Utemiljo 5 ar Planerad 23 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

172 000 kr
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2069

UNDERHALLSPLAN
Brf Ljungen i Bjarred

Atgéard

Renovering toalett

2070

Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms
Gemensamma (Gym) 25 &r Planerad 16 000 kr
utrymmen

16 000 kr

Atgéard

Dammbinda betonggolv
Energideklaration (per ldgenhet)

Méla vaggar

2071

Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Gemensamma (Miljéhus) 5ar Planerad 21 000 kr

utrymmen

Myndighetskrav och 10 ér Planerad 74 000 kr

besiktningar

Gemensamma (Samlingslokal) 10 &r Planerad 26 000 kr

utrymmen

122 000 kr

Atgard

Méala vaggar och tak

Méla vaggar och tak

2072

Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms
Tvéattstuga 20 ar Planerad 53 000 kr
Gemensamma (Gym) 20 &r Planerad 51000 kr
utrymmen

103 000 kr

Atgard

Olja traram boulebana & bankar/bord
Olja tratrall

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Kategori Lage Intervall Status TI‘:‘T:I"I:‘.E::
Mark & Utemiljo (Géard) 5ar Planerad 31000 kr
Mark & Utemiljo (Pergola) 5ar Planerad 31000 kr
Ventilation 6 ar Planerad 83 000 kr

146 000 kr

Sida 22 /38
Las mer pd www.planima.se
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2073

Atgéard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta leksand Mark & Utemiljé (Lekplats) 5 ar Planerad 30 000 kr
Olja sandl&desarg Mark & Utemiljé (Lekplats) 5@&r Planerad 8 000 kr
Slamsuga dagvattenbrunnar Mark & Utemiljo 5 ar Planerad 23 000 kr
61000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 38

Las mer pd www.planima.se
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Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Sida 24/ 38
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Balkonger
" o . . Totalt pris
Namn Ar Intervall Féreg. ar Mé&ngd Enhet Styckpris
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Balkongbesiktning 2040 25 ar 1 st 35 000 kr 44000 kr

El och belysning

" o .. . Totalt pris
Namn Ar Intervall Foreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Inkl. moms
Ospecificerat ldage
Elbesiktning 2030 1 m2 20 000 kr 25 000 kr

Entré, portar

Namn Ar Intervall Foreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

(Servicehus)

Méla tradarr 2035 10 &r 8 st 1800 kr 18 000 kr

Namn Ar Intervall Foreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

(Miliéhus)

Byta skadade fasadskivor fibercement 2026 30 ar 12 m2 1050 kr 16 000 kr

Byta stupror 2026 30 ar 12 m 700 kr 11 000 kr

(Grovsopor)

Byta stuprdr 2050 30 ar 3 m 700 kr 3000 kr

Byta vindskiva tra 2026 30 ar 32 m 500 kr 20 000 kr

Méla fasadskivor fibercement 2026 10 &r 50 m2 350 kr 22000 kr

(Servicehus)

Byta stupror 2027 30 ar 12 m 700 kr 11 000 kr

(Biltvétt)

Byta stupror 2026 30 ar 12 m 700 kr 11 000 kr

(Garage)

Byta stuprér 2034 30 ar 10 m 700 kr 9 000 kr

Foga om tegelfasad ca 20% 2034 30 ar 13 m2 900 kr 15 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25/ 38

Las mer pd www.planima.se
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Gemensamma utrymmen

Namn Ar Intervall Féreg. &r Mangd Enhet Styckpris TIC:‘T(TI:“:::

(Miliéhus)

Dammbinda betonggolv 2030 5ar 132 m2 130 kr 21000 kr

(Samlingslokal)

Mala vaggar 2030 10 &r 60 m2 350 kr 26 000 kr

(Gym)

Méala vaggar och tak 2031 20 ar 45 m2 900 kr 51000 kr

Renovering toalett 2044 25 ar 1 st 13 000 kr 16 000 kr

Mark & Utemiljo

Namn Ar Intervall Foreg. ar Mé&ngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

(Bostadshus)

Byta dranering, 2 huskroppar 2024 1 st 870 000 kr 1088 000 kr

(Lekplats)

Byta leksand 2028 5ar 60 m2 400 kr 30 000 kr

Olja sandlédesarg 2028 5ar 2022 52 m 130 kr 8 000 kr

(Gard)

Méla cykelstall 2034 10 ér 70 m 400 kr 35 000 kr

Olja traram boulebana & béankar/bord 2027 5 ar 1 st 25 000 kr 31000 kr

(Pergola)

Mala pergola 2026 10 &r 1 st 45 000 kr 56 000 kr

Olja tratrall 2027 5ar 100 m2 250 kr 31000 kr

Ospecificerat ldge

Slamsuga dagvattenbrunnar 2028 5ar 1 st 18 000 kr 23 000 kr

Myndighetskrav och besiktningar

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mé&ngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Energideklaration (per l&dgenhet) 2030 10 ér 148 st 400 kr 74 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26/ 38

Las mer pd www.planima.se
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Tak
" o . . Totalt pris
Namn Ar Intervall Féreg. ar Mé&ngd Enhet Styckpris
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Besiktiga tak 2034 10 ér 1 st 22 000 kr 28 000 kr

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldage

Mala vaggar och tak trapphus (pris per vaningsplan) 2035 20 &r 56 st 33 000 kr 2310 000 kr

Tvattstuga
. o . . Totalt pris
Namn Ar Intervall Foreg. ar Md&ngd Enhet Styckpris
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Méla véaggar och tak 2031 20 &r 120 m2 350 kr 53 000 kr

Vatten och avlopp

" o .. . Totalt pris
Namn Ar Intervall Foreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Inkl. moms
Ospecificerat lage
Spola och filma avloppsstammar/avloppsrér (per 2027 10 é&r 148 st 1 400 kr 259 000 kr

lagenhet)

Ventilation
" o . . Totalt pris
Namn Ar Intervall Féreg. ar Mé&ngd Enhet Styckpris
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2024 6 ar 148 st 450 kr 83 000 kr
Rensa ventilationskanal (per ldgenhet) 2032 12 &r 148 st 600 kr 111 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27/ 38
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Atgdrdsbeskrivningar och bilder

Denna del beskriver dtgarder som har bilder och beskrivningar kopplade till sig.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 28/ 38
Las mer p&d www.planima.se
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Byta vindskiva tré

Ar: 2026, upprepas med 30 ars intervall Totalt pris: 20 000 kr inkl. moms
Styckpris: 500 kr exkl. moms

Kategori: Fasad Antal: 32

Lage: - Enhet: m

Mdérkning: -

S

Mala fasadskivor fibercement

Ar: 2026, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 22 000 kr inkl. moms
Styckpris: 400 kr exkl. moms

Kategori: Fasad Antal: 50

Lage: - Enhet: m2

Mdérkning: -

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29/ 38
Las mer pd www.planima.se
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Mdala pergola

Ar: 2026, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 56 000 kr inkl. moms
Styckpris: 45 000 kr exkl. moms

Kategori: Mark & Utemiljo Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Elbesiktning

Ar: 2030 Totalt pris: 25 000 kr inkl. moms
Styckpris: 20 000 kr exkl. moms

Kategori: El och belysning Antal: 1

Lage: - Enhet: m2

Maérkning: -

Avser besiktning av elcentraler och stigarledningar.

Mala vaggar

Ar: 2030, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 26 000 kr inkl. moms
Styckpris: 400 kr exkl. moms

Kategori: Gemensamma utrymmen Antal: 60

Ldage: - Enhet: m2

Markning: -

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 30/ 38
Las mer pd www.planima.se
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Mdla vaggar och tak

Ar: 2031, upprepas med 20 &rs intervall Totalt pris: 51 000 kr inkl. moms
Styckpris: 900 kr exkl. moms

Kategori: Gemensamma utrymmen Antal: 45

Lage: - Enhet: m2

Maérkning: -

-l
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Balkongbesiktning

Ar: 2040, upprepas med 25 ars intervall Totalt pris: 44 000 kr inkl. moms
Styckpris: 35 000 kr exkl. moms

Kategori: Balkonger Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Mdérkning: -

Oversyn och eventuell provtagning av betong.

Renovering toalett

Ar: 2044, upprepas med 25 &rs intervall Totalt pris: 16 000 kr inkl. moms
Styckpris: 13 000 kr exkl. moms

Kategori: Gemensamma utrymmen Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Inklsuive WC-stol och handfat.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 31/ 38
Las mer pd www.planima.se
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Kommentarer

Denna del visar alla kommentarer som skrivits for planens &tgérder.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se
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Skribent och tidpunkt Kommentar

Byta drdnering, 2 huskroppar (2024)

brf@ljungen.com Total kostnad for detta arbete &r 1 081 250 kr ink moms
2024-07-17 11:07

christian.hassleus@sbc.se Kostnad uppdaterad.
2024-08-30 13:08

brf@ljungen.com Ar utfort, andra status.
2024-09-0819:09

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se
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Atgdardshistorik

Denna del visar alla dtgarder i underhdllsplanen som markerats som genomférda och sparatsii
Atgdrdshistoriken.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 34/ 38
Las mer p&d www.planima.se
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Planerat Faktiskt

! . Kommentar
pris pris
2024 Byta drénering, 2 huskroppar 1088 000 kr
Inkl. moms
Kategori: Mark & Utemiljd
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 35/ 38
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se
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Total utgift 11 475 425 kr
Utgift per ar 229 509 kr
Utgift per &r och m? 18 kr / m?
Underhdllsskuld 83 250 kr
Underhallsskuld per m? 6 kr/ m2

Utgift per status

Planerad (90.5%) M Genomférd (9.5%)

Utgift per kategori

Trapphus (40.3%) I Mark & Utemiljs (23.9%) M Vatten och avlopp (11.3%) I Ventilation (10.4%)
B Gemensamma utrymmen (4.4%) [ Myndighetskrav och besiktningar (3.2%) I Fasad (2.6%) Tvattstuga (1.4%)
W Tak (1%) M Ovrigt (1.6%)
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Utgift per byggnad

[l Okategoriserat (70.4%) I Bostadshus (9.5%) Il Pergola (5.2%) M Gdard (3.9%) W Lekplats (3.4%)
M Miljdhus (2.1%) H Gym (1.6%) M Grovsopor (1.3%) WM Samlingslokal (1.1%) W Ovrigt (1.4%)
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