Arsredovisning

Brf Domaren 4

Org nr 769627-1795

Styrelsen for Brf Domaren 4

avger harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01— 2023-12-31




Brf Domaren 4
769627-1795

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

Beskrivning av nyckeltal

Kontaktinformation

Brf Domaren 4

Norra Strandvagen 6/ Radmansgatan 3, 832 41 Froson

Foreningen forvaltas av Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB

Telefon 063-18 15 60

Sida 2 av 16

3-6

10
11
15
16



Brf Domaren 4
769627-1795

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad och mark

Foreningen forvarvade 2014-06-24 fastigheten
Domaren 4 pa Frésén i Ostersunds kommun
av Fastighets AB Hornsgatan1.

Adress; Norra Strandvagen 6/Radmansgatan 3

Huset byggdes 1947 och bestar av ett
flerfamiljshus om 21 lagenheter med kallare,
typkod 320.

Foreningen har aganderatt till marken.

Lagenheter o lokaler
Den totala byggnadsytan for bostader ar 1 324

kvm.
Lagenhetsfordelning

2 st 1 rum och kdék med en genomsnittlig yta av
46 kvm

16 st 2 rum och kdék med en genomsnittlig yta
av 63 kvm

3 st 3 rum och kdk med en genomsnittlig yta av
74 kvm

Av dessa lagenheter 21 lagenheter ar 18
upplatna med bostadsratt och 3 med hyresratt.

Pa fastigheten finns 8 p platser, 10 carports
samt 2 garage.

Avgifter och hyror

Intakter fran hyresratterna utgor cirka 22 % av
foreningens totala intakter.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Nordeuropa Foérsakring.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2022;

Byggnad 12 200 000
Mark 3816 000
16 016 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme. |
fastigheten finns en varmevaxlare och i
l&genheterna vattenradiatorer. Tomten ar
ansluten till kommunens néat for vatten, aviopp
och elektrisk kraft.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet for féreningens fastighet. Om
féreningen har upprattat underhallsplan skall
avsattning till fonden goras enligt planen

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-11-
21 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande
stadgar registrerades hos bolagsverket 2018-
09-26.

Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-05-13.

Foreningens firma

Foéreningens firma tecknas forutom av
styrelsen; av tva styrelseledamoéter i férening.

Foéreningen ar att betrakta som en akta
bostadsrattsférening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 20 medlemmar fordelade pa
18 medlemslagenheter samt 3 hyresgaster.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret
skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB

Sida 3 av 16



Brf Domaren 4
769627-1795

Den tekniska forvaltningen inklusive
trappstadning har utforts av HSB Mitt.

Avtal finns med Jamtkraft om el- och
fijarrvarmeleverans

Avtal finns med COM Hem for kabel-TV.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie arsstamma 8
juni 2023 haft féljande sammansattning.

Hans Beijer Ledamot, ordférande
Mattias Andersson Ledamot
Hakan Gyllander Ledamot
Ernst Norenius Ledamot

Robin Lindberg Suppleant

Revisorer

Lars-Eric Mattsson

Valberedning
Annie Waldeblad

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda
styrelsemdten varav 2 med fa deltagare.

Dartill ett flertal informella méten kring
praktiska fragor.

Arets dverlatelser
Under aret har inga 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser kan enligt stadgarna
kdparen debiteras en dverlatelseavgift pa 2,5
% av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift
debiteras kdparen med 1 % av prisbas-
beloppet.

Arets hindelser

Sedan allvarliga skador upptackts pa vara tak,
mest pa den storre fastigheten, med mogel och
l&ckage vid vindsbesiktning 2022 blev byte av
bagge taken nédvandigt. Efter offerter fran fem
olika byggfirmor valde vi sedan firma Mark och
Villa for arbetet.

Samtidigt med takbytet gjordes tillaggsisolering
av vindarna och malning av tra runt fonster och
dorrar samt av knutar och vindskivor.
Takpannorna utbyttes mot plat. Aven behévligt
platbyte runt skorstenarna utférdes. Arbetet tog
drygt tvd manader och vi beddmer att det blev
val gjort.

For projektet behdvde foreningen ta ett nytt 1an
hos Swedbank pa 2.1 milj. Vi nédgades darfor
héja manadsavgifterna med hela 17 % fran

1 april. Medlemmarna informerades om arbetet
och avgiftshojningen med brevinformation. Pa
begaran hélls dven ett informationsméte med
plats for fragor och synpunkter. Markus Nord
fran byggfirman deltog.

Pa grund av flera inbrott har vi under aret bytt
till en starkare kallardérr, som samtidigt ska
férsvara vattenlackage, och aven satt pa battre
och langre bleck pa flera inre kallardorrar.
Harmed har nya inbrott misslyckats. Forsok
har gjorts.

Efter begaran fran kommunen har
radonmatning utforts pa flera platser i kallaren
och i tva lagenheter. Vardena var laga,
ofarliga.

En vattenskada i ett kok i fastigheten vid
Radmansgatan har atgardats.
Grundtemperaturen for varmvattnet fran
varmecentralen i kdllaren har sankts med en
grad for att spara pa energikostnader.

Taklagsfest for de boende holls pa uteplatsen
3 augusti.

Sida 4 av 16



Brf Domaren 4
769627-1795

Ovrigt samt planering infér 2024

En mur vid uteplatsen lutar utifran jordtryck och
ska atgardas till sommaren. Bedoms var
relativt bradskande da muren aven utgoér stod
for for balkongen ovanfér. Sannolikt ett
kostsamt arbete.

Avgifterna fér sophamtning ska enl kommunen
héjas med 8 % och for vatten och avlopp med
15 % under 2024.

Foreningens ekonomi

Var forvaltare anser vid arsmotet 8/6 att
féreningen ekonomi &r i gott skick. Likviditeten
beddéms vara tillracklig. Aven vid samtal om
budgeten i slutet av aret gér han samma
beddémning. Belaningen ar nu dock ganska hog
med fyra lan pa sammanlagt 11.3 milj och det
medfor stora kostnader for réntor och
amorteringar. Vilket i sin tur forklarar att vara
manadsavgifter har 6kat. Efter den nédvandiga
héjningen i april med 17 % finner vi att ingen
hojning av manadsavgifter och hyror behover
ske vid arsskiftet 2023 — 2024.

Ett av vara lan ska séattas om i april 2024 och
da férvantas betydande héjning av nuvarande
laga rantesats.

Arets resultat visar pa ett underskott av 494
tkr. Likvidflodet fran arets verksamhet rensat
fran avskrivningar ger ett negativt likvidflode pa
129 tkr Ser man pa det totala likvidflodet
inklusive férandringar i rérelseresultatet,
investeringar, upplaning samt amorteringar
visar det pa ett negativ kassafléde pa 162 tkr.

Detta ar dock ett exceptionellt ar med stora
underhallskostnader. Styrelsen féljer noga
utvecklingen av eventuella kostnadsokningar
och kommer att agera for att féreningen pa
lang sikt ska klara sina ekonomiska
ataganden.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yitre fond

insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 10 704 505 257733
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 48 048
lanspraktagande av yttre fond -275 000
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 10 704 505 0 30 781

Balanserat
resultat

-3 096 884

-48 048

38 800

-3 106 132

Arets

resultat

38 800

-38 800
-494 112
-494 112

Totalt

7904 154

-275 000

494 112
7 135 042

Flerarsoversikt

2022-12-31

2021-12-31

2020-12-31

2019-12-31

2023-12-31
Nettoomsattning, Kkr 1369
Resultat efter finansiella poster, Kkr -494
Réntekostnader i forhallande till intéakt 23,85%
Soliditet, % 39,0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 905,5
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakterna 73,9
Sparande per kvm 532,8
Energikostnad per kvm 213,20
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 9 821
Skuldsattningsgrad % 153,89
Skuldkvot/Rantekanslighet 8,0
Genomsnittlig skuldranta, % 3,26
Fastighetens belaningsgrad, % 61,53
Underhalls o amoreringsutrymme % 43,51
Sparande till framtida underhall kr per kvm 935
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 9575

1178
39
18,77%
46,0
750,1
71,2
326,1
195,82
8110
114,71
7,7
2,42
54,95
30,95
326
9575

1119
-160
19,01%
46,0
706,8
70,6
2252
204,19
8234
117,04
8,2
2,30
54,76
22,50
302
9575

1084
-287
20,32%
46,0
683,3
70,4
132,0
175,33
8345
116,26
8,6
2,35
54,48
13,61
238
9575

1046
-168
20,52%
46,0
647,6
69,2
148,3
192,39
8457
113,75
9,0
2,26
54,22
15,85
148
9575

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rakning 6verfores

-3 106 132
-494 112
-3 600 244

48 048
-3 648 292
-3 600 244
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Avgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Sida 7 av 16

Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

1 1369 090 1177 972
1369 090 1177 972

2 -1117 813 -540 000
3 -53 291 -52 346
4 -365 606 -325 738
-1 536 710 -918 084

-167 620 259 888

2 78

-326 494 -221 166

-494 112 38 800

-494 112 38 800
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

[

2023-12-31 2022-12-31
17 845 750 16 498 712
17 513 30 1567

17 863 263 16 528 869
17 863 263 16 528 869
32 892 31 111

43 961 41732

76 853 72 843
448 166 610 360
525 019 683 203

18 388 282 17 212 072
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2023-12-31 2022-12-31
10 704 505 10 704 505
30 781 257 733

10 735 286 10 962 238
-3 106 133 -3 096 884
-494 112 38 800
-3 600 245 -3 058 084
7135 041 7904 154
6 964 387 7269 313
6 964 387 7 269 313
4015926 1797 500
36 153 36 342

65 268 62 538

171 507 142 225

4 288 854 2 038 605
18 388 282 17 212 072
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat -167 620 259 888

Aterféring gjorda avskrivningar 365 606 325738
Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter 197 986 585 626

Erhallen ranta 2 78

Erlagd ranta -326 494 -221 166
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -128 506 364 538
Forandring av rorelseresultat

Ovriga kortfr. fordringar - férandring -4 011 -33 380

Kortfristiga skulder - férandring 31823 25939
Kassaflode fran rorelseresultat 27 812 -7 441
Investeringsverksamheten

lanspraktagen yttre fond -275 000 0

Investering i anlaggningstillgang -1 700 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 975 000
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2 100 000 0

Amortering av skuld -186 500 -138 744
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1913 500 -138 744
Arets kassafléde -162 194 218 353
Likvida medel vid arets boérjan 610 360 392 007
Likvida medel vid arets slut 448 166 610 360
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.
Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttiandeperiod. Fdéljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 2%
Markanlaggningar 5%
Inventarier 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foéreningen fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att galla fram till ar 2025. Fér hyreshus ar
det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 589 kr for varje bostadslagenhet.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal

Foreningen har inga anstallda och inga styrelsearvoden har utbetalats under aret.
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Upplysningar till enskilda poster
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Not 1 Hyresintakter 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostadsratt 1012 327 838 660
Hyreintakter bostader 257 934 245 508
Hyresintakter garage o p-plats 91 800 83775
Tilldgg kabel tv 19 200 19 280
Outhyrda p platser -13 800 -12 450
Overlatelse o pantavgifter 1449 2899
Ovriga intéakter 180 300
Summa 1 369 090 1177 972

Not 2 Driftkostnader 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel entreprenad -90 004 -89 037
Snoéréjning o markunderhall -32 781 -20 823
Material -230 -1 628
Besiktningskostnader -12 714 -11 990
Ovriga externa kostnader -5 217 0
Summa -140 946 -123 478
Underhéll
Underhall huskropp utvandigt -724 206 0
Uttag yttre fond 275 000 0
Summa -449 206 0
Reparationer
Reparation lokaler 0 -4 046
Reparation gemensamma lokaler -2 888 -530
Reparation installationer -88 950 -18 642
Reparation utvandigt 0 -3 638
Summa -104 849 -26 856
Taxebundna kostnader och uppvdrmning
El -57 556 -47 484
Varme -168 379 -159 735
Vatten o avlopp -56 340 -52 048
Sophamtning -40 852 -40 399
Kabel tv, bredband, porttelefon -33 260 -27 259
Summa -356 387 -326 925



Brf Domaren 4
769627-1795

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt bostad

Summa
Summa driftkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionskostnader

Bank- och serviceavgifter

Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa markanlaggningar
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning

Byggnader
Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark

Summa

-33 056
-33 369

-66 425

-1 117 813

2023-01-01
2023-12-31

-37 463
-5 938
-4 793
-5 097

-53 291

2023-01-01
2023-12-31

-345 972
-6 990
-12 644

-365 606

2023-12-31
15 305 195

17 005 195
-2 543 996
-345 972

Sida 13 av 16

-2 889 968
14 115 227

3 646 980

17 762 207

12 200 000
3816 000

16 016 000

-30 842

-31 899

-62 741

-540 000

2022-01-01
2022-12-31

-34 743
6919
-4 059

-6 625

-52 346
2022-01-01
2022-12-31

-306 104
-6 990

-12 644

-325 738

2022-12-31

15 305 195

15 305 195
-2 237 892

-306 104

-2 543 996
12761 199

3 646 980

16 408 179

12 200 000
3816 000

16 016 000
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Markanlaggningar

Enligt féreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetlningsdag inom ett ar
redovisas som Kkortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2024 omsétts vid forfall.

Ingédende anskaffningsvarde 139 811 139 811
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 139 811 139 811
Ingéende avskrivningar enligt plan -49 278 -42 288
Arets avskrivningar enligt plan -6 990 -6 990
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -56 268 -49 278
Utgaende bokfort varde 83 543 90 533
Totalt utgaende bokfort varde byggnad och mark 17 845 750 16 498 712
Not 6 Maskiner o inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 146 364 146 364
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 146 364 146 364
Ingdende avskrivningar enligt plan -116 207 -103 563
Arets avskrivningar enligt plan -12 644 -12 644
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -128 851 -116 207
Utgaende redovisat varde 17 513 30 157
Not 7 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader
2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetald forsakring 14 137 13153
Forutbetald fastighetsskotsel 23432 22 501
Foérutbetald ranta och amortering 0 0
Forutbetald kabel-tv 6 392 6 078
Ovriga upplupna intékter o férutbetalda kostnaderr 0 0
Summa 43 961 41732
Not 8 Langfristiga skulder
Villkors
Kreditgivare Raénta andring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2,31% 2024-04-25 3 848 926 3 878 926
Swedbank 2,88% 2027-04-23 3420 387 3 455 387
Swedbank 3,99% 2028-01-25 2 068 500 0
Swedbank 5,23% 2026-10-23 1642 500 1732500
Summa lan 10 980 313 9 066 813
Nasta ars beraknade amorteringar 197 000 65 000
Lan som omsétt nasta ar 3818 926 1732500
Summa kortfristig del av lan 4 015926 1797 500
Summa langfrisit del av lan 6 964 387 7 269 313
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda avgifter 108 940 102 853
Upplupen ranta 62 567 39 372
Summa 171 507 142 225
Not 10 Stéllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 10 500 000 10 500 000
Summa 10 500 000 10 500 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Ostersund  / 2024

Mattias Andersson

Hans Beijer

Ordférande

Min revisionsberattelse har avgivits den /

Lars-Eric Mattson
Fortroendevald revisor

2024
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Definitioner av en del anvinda nyckeltal

Réntekostnader i forhallande till intdakten

Beraknas som rantekostnader/intékter

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga foreningar den allra storsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intékter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva féretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsad hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

Skuldsattning per kvadratmeter

Skulderna divideras med bostadsrattsytan i féreningen (skuldsattning/m2). En skuldsattning
pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre ar att beteckna som lag medan en pa mer an
10 000 kronor per kvadrat &r hog och en pa mer @n 15 000 per kvadrat mycket hog

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 78,6 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av foretagets tillgdngar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsformaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Rantekénslighet

Beraknas som skulder/totala omsattningen (intdkterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
foreningen ar, dvs foreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt &r ockséa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerantan okar maste
namligen féreningens intékter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten ar 12 i en
viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % s& maste féreningens intékter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska géa ihop. Stigande rantor och hog
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldséttning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att radkna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, vdrme och vatten divideras med antal kvm. Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar som kan anvandas till det framtida underhéllet av féreningens
fastighet. Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
goras, antingen genom att 6verskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar
pa foreningens 1an och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.
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