Riksbyggen Bostadsrattsforening

Ars red OVisn i ng Oxeldsundshus nr 4

Org nr: 719000-3504

2023-07-01 — 2024-06-30

!

filiilii
isfunjii

Transaction 09222115557532653241  €&m@3  Signed KS, MV, AA, JS, AK, MN, CJ2, BS, MJ




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys

Bilagor
Att bo i BRF

B b b
ﬂﬁ@@@

= Il

lVVVV\/\I
Vvv vV v V
v
v~

Bﬂﬂﬁ]ﬂlﬂﬂ
mmElasn

Om
Oooda
|
1

oooo

o000
gomp
am0o

0o !

1 | ARSREDOVISNING RBF Oxeldsu

ndshus nr 4 Org.nr: 719000-3504

Transaction 09222115557532653241

Z N
B sorive £

Signed KS, MV, AA, JS, AK, MN, CJ2, BS, MJ




——

Styrelsen for RBF Oxelosundshus 4 far

Forvaltningsberattelse e """"

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1960-08-16.

Féreningen har sitt sdte i Oxeldsunds kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 467 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 989 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Gulsippan 1, Blasippan 1 och Garaget 1 med tillhérande mark i Oxeldsunds kommun. P
fastigheterna 180 lagenheter samt 8 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1964.

Fastigheterna ar fullvirdeférsidkrade i Folksam via forsakringsméklare Proinova.

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kok 84
3 rum och kok 60
4 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 8
Antal garage 74
Antal p-platser 74
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Total tomtarea 14 531 m?

Total bostadsarea 11 488 m?
Total lokalarea 1 534 m?
Arets taxeringsvirde 82 015 000 kr
Foregiende &rs taxeringsvirde 82 015 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykdping.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa Aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 160 tkr (varav 1 064 tkr vattenskada) och planerat underh&ll for 1 347 tkr. Eventuella
underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittlig underhéllskostnad pa 1 419 tkr per 4r, som motsvarar en kostnad
pa 123 kr/m?,

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 419 tkr (123 kr/m?.).

Foreningen har utfort nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stamspolning 2018/2019
Maélning miljéhus 2019/2020
Markytor - Gardsprojekt 2019/2020 & 2020/2021
Fasadtvitt 2020/2021
Underhall foreningslokal 2021/2022
Ombyggnation av garage & parkeringsytor 2021/2022
Atgirder efter OVK 2022/2023
Spolning brunnar, stamspolning & byte VVC-pump  2022/2023
Garage och p-platser 2022/2023
Atgirder skyddsrum 2022/2023
Nya armaturer Bastulokal 2022/2023
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Arets utforda underhall och investeringar

Beskrivning Belopp (tkr)

Tvittstugeutrustning 2172
Bastu & dusch 308
Maobler nya lokalen 42
Avstingningsventiler kok 281
Underhall gemensamhetslokal & finska féreningen 1 058
Underhéll av géstlagenhet 233
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kristin Svanborg Ordférande 2024
Mats Vilhelmsson Vice ordférande 2025
Annica Andersson Sekreterare 2025
Auvo Kulppi Ledamot 2024
Mattias Rocklind Gustafsson™ Ledamot 2024
Jenny Soderberg Ledamot 2024
Christian Johansson Ledamot Riksbyggen
*Har avgétt under verksamhetsdret
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Linnea Stenfeldt** Suppleant 2024
Marita Norrsjo Suppleant 2024
Suppleant
Rickard Wahlberg Riksbyggen
** Har avgatt under verksamhetsaret
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson, Blixt Revision AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Bror Sterner revisor 2024
Auktoriserad
Christian Kromnér, Revise AB revisorssuppleant 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 213 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 22 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 23 personer. F dreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 212 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2024-01-01 d& den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om en hoéjning av arsavgifterna
med 5% fr o m 2025-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 789 kr/m?/ér.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 16 st.)

Under verksamhetséret har styrelsen haft elva protokollforda styrelseméten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 9556 9 425 8 684 9433 9433
Resultat efter finansiella poster 522 1 643 -336 2729 -1612
Soliditet % 45 43 39 36 30
f\:rsavglft"andel i % av totala 35 94 93 94 94
rorelseintdkter

t/;\; :?;/dilgtltcr/kvm upplaten med 797 785 791 785 783
Energikostnad kr/kvm 184 174 166 149 141
Sparande ki/kvm 268 281 281 340 335
Skuldsittning kr/kvm 1161 1226 1291 1536 1575
}S)g;f;;_t;‘tlt‘“g kee/kevm uppléten med 1316 1389 1 463 1 741 1786
Rintekédnslighet % 1,7 1,8 2,0 2.2 2,3

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala rsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift ki/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pé totala intdkter frdn &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat pd totalytan
som 4r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intaktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas p arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning ky/kvm:
Beriiknas pé totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pi totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ir upplaten med bostadsritt.
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Riéntekénslighet:

Beriknas pé totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat  Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 889 309 2316583 |8458690 1643138
Disposition enl.

arsstimmobeslut 1643 138 -1 643 138
Reservering underhéllsfond 1418643 |—1418 643
Ianspraktagande av

underhallsfond —1347023 | 1347023

Arets resultat 527 394
Vid arets slut 889 309 2388203 |10030208 522394
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 10 101 828

Arets resultat 522394

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 418 643

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1347023

Summa 10 552 602
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 10 502 602

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9555774 9424972
Ovriga rorelseintékter Not 3 1161223 218 376
Summa rorelseintikter 10 716 997 9 643 348
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 623 879 —4997 616
Ovriga externa kostnader Not 5 —890 600 —-597 076
Personalkostnader Not 6 —844 662 —961 278
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1 466571 —1164318
Summa rorelsekostnader -9 825712 =7 720 288
Rorelseresultat 891 286 1923 060
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 590
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4083 28 887
Réntekostnader och liknande resultatposter —372 975 —309 399
Summa finansiella poster —368 892 =279 921
Resultat efter finansiella poster 522 394 1643138
Arets resultat 522 394 1643 138

8 | ARSREDOVISNING RBF Oxeldsundshus nr 4 Org.nr: 71

] .nr: 719000-3504
Transaction 09222115557532653241

Signed KS, MV, AA, JS, AK, MN, CJ2, BS, MJ



Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 24 152 517 24 729 959
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 2001 003 185618
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 525 000 307 950
Summa materiella anliggningstillgdngar 26 678 520 25223 526

Finansiella anlidggningstillgingar

Andra 1ngfristiga fordringar 29 500 29 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 29 500 29 500
Summa anliggningstillgdngar 26 708 020 25253 026

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 25385 26 114
Ovriga fordringar 303 108 182 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 435 843 446 073
Summa kortfristiga fordringar 764 336 654 252
Kassa och bank

Kassa och bank 3610886 5066 185
Summa kassa och bank 3610 886 5066 185
Summa omséttningstillgdngar 4 375 222 5720 437
Summa tillgdngar 31 083 242 30 973 463
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 889 309 889 309

Fond for yttre underhall 2 388 203 2316583

Summa bundet eget kapital 3277512 3205 892

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 030 208 8 458 690

Arets resultat 522 394 1 643 138

Summa fritt eget kapital 10 552 602 10 101 828

Summa eget kapital 13 830 113 13 307 720
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 12 768 800 14 612 496

Summa langfristiga skulder 12 768 800 14 612 496

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2 343 696 1348 000

Leverantérsskulder 618 325 98 388

Skatteskulder 288 473 66 834

Ovriga skulder Not 13 211 555 165 441

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 1022279 1374 584

Summa kortfristiga skulder 4 484 329 3053 247

Summa eget kapital och skulder 31 083 242 30 973 463
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 891 286 1 923 060
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 1466 571 1164318
2 357 856 3087377
Erhallen rinta 4083 29 477
Erlagd rénta =370 955 —310 054
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (8kning -, minskning +) —110 084 —271 264
Rérelseskulder (8kning +, minskning -) 433 365 31269
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2314 266 2 566 805
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —532 950 0
Investeringar i inventarier -2 213 146 0
Investeringar i pigdende byggnation —175 468 —349 532
Kassaflode fran investeringsverksamheten —2 921 564 —349 532
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —848 000 —848 000
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —848 000 —848 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 455298 1369275
Likvida medel vid &rets bérjan 5066 185 3696910
Likvida medel vid arets slut 3610 886 5066 185
Kassa och Bank BR 3610 886 5066 185
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgdngar

Avskrivningstid

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip (antal ar)
Ombyggnad foreningslokal Linjdr 20
Vattenfilter Linjér 10
Miljoforbattringar Linjar 20
Stambyte Linjér 37.5
Sikerhetsdorrar Linjar 37,5
Vitvaror Linjér 25
Traktor Linjér 15
Virmesystem i garage Linjar 20
Miljéhus Linjér 36
Ventilation Linjér 15
Taksdkerhet Linjér 20
Ombyggnad Linjdr 40
Snofrés Linjér 5
Motorvarmarstolpar Linjér 15
Asfaltering Linjér 20
Gérdar Linjdr 20
Tvittmaskin Linjdr 5
Tvittstugeutrustning Linjér 5
Bastu & dusch Linjar 20
Maobler nya lokalen Linjar 5
Avstingningsventiler Linjér 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter, bostider 9 058 564 8 924 900
Hyror, lokaler 141 283 137016
Hyror, garage 282 636 282 636
Hyror, p-platser 114 701 114 608
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12 679 —11 046
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -21132 —15 692
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7 599 —7450
Summa nettoomsittning 9 555774 9424972

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Kabel-tv-avgifter 97 200 97 200
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 27 550 32034
Overnattningsligenhet 7200 4450
Bastuavgifter 7 840 0
Andrahandsuthyrningsavgifter 7813 0
Erhéllna statliga bidrag 0 73 530
Erhallna bidrag och ersittningar for personal 9 655 3426
Ovriga rorelseintékter* 1075 7736
Forsdkringsersittningar 1 002 889 0

*Innehaller andrahandsuthyrningsavgifter 2022/2023 med 5 282 kr.

Summa o6vriga rorelseintékter 1161 223 218 376
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Underhall —1 347023 —855 506
Reparationer -1 159611 —158 386
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —262 950 —262 950
Forsakringspremier —254 636 —220 085
Kabel- och digital-TV —433 465 —426 064
Aterbiring frén Riksbyggen 600 4500
Systematiskt brandskyddsarbete —1 887 0
Serviceavtal —37993 —10 091
Obligatoriska besiktningar 0 =59 413
Bevakningskostnader —10 943 —10 031
Ovriga utgifter, kdpta tjanster 0 —38 606
Snd- och halkbekdmpning —1707 =9 747
Drift och férbrukning, 6vrigt —4 234
Forbrukningsinventarier =235 021 —119 075
Fordons- och maskinkostnader —26 998 —32 960
Vatten —584 444 —524 186
Fastighetsel —333 359 —448 635
Uppvérmning —1481 759 —1 298 662
Sophantering och dtervinning —278 675 —349 463
Forvaltningsarvode drift —169 776 —178 255
Summa driftskostnader -6 623 879 -4 997 616
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —594 922 —476 677
Hyra inventarier & verktyg —3 253 0
IT-kostnader -19612 -13 975
Arvode, yrkesrevisorer —19 750 —18 675
Ovriga forvaltningskostnader —27 394 —11288
Kreditupplysningar —83 —430
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =26 229 —31 406
Kontorsmateriel —11330 —3 258
Telefon och porto —17 144 -13 299
Befarade forluster hyror/avgifter —133 075 0
Medlems- och foreningsavgifter —17 200 —16 200
Kopta tjénster —14 020 -8 334
Bankkostnader —6 588 -3 535
Summa 6vriga externa kostnader =890 600 -597 076
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Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Lon till kollektivanstdllda —407 674 —437 492
Uttagsskatt -132 679 —139 802
Styrelsearvoden —103 834 —106 500
Sammantridesarvoden och timarvoden® —4 709 —69 560
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -6 390
Pensionskostnader -18 978 —20 248
Ovriga personalkostnader —-13 330 —-19 950
Sociala kostnader —163 457 —161 336

*95 tkr for hdgt uppbokad reserv 2022/2023 ger att arvoden ser lagre ut @n faktiskt utbetalade.
Summa personalkostnader —-844 662 -961 278
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Avskrivning Byggnader —23 785 =23 785
Avskrivning Markanldggningar —66 167 —66 167
Avskrivningar tillkommande utgifter —1 020 440 —1 008 392
Avskrivning Maskiner och inventarier —353 819 —63 613
Avskrivning Installationer -2 361 -2 361
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 466 571 -1164 318
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8709316 8709316
Mark 423 081 423 081
Tillkommande utgifter 49467 111 49 467 111
Markanldggning 2945110 2945110
61544 618 61544 618
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 532950 0
532 950 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 62 077 568 61 544 618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 209 729 —8 185944
Tillkommande utgifter —26 779 308 —25 770915
Markanldggningar —1 825 623 —1 759 456
-36 814 659 -35716 315
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 23 785 —23 785
Arets avskrivning tillkommande utgifter —1 020 440 —1 008 392
Arets avskrivning markanldggningar —66 167 —66 167
-1110 392 -1 098 344
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -37 925 051 -36 814 660
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 152 517 24 729 959
Varav
Byggnader 475 802 499 587
Mark 423 081 423 081
Tillkommande utgifter 22200314 22 687 804
Markanldggningar 1053 320 1 119 487
Taxeringsvarden
Bostéader 79 600 000 79 600 000
Lokaler 2415000 2 415000
Totalt taxeringsvéarde 82 015 000 82 015 000
varav byggnader 62 239 000 62 239 000
varav mark 19 776 000 19776 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 831 641 831 641
Installationer 495 221 495 221
1 326 862 1326 862
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 2213 146 41 582
2213 146 1368 444
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3540 008 1368 444
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =713 569 —649 956
Installationer —469 257 —466 897
-1 182 826 -1 116 852
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —353 819 —63 613
Installationer -2 361 -2 361
-356 180 -65 974
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —1 067 388 =713 569
Installationer —471 618 —469 257
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 539 006 -1 182 826
Restvirde enligt plan vid arets slut 2001003 185 618
Varav
Inventarier och verktyg 1977399 159 654
Installationer 23 603 25 964
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-06-30 2023-06-30
Vid érets borjan 307 950 0
Aktivering -307 950 0
Arets anskaffning 525 000 307 950
Summa pagéende ny- och ombyggnation 525 000 307 950
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-06-30 2023-06-30

Forutbetalda forsédkringspremier 138 279 116 357
Forutbetalda driftkostnader 2 828 2 644
Forutbetalt forvaltningsarvode 142 520 137 165
Forutbetald renhéllning 21904 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 108 984 107 749
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 815 2 161
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 337 79 412
Forutbetalda leasingavgifter 176 586
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 435 843 446 073

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30

Inteckningslan 15 112 496 15960 496
Nésta ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut —648 000 =768 000
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 695 696 —580 000
Langfristig skuld vid arets slut 12 768 800 14 612 496

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,61% 2025-01-30 1 895 696,00 0,00 200 000,00 1 695 696,00
STADSHYPOTEK 4,10% 2026-01-30 580 000,00 0,00 80 000,00 500 000,00
SBAB 2,19% 2026-02-12 2 204 000,00 0,00 56 000,00 2 148 000,00
STADSHYPOTEK 4,60% 2028-03-01 3 872 800,00 0,00 400 000,00 3472 800,00
SBAB 1,61% 2029-12-06 4704 000,00 0,00 56 000,00 4 648 000,00
SBAB 1,41% 2030-05-09 2 704 000,00 0,00 56 000,00 2 648 000,00
Summa 15 960 496,00 0,00 848 000,00 15 112 496,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsér ska foreningen amortera 648 000 kr pé ldngfristiga 1dn samt villkorsindra 1 1&n som dérfor
klassificeras som kortfristiga skulder. Freningen har langfristiga skulder om 6 736 000 kr som villkorséndras senare 4n

5 ar efter balansdagen.
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Not 13 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 106 188 107 224
Skuld for moms 34569 34 569
Skuld sociala avgifter och skatter 70 799 23 649
Summa 6vriga skulder 211 555 165 441

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30

Upplupna léner 45 822 46 462
Upplupna sociala avgifter 5000 42 135
Upplupna réntekostnader 7967 5947
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 3563
Upplupna elkostnader 18 079 35360
Upplupna vattenavgifter 51042 91 965
Upplupna varmekostnader 69 165 153 063
Upplupna kostnader for renhallning 19 195 30 165
Upplupna revisionsarvoden 19 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 18 795 182 453
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1929 3388
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 766 285 762 082
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1022 279 1374 584
Not 15 Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 42 808 000 42 808 000

Not 16 Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser har identifierats.

Not 17 Vasentliga hiindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Oxeldsund, datum enligt digital signering

Kristin Svanborg Annica Andersson
Mats Vilhelmsson Auvo Kulppi
Jenny Soderberg Marita Norrsjo

Christian Johansson

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Bror Sterner
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till Arsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Oxeldsundshus nr 4,
organisationsnummer 719000-3504.

Rapport om arsredovisningen

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen
Bostadsrittsforening Oxelosundshus nr 4 for rikenskapsaret 2023-07-01 till 2024-06-30.
Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag beddmer att bostadsréttsforeningens verksamhet skotts pa ett indamalsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig.
Jag finner dérfor inte anledning att rikta nigon anmérkning mot styrelsens ledamoter.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar érets resultat enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Oxeldsund, datum enligt digital signering.

Bror Sterner
Foreningsrevisor

|
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadstittsférening Oxeldsundshus nr 4

Org. Nt. 719000-3504

Rappotrt om 4rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arstedovisningen for
bostadsrittsféreningen for rikenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arstedovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2024 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r f3renlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ir
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyset, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
f5rmAgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal fir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vate sig dessa beror pa oegentligheter cller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti fOr att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
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paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
tisker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn dll
omstindigheterna, men inte f&r att uttala mig om effektiviteten iden
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser ellet férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f3r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden géra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arstedovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pA ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret
2023/2024 samt av fSrslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstytker att f3reningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svetige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrfickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f&r foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation Ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
&vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikethet kunna beddma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller

« bi nieot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
pa-nag| 3 Pig
delar av lagen om ckonomiska féreningar, drsredovisningslagen cller
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av fStslaget till dispositionet av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fésslaget dr forenligt med
bostadstittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett f&rslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte Ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfSrs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.

(75
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omriden och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och
diir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
freningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra f6rhillanden som 4r
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
freningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

LinkSping den dag som framgar av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor

2
( gignerat MJ
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maria@blixt-revision.se

&

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "Maria Eva-

Lotta Johansson"
Signed 2024-11-26 17:2 7:10 CET (+0100)

Marita Norrsjo (MN)

maritanorrsjo@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "ALICE
MARITA NORRSJO"
S/'gned 2024-11-26 15:31:07 CET (+0100)

Bror Sterner (BS)
brorsterner@outlook.com

i

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "BROR
AUGUSTIN STERNER"
Signed 2024-11-26 14:30:12 CET (+0100)
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This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans édger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 10pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sd att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller
verlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Oxeldsundshus nr 4 Org.nr: 719000-3504 ) . e
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Signed KS, MV, AA, JS, AK, MN, CJ2, BS, MJ



S T T i N e e e SR |
A Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Oxe I OS u n d S h u S for RBF Oxelésundshus nr 4 i samarbete med
4 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 <4 lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for heba Livet
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Transaction 09222115557532653241 =, Signed KS, MV, AA, JS, AK, MN, CJ2, BS, MJ

il
3




