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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens féretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens fretagsnamn &r HSB Bostadsrilisfirening Lundagarden i Malmd. Styrelsen har
sitt site 1 Skine lin, Malmé kommun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfireningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen ZCnom ate i
fireningens hus upplita bostadslagenheter fir permanent boende och lokaler i1 medlemmarna fir
nytijande utan tidshegriinsning.

Vidare har bostadsrittsfireningen 1ill indamdl att [rimja studie- och [ritidsverksamhbel inom
bostadsritts[Greningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, [rimja serviceverksamhet och tillginglizhet med anknytning 1ill boendet,
Bostadsransforenmgen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en langsiktig hillbar
utveckling.

Bosladsritt dr den riitt i bostadsréillstoreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen,

Medlem som har hostadsrill kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsransforeningen ska vara medlem i en 1SB-[Grening, i det {Bljande kallad HSB. HSE ska vara
medlem i bostadsrittsfireningen.
Buosladsrittsforeningens verksambel ska bedrivas | samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsrit genom kép ska uppriittas skriflligen och skrivas under av
siiljaren och képuren. Képehandlingen ska innehilla uppgifter om den lagenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byic och gava,

Om dverlitelseavialet inte upplyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsriittsfiireningen kan beviljas den som r medlem i HSB, med [ISE avses den 11SI-
fiirening sum bostadsriitls(Greningen ir medlem i, och

L. kommer att erhalla bostadsriint genom upplitelse | bostadsriitis[Greningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt | bostadsrattsfareningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagls [Hr motsvarande
tillimpning om bostadsrétt ull bostadsligenhet Gvergate till aunan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshayaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till fir inle nekas intriide | bostadsrittsfireningen, om de villkor for
medlemskap som fGreskrivs i denna paragraf ir uppfylida och bostadsrittsforeningen skiligen bar
godta forviirvaren som bostadsritishavare, Om det kan antas att férviirvaren inte avser att hositia sig
permanent 1 bostadsligenheten har bostadsrittsfareningen i enlighet med bostadsrattfireningens
dndamil ritt all neka medlemskap. }‘,L .



Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittstireningen.

Juridisk person som firvirvat bostadsrill 1l en bostadslégenhet som inte dr avsedd for fritidséndamdl far
nekas medlemskap. Kommun eller region som farviirvar bostadsrétt till bostadsligenbet fir inte nekas
medlemskap.

Fn juridisk person som ir medlem i bostadsritisf@reningen méstc ha samtycke av
bustadsrittsfareningens siyrelse [ att genom dverldtelse [Brvirva bostadsrit till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd [or fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exckuliv [Orsilining eller tvangsforsiilining
om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid forviry som girs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Dien som [Grviirvat andel i bostadsritl ull bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadseitien efter
firvirvet innchas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

O ¢n bostadsritt dvergall genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller liknande [Brviry och
farviirvaren inte antagits till medlem, fGr bostadsrittsfireningen uppmana farvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som mie {ir nekas medlemskap i bostadsransforeningen har
thrvirval bostadsritten och soki medlemskap. Om uppmuaningen inte foljs, far hostadsrilien
tvingsforsiljas enligt bostadsrteslagen [or GBrviirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utéva bostadsratten

Nir en hostadstill Svergdtt till ny innchavare, Fir denne utéiva bostadsritien endast om han eller hon dr
medlem eller heviljas medlemskap | bostadsriittstreningen,

Ett didsbo efier en avliden bosladsritishavare fir utiva bosladsritien trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsritisforeningen. Tre ar cller didsfallet fir bostadseilts[Greningen uppmana didsboet
all inom sex manader {rin uppmaningen visa att bosladsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfiireningen, har firvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas [ir dddsboets rikning enligl
hostadsritislagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skell genom tviingsfarsiljning cller
vid exekutiv forsiljning, kan tre dr efter firviirvet uppmanas att inom sex ménader visa ait nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriitlsfireningen, har firviirval bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Frapa om all anta en medlem aviirs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en minad frin det att skrifilig och
fullstiindig ansiikan om mediemskap tagits emot av bostadsriitisforeningen.

Fiir att privva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma ait begiira kreditupplysning
avseende sdkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ir ogiltig om den som bostadsriitten dvergdtt till nekas medlemskap |
bostadseiitis[Greningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid cxckutiv firsalimng och tvingsfirsilning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiflen firdelas mellan bostadsrittslagenheterna i frhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststiillas sa att foreningens ckonomi ar langsikiigt hallbar, Arsavgifien ska ticka
hostadsrittsforeningens 1opande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge aul reservering for underhdll
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhllsplan. Om inre fond finns ngir
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fiir ligenhet beslutas av slyrelsen. Beslut om dindring av andelstal som medfir
dndring av det inbérdes forhdllandet mellan andelstalen beslulas av foreningsstimma. Beslutet blir gilligt
om minst v tredjedelar ay de rostande pd foreningsstdmman gt med pi beslutet,
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstiimma. Regler for giltigl beslut anges |
hostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavegilien betalas manadsvis senast sista vardagen [Gre varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslular annat. Om inte drsavaiften betalas i it td utgdr
driijsmilsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgillen frin frfallodagen (il dess full betaluing sker
samil pdminnelseavgifl och inkassoaveift enligl lag om ersittning [r inkassokostnader m.m.

[ drsavgiften ingdende crsittning [6r virme, kall- och varnvatten, elektricilet eller renhallning kan
berdknas efler [rbrukning, Fér informationséverforing kan crsittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgifi, Gverlitelseavgift och pantsittningsaveifl kan tas ul efter beslut av styrelsen.
Rostadsritisitreningen fr ta ul dverlitelseavaifl av bostadseittshavaren med hagst 2,5 procent av

prishasbeloppet.
Bostadsrittsfireningen fér ta ut pantsiliningsavpift av bostadscittshavaren med hiigst 1 procent av
prishasheloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsakringshalken och faststills for verlirelseavgill vid ansikan
om medlemskap och fir pantsitmingsaveift vid underriticlse om pantsilining.

Avgill for andrahandsupplitelse kan tas ut eller beslut av styrelsen. Bostadsrittsfireningen fir ta uf
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbashcloppet per dr.
Om en Figenhet upplats under en del av ett ir, berfiknas den hogsta tilliina aviiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderméanad.

Bostadsrattsféreningen fir i Svrigt inte ta ut shirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller fiirfatming,

Om avgiflerna i denna paragrafl inte betalas i ritt tid utgar drojsmélsrinta enligt rintelagen pé den
obetalda avgifien fiin firfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseaveill och
inkassoavgill enligt lag om ersitining for inkassokosinader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

Bostadsritsfireningens rikenskapsir omfartar tiden | januari — 31 december,

Senast sex veckor [Gre ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestir av forvaliningsherittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens frklaring dver gjorda anméarkningar i

revisionsherittelsen ska hiillas tillgingliga fir medlemmarna minst tva veckor fiire den [Breningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstimman ir bostadsrittsfireningens higsta beslotande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska hillas inom sex minader cfier utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra [Breningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skl tll det. Extra [Greningsstimma ska ocksé
lifillas om det skriftligen begiirs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga réstberiittigade.
Begiran ska ange vilket frende som ska behandlas.

Fireningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att niirvara ¢ller pd annat siitt
{ilja forhandlingarna vid fGreningsstimman. Fit sddunt beslut fir giltigt endast om det bilrids av
samitliga rostberittigade som dr nfrvarande vid foreningsstimman,

Styrelscledamol, revisor, representant [or HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har
alltid rdiee att ndrvara vid [Dreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst firende behandlat pd ordinaric [Greningsstimma, ska skriftligen anmila
arendet tll styrelsen fare februari manads uiging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till forenmgsstimma.

Kallelse till fircningssiimma ska innehilla uppgill om de drenden som ska forckomma pi
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fre
fireningsstimman och ska uifirdas senast tvi veckor [ore foreningsstimman. Kallelseliden géiller dven
om en exira [Oreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslis pa lamplig plats inom bostadsrédtis{treningens fastighet. Skrililig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kiind {Sr bostadsréttsfiireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie [Greningsstimma ska fOrekomma:

|, fareningsstimmans dppnande

2. val av simmeordfirande

3, anmilan av stimmoord@randens val av protokellfGrare

4. godkinnande av rostlingd -il:'\,u
5. friga om nérvaroriti vid foreningsstimman \"
6. godkinnande av dagordning



7. val av tvi justerare

8. val av minst tvd rostriknare

9. frdga om kallelse skett 1 behirig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11, genomgdng av revisorernas beriittclse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balanarikning

13. beslut i anledning av bostadsriitisfireningens vinst eller firlust enligt den [aststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvars(rihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden ach principer for andra ekonomiska ersittingar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra forroendevalda som valts av fareningsstamman

16, beslut om antal styrelseledamiiter och suppleanter

17, wval av styrelscledamiter och suppleanter

18, presentation av SH-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

200 wval av revisorfer och suppleant

21. beslul om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamol utses till valberedningens ord [Grande

23. val av fullmiiktige och ersiittare samt Gvriga representanter | HSR

24 av styrelsen till foreningsstimman hinskjuma frfigor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstimma

Pi cxtra foreningsstiimma ska kallelsen, utéiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P4 fireningsstmma har varje medlem en rdst. Innchar flera medlemmar bostadsritt zemensami har de
tillsamimans en riist. Tnnehur cn medlem [era bostadsrdtier i bostadsrinsloreningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat firfallen insats eller drsavaift har inte réstrie.

En medlems ritt vid [Breningsstinuma utévas av medlemmen personligen cller den som 4r
mwdlemmens stillloretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i eriginal och giller higst ctt ar
fran utfdrdandet. Medlem [Er foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valirit bitride,

§ 19 Réstning

Fireningsstimmans beslut utgiirs av den mening som har a1t mer dn hilften av de avgivna rbslerna
eller vid lika ridstetal den mening som stimmoordfaranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet farrittas.

Fir vissa beslut krfivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avlimmar réstsedel eller avldmnar réstsedel utan
rostningsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfsranden vid [Breningsstimman ska se till att det firs protokoll.

I friga om protokollets innehdll giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslul ska [Gras in i protokollet, samt
1, om rosming har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokoller ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordftiranden, om
denne inte har firr protokollel, och av valda juslerare,

Senast tre veckor efter foreningssidmman ska det justerade protokollet billas tillgingligt hos
bostadsriittsfireningen [Gr madlemmarma.

Protokoll ska fGrvaras betryggande.,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst clva siyrelseledaméter med higst fyra suppleanier, Av
dessa utses en slyrelseledamot och hdgst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hisgst tva ir. Siyrelseledamot vch suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av [Greningsstimman ska mandalliden for hilften, cller vid ndda tal narmast hiygre antal, vara et ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Siyrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sckreterare.
Styrelsen utser ocksd ansvarig for introdukiion och uthildmng av medlemmar inom
bostadsritis[Greningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogsl [yra personer, varay minst
i styrelseledamiiter, att tvi tillsammans teckna bostadsritts[Breningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dir beslutsfor nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter 8r nirvarande,

Som styrelsens beshut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordfirande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamiter [or beslutsfirhet r
ndrvarande kriivs enhillighet [Gr giltigt beslut.

En styrelseledamot som ir jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det [Gras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har vari
protokollfirare, Protokollet ska justeras av ord[Granden fir sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.
Styrelseledamot har rét att £ avvikande mening antecknad Lill protokollet.
Endast styrelseledamaot och revisor har rétt aut ta del av styrelseprotokol]. Styvrelsen forlogar dver s
mijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll. @u
Protokoll ska féras i nummerfBljd och firvaras p ett betrvggande siit,
¢
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hgst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisar av HSB Riksldrbund, dvriga viljs av [Breningsstimman. Mandattiden fir et ir.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ir avslutad och revisionsberiitielsen Emnad
senast ire veckor fire foreningsstimman, Styrelsen ska limna skrifilig farklaring till ordinaric
freningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden &r ctt &r. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fareslir personer till de fGrtroendeuppdrag som [Greningsstimiman ska
tillsditra,

Valberedningen ska till (Greningsstimman limna fivslag pa arvode och foresli principer fir andra
ckomamiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond [Gr yttre underhfil.
Styrelsen ska i enlighet med uppréittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér yiie
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Stvrelsen ska

. uppritla en underhillsplan for genomfirande av underhall av bustadsrittsfireningens
fastighet,

2. arligen budgetera for art sikerstiilla att tilliickliga medel finns for underhall av
bostadsrittstireningens [astighet,

3. setill att bostadsritsltreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsta pd bostadsrittsfireningens verksamhet ska, efier
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebéir en férlust ska bustadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad [Grlusten innebér for bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
Alaganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Uldragel
ska ange:

|. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga uirymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund [Gr
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen [ bostadsritlen,

vad som finos antecknat rérande pantsitining av bostadseiitten, samt

datum [Gr utfardandel.

-
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Hostadsrittshavaren ska pd cgen bekostnad hilla lgenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsittshavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera lagenheten och art bekosta
atgirdema. Detia giller fven mark, forrid, gurage eller andra ligenhetskomplement som ingr i
bostadsrittsupplatelsen,

Bostadsrittshavaren bir teckna thrsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriintsfireningen weeknat en
motsvarande forsikring till firmén [Gr bostadsritishavaren svarar bostadsriittshavaren 1 [Brekommande
fall fiir sjilvrisk och kostnaden fivr aldersavdrag,

Bostadsratishavaren ir skyldig alt filja de anvisnmgar som bostadsritisreningen ldmnar. 'ar vissa
atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillsiédnd enligt § 37. De Atgirder bostadsrittshavaren vidtar 1
ligenheten ska alltid utfiras fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yrskikt pi rummens viggar. golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs [or
att anbringa ytskiktet péd etl fackmassigt sitl, Bostadsritishavaren ansvarar ocksd [Br
fuktisolerande skikt i badrum och vitram,

lcke bdrande innerviiggar.

1. TInredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kaksinredning, vilvaror sasom kyl/{rys och tviittimaskin, Bostadsratishavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anshitningskopplingar pa
vattenledning till denna inredoing.

Liigenhetens innerddmar med tillhdrande lister, foder, karm, titnmgshister,

Insida av yrerdiirr samt beslag, handtag, ghngjam, titningslister, brevinkast, las ech nyeklar.

Gilas 1 fanster och dérrar sami sprijs pd finster och isolerglaskassetl.

Till fonster och finsterdirr hirande beslag, handtag, géngjirm, tamingslister samt malning.

Bostadsritisforeningen ansvarar dock fir milning av utifran synliga delar av

{Bnster/ finsterdbrr,

8 Leduingar for avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationsiiverfiiring till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den akivella ligenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

16, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Kolfilierflikt spisképa, ventilationsdon och ventilationsfliki om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka ventilationen
kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadstiittshavaren ansvarar for rengdining och byte av filter.

12. Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer,

ra
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13, Elradiatorer, elburen golvvinme och elburen handdukstark,
4. Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.
15, Brandvarnare.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhillning
och sniiskottming. Fér balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning/ythehandling av insida av
halkongfront/altanfront och av golv. Malning uiférs enligt bostadsritisfiireningens mstruktioner, Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning fiir dagvaiten inte
hindras.

Bostadsriitishavaren dr skyldig att utan drdjsmal till hostadsyiitisforeningen anmiéla fel ach brister i
sddan ligenhetsutrusining som hostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Rostadsritisfiveningen svarar for art husel och bostadsritts[Breningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31 & vil underhallet och hills i gott skick.
Bostadsriittsfiireningen svarar vidare fiir underhall och reparationer av filjande:

. Tedningar [Gr avlopp, viime, gas, elekiricitel och vatten, om bostadsritsGreningen har
[Grseil lgenheten med ledningarna och dessa tjinar fer dn en ligenhel (s4 kallade
stamledningar).

Ledningar [or aviopp, gas, vatten och anordningar fir informationstverfiring som

bostadsrittsfareningen forsett lgenheten med och sorm finns i 2olv, lak,

ligenhetsavskiljande- eller biirande vigg,

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdulkstork och
varmeledningar i ldgenheten som bostadsransfireningen forsett ligenheten med.
Hostadsralishavaren svarar dock far malning av vattenbutna radiatorer och viirmeledningar,

4. Rokgingar (ej rikgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderal hela
ventilationssysiemet inklusive ventilationsdon sami dven for spiskapa/kiksflaki som ulgiir
del av husels ventilation,

5. Ytlerdbr
Brevlada och postbox,

12

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

I'Gr reparation pd grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pit grund av uisirdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Deetta giiller dven i tillampliga delar om det linns ohyra i lagenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande av underhallsatgird

Bostadsrattsforeningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt & 31 ska svara fér. Eul sadant beslut ska fattas av fareningsstamma och far
endast avse atgdrd som [Gretas i samband med omfattande underhall eller ombygzgnad av
bostadsritts[oreningens hus och som bertir bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplatits med hostadsrin

kommer att forandras eller 1 sin helhet behiva tas | ansprik av bostadsrittstireningen med anledning av

en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte

ger silt samtyeke till fordndringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tvi tredjedelar av de ristande har

galt med pd det och beslutet dessutom har godkénis av hyresnimnden. M~



§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren [Brsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfir en Atgéird 1 strid med

§ 37, sA att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
cgendom och bostadsritishavaren inte efler uppmaning avhjilper bristen sd snart som mijligl, far
hostadsriitts{breningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Hostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utltra en drgird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fiir avlopp, viirne, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning [Gr ventilation,

installation eller indring av cldstad eller ritkkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
ndgon annan viisentlig forindring av lgenheten.

F g oo e

Féir en lagenhet som har sirskilda historiska, kuliurhistoriska, miljimissiga eller konstndrliga virden
keriivs alltid tillstind fir en &tgird som innebir att ett sidant virde paverkas.

Styrelsen [Er viigra att ge tllstind till en dtgéird endust om den dr till pataghy skada eller oldgenhet [or
hostadsrallslBreningen. Etl tllstand fir forenas med villkor. Om bostadsritishavaren dr missndjd md
siyrelsens heslut far bostadsrittshavaren begdra att hyresnidmnden privvar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till aul de som bor i omgivnmgen inie nisatts
for stirningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars [Srsimra deras hostadsmiljé att
de inte skiiligen bor tilas. Bosladsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten 1akila
alll som fordras for alt bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir husel.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver ait dessa dligganden [ullgérs ocksa av de som hir
1l hostadsritishavarens hushall, de som besiker hostadsrittshavaren som giisl, nigon som
bostadstittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utitr arbete i
lagenheten,

Bostadsritts{Greningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska filja bostadsrittsféreningens ordningsregler.,

Om det forckommer stérningar 1 boendet ska bostadsriusfGreningen ge bostadsritshavaren
lillsiigelse att se till all stérningama omedelbart uppher. Det giiller inte om bostadsrittshavaren sags upp
med anledning av att siéringarna ir sarskilt allvarliga med hdnsyn Ll deras art eller omfattning.

Om bostadstitishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fiiremél dr behilial med ohyra far
detta inte tas in i Hgenheien,

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsriittsfareningen har ritt att fi komma in 1 ligenheten nar det behdvs [or tllsyn
eller for alt utfira arbete som bosladsrittsfareningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren [Grsummar sitt ansvar (Or [igenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir hostadsritien ska tvingsforsiljas &r
hostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bosladsrittshavaren inte drabbas av stére oligenhet dn nidvindigt.

Bostadseitisforeningen har rétt att komma m i genheten och utfora nédvindiga dtgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte Emnar tilloride niir bostadsrittsfareningen har cét till det kan
bostadstiitts(Breningen ansoka om sirskild handrickning vid Kronolfogdemyndigheten.

N
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§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitl shriftliga samtycke. Styrelsens samtyeke bar begrimsas Gll viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil {or upplatelsen och hostadsrillsfareningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd upplita sin
ligenhet 1 andra hand om hyresndmnden lamnar site tillstine,

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsfireningen har belogad anledning.

Sameycke till andrabandsupplitelse behivs inte;
L. om en bostadsriitt har frvirvats vid exeloutiv firsiljning eller tvangsforsilining enligl
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrill i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem 1 bostadsrittsfireningen, eller
2. om ldgenheten &r avsedd [Br permanentboende och bostadsriteen till ligenheten innchas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren [r inte inrymma momstdende personer i Fgenheten, om det kan medfdra men [6r
bostadsritts[Greningen eller ndgon annan medlem i bostadsrilislGreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Hostadsritlshavaren far inte anviinda ligenheten fér ndgot annat dndamal in det avsedda,
Bostadsrittsfareningen [Hr dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fiir
hostadsrattsBreningen cller nagon medlem i bostadsritsfireningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsritt

En hostadsriushavare far avsiga sig bosladsriitten tidigast efter tvd 4r [rin upplitelsen och dirigenom

bli [ri [rin sina firpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsiigelse Gvergdr bostadsriitten Gl bostadsrittsfareningen vid det ménadsskifte som intriflar

narmast eller tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angeils 1 avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderillen till en Hgenhet som innchas med bostadsritl och som tilltrdtts i forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt utt sdga upp bostadsriittshavaren till avflyiining enligt filjande;

1. Driijsmal med insats cller upplatelseaveift

om bostadsritishavaren drijer med att betala insats cller upplitelseaveift utéver tvi veckor frin det
all bostadsrittsforeningen efler [irfallodagen anmanat bostadsriteshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldigher,

2. Drijjsmal med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

am bostadsriittshavaren drijjer med att betala drsavgift eller avgifi fir andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsldgenhet, mer éin en vecka efter forfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer in
tva vardagar efier forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand 1,
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand, \



4. Annat findamal
om ligenheten anviinds fiir annat Gndamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer LIl men fGr bostadsritsfireningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenhelen upplitits till 1 andra hand, genom vérdslashet dr
vallande 1l att det linns ohyra i ligenheten eller om bostadstittishavaren genom att inte utan
oskiiligt drijjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanviirdas pd ndgot annat sitt eller o bostadsrittshavaren eller den som
bostadsratten dr upplilen till | andra hand utsitter boende 1 omgivoingen fGe stdrningar, inte iaktlar
sundhet, ordning och gott skick eller inte [Gljer bostadsriittsfireningens ordningsrexler,

8. Vigral tilltridde
om hostadsrittshavaren inte lmmar tilloride 61l genheten nér bostadsritisfireningen har ritt 6l
tilltriide och bostadsrittshavaren inle kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vike

o bostadsrttshavaren inte fullgir skvldighet som gar utéver det han ska gira enligl
hostadstiitislagen och det miste anscs vara av synnerlig vikt fiir bostadsrittsfirenigen atl
skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt firlarande

um ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sddan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som fr broteslig eller dér brotslizl Grlarande ingdr 6ill en inte ovésentlig del eller
anvinds for tlEliga sexuella forbindelser mot erséitining, oller

11. Olovliga digirder
om bostadsrittshavaren ulan bebdvligt tillstind utfér en atgiird som anges 1 § 37 (rsta eller andra
styckel.

En uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitien ir inte finverkad, om det som lgger bostadsrittshavaren till last e av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5, -9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte siigas upp enligl punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritshavaren efter
tillsdgelse s snart som mijligt vidtar rittelse.

Punki 1-6, 7-% och 11

Ar nyttjanderdtien enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 (Srverkad fir bostadsrittshavaren dndi inte skiljas [rin
ligenheten pd en sadan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsriusioreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pd grund
av siirskilt allvarliga stiérningar i boendet,



Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittstoreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytming inom tre manader fron den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pé ett forhillande som avses,

Funkt 2
Ar nyttjanderiitien enlige punkt 2 [Grverkad i grund av dréjsmal med betalning av drsavgifl cller aveifi
fiir andrabandsupplitelse, och har hostadsralts[Greningen med anledning av detia sagl upp

bostadsrittshavaren till avflytning, fir denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas frdn ligenheten

L. om avgifien — nir det r fiiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fidn det att
bostadsritishavaren har delgetts undersiittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
alt betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledn ingen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheren ir beldgen.

2. om avgiften — ndr det &r friipa om en lokal - betalas inom tvd veckor [Fin det att
hostadsrdtishavaren har delgells underriitielse om mijligheten att [3 tillbaka ligenheten genom
altl betala aveiften inom denna tid.

Ar det friga om ¢n bostadsligenhet [ir en bostadsriillshavare inte heller skiljas fifin ligenheten om
hostadsrittshavaren har varit frhindrad ail betala avgiften inom den tid som anges 1 foirsta styckel 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats i snart det var
miijligt, dock senast niir tvisten om avhysning avairs i firsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrirtshavaren, genom atl vid upprepade nllfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina (Grpliktelser i s hig grad att bostadsrittshavaren skilizen inte bir
hehdlla lagenheten.

Beslut om avhysning [ar meddelas tidigast tredje vardagen cfter utgingen av den tid som Anges i
lorsta styckel 1 cller 2.

Funkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det ir [riga om en
hostadslagenhet, eller enligl punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som mijligt ansiker om tillstind
hos hyresnamnden och fir ansékan beviljad.

Rostadsrittshavaren fir endast skiljas frfin ligenheten am bostadsrattsfareningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidia rittclse ska ske inom tva manader {rén den
dag da bostadsidltsloreningen fick reda pa ett firhfillande som avses | punkt 3 eller punkt 11.

Punki 7
Vid sarskilt allvarliga stérningar 1 boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidia ritielse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadstitten ir uppldien
andra hand.

Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
srskalt allvarliga stimingar far uppsiigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsritlshavaren till avilytming inom (v ménader fidn det att bostadsritisfGreningen fick
reda pd forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital eller om tforundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfireningen dock kvar sin ritt il uppsagning intill dess att tva
manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rélisliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.



§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritis[Greningen gjort vad som kriivs av den;

tillséigelse om stimingar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgilt

tillsfigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare anglende obetalda avgiller tll bostadsrittsfireningen
7. uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angiende nekat medlemskap.

S

Andra meddelanden till medlenmarna sker genom anslag pa limplig plats inom fireningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller finmatecknare far inte utan [reningsstimmans godkinnande avhinda
hostadsrillsiBreningens fastighet, del av fastghet cller tomtritt,
Styrelsen cller limnatecknare far mte heller riva eller besluta om viisentliga fordndringar av
hostadsritsfreningens hus eller mark sasom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan cgendom.
Styrelsen cller lirmatecknare fir anstka om inteckning cller annan inskriviing 1
bostadsriitstireningens [astighet eller tommitri,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av fiiljunde beslut krivs podkdnnande av styrelsen [or HSL;
1. heshut att Hverlita bostadsrittsfireningens fastighet, del av [astighet eller tomtri,

2. heslut om Andring av bostadsrittsfireningens stadgar.

Fir giltigheten av [Gljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen lir 513 och HSB Riksfrbund;
3. heslut alt bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

JrErsonm,

4. beslut om dndring av bostadsrittsfareningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfarbund beslutade normalstadgar [8r bostadsrittsitreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om el beslut innebér att bostadsritsforeningen begiir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd Lvil pé varandra foljande foreningsstimmaor och pd den senare foreningsstdmman bitratts av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

Vid utlriide ur HSB ska bostadsrittsfareningens stadgar och foretagsnamn fndras utan tillimpning
av § 47.



§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska Slerstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 lachallande till
bostadsritisligenheternas insatser,

Jenn .“(@r Grrancth
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HSB Malmd
Att: Malin Norberg

Fullmakt for godkdannande av normalstadgar for HSB
bostadsrattsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksfarbund ek fér Malin Norberg pa HSB Malmé som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att fér HSB Riksférbunds rékning godkéanna stadgar fér
bostadsrattsforeningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa HSB
gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar for brf). Fullmakten
omfattar de bestammelser som anges pa intranatet vid tidpunkten for godkénnandet.

Fullmakten géaller till dess den aterkallas.

Stockholm som ovan

HSB Riksférbund ek for

Charlotte Carlsson Mattias Berlin
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HSE - ddr nelijlighatorna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF LUNDAGARDEN |
MALMOS BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksfirbund och HSB Malmé godkiinner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Skéldbagen i Malm att antaga HSB normalstadgar 2023 med anpassning i § 3, § 17,
§ 21, § 22, § 27 och § 31.

%@C]m

Malin Norberg

For HSB Riksforbunds crch HSB Malms rikning med stod av bifogade fullmakter



