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Styrelsen for BRF Kabeludden far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Alimédnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststlla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berikningar.
Storleken p& avsdttningen till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an behévs. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende p3 olika dtgérder.

Foreningen har sedan 2012 gjort det majligt for medlemmar att betala ligenhets andel av férenings 1an
raknat fran start 1988. Det innebir att &rsavgifterna i féreningen dr uppdelade i tva delar. Arsavgift
bostader vilket tacker drift och underhall, samt arsavgift kapital som ticker féreningens rantekostnader
och kostnader fér hantering av lanen.

Under eget kapital och kapitaltillskott framgar hur mycket som &r inbetalt sedan 2012.

Under aret har flera handelser intraffat som paverkar foreningens planering och darfér ocksa
medlemmarnas ekonomi. Férandringarna jamfort med foregdende ar ar:

1. Underhallsarbetet har aterupptagits efter att pausats under corona-tiderna.

2. Det mycket férmanliga elavtalet fér féreningen har gatt ut och nytt avtal har omférhandlats.

3. Nya bokféringsregler enligt K3 géller fran och med detta &r. Avskrivningarna kommer da att 6ka vilket
drar ner pa resultatet.

4. Fler nyckeltal ska redovisas i bokslutet.

- Underhall framgar av férvaltningsberattelsen.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

Medlemsavgiften har varit oférindrad under en langre tid, men nu maste den hdjas med 9% for att klara
de kostnadsokningar som vi ser framdver.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberittelsen.

Féreningens d&ndamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1986-09-22 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-27 hos Bolagsverket. Vid forra
stdmman presenterades och antogs de dndringar i stadgarna som dikterats av den nya
Bostadsrattslagen. Motsvarande beslut kravs i ar fér att de nya stadgarna ska bli beslutade och gilla.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en
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dkta bostadsrattsforening.
Foreningen ar medlem i samfillighetsforeningen Trefaldigheten. Féreningens andel dr 63,2 procent.
Samfilligheten forvaltar Langbanken GA (gemensamhetsanléggning). Jovan Vuijc, Folke Ullenius och

Allan Norbéck ar foreningens representanter.

Styrelsen t.o.m 2023-06-01

Ulf Ranhed Ordférande
Anders Berglund Ledamot
Jovan Vuijc Ledamot
Folke Ullenius Ledamot
Allan Norbick Ledamot
Lars-Olof Wilof Suppleant
Boo Padjarvi Suppleant

Styrelsen fr.o.m 2023-06-01

Ulf Ranhed Ordférande
Anders Berglund Ledamot
Jovan Vuijc Ledamot
Folke Ullenius Ledamot
Allan Norback Ledamot
Boo Paajarvi Ledamot
Anne-Lotte Kuduzis Suppleant
Therese Odefalk Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Segerros Revisionsbyra AB

Mattias Segerros Ordinarie Extern
Shatha Sattar Abdali Suppleant Intern

Valberedning t.0.m 2023-06-01
Karin Thermaenius
Valberedning fr.o.m 2023-06-01
Karin Thermaenius

Monica Rosengren

Stamma
Ordinarie féreningsstimma hoélls 2023-06-01

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning  Langbanken 1

Forvary 1986
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Site Taby

Fullvardesférsakring finns via Trygg Hansa. | forsikringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Uppvérmning sker via tilluft i ventilationen med virmevéxlare och franluftsvirmepumpar.
Kompletterande virme i ligenheterna med elradiatorer ansvarar medlemmen for. Tilluften till

lagenheten &r ca 20 grader.
El med egna solpaneler. Ventilationen ger dven komfortkyla under varmare perioder.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1986 och bestar av 3 flerbostadshus.
Viardearet ar 1988.

Byggnadernas bruksyta &r enligt ekonomisk plan 8 393 m?, varav 7 606 m? utgér ldgenhetsyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 79 ligenheter med bostadsritt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 7

2 rok 8

3 rok 30

4 rok 7

5 rok 27

Gemensamhetsutrymmen: Kabelbo
Kommentar: Gastlagenhet
Underhall
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppriattades 2023 och stracker sig fram till 2040. Nedanstiende

underhall har utférts eller planeras:
Utfort 2023

Tagit bort fordréjningsror som orsakat stopp i avioppen

Spolat och filmat avioppsror

Tagit bort elradiatorer i entréerna och installerat luftvirmepump.

Backlura bygg fortsatt justera fonster

Renoverat skyddsrummen

Tagit bort elvarmekablar ur stuproren pa sydfasader fér att underlitta vattenavrinningen.
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Utfort 2023

Ytterligare studie av avvattningen fran terrasser infér atgiarder 2024.
Forstarkta brytskydd pa samtliga entrépartier.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK-besiktning

Genomgang program for kommande hissombyggnad

Utdkat samarbete med Polisen efter inbrott och inbrottsférsok.
Klara férberedelser av skyddsrummen och nytt arkiv for féreningen.
Elektronisk lasning av Kabelbo

Bytt fran fast telefonférbindelse till mobil uppkoppling av hissarna.

Att utfora 2024

Testmontage utbytta stupror och hidngrinnor pé terrasser.
Brytskydd pa samtliga lagenhetsdérrar.

Reparation och malning traskarmar i markplanet
Takbryggor och sikerhetsriacken pa tak

Golvbrunnar i garagen avseende vart aviopp

Justering av OVK for att na ratt balans i ligenheterna

Trefaldigheten Samfillighetsféreningen

Utfort underhall 2023

- Besiktning och service av garageportar

- Ny ordning och fler kérl i atervinningsrummen

- Sommar och vinterskétsel i hela omradet utfért av entreprenér CraftTech
- Varstadning i hela omradet med medlemmar i bagge Brf-féreningarna

- Andras prissystem och ny prissittning fér p-platser utomhus och i garagen

Utfora 2024
- Sommar och vinterskétsel i hela omradet utférs av entreprendr CaftTech

- Varstadning i hela omradet med medlemmar i biagge Brf - féreningarna
- Underhallsatgirder vid lekparken
- Nytt avtal med Tele 2 for samtliga hushall, gemensamt fér biagge Brf-féreningarna

- Genomgang av larm- och passersystem i garagen

4 (17)
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal

Avtal
Lagenhetsférteckning

Ekonomisk Férvaltning

Teknisk Férvaltning
Stddning
Renhallning

Elnat

Elhandel

Vatten

Hissar
Fastighetsskotsel
Underhall solfangare
Porttelefon i entréer
Skadedjur
Brandsdkerhet

Ovrig information
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och 6vriga avtal

Leverantor

Storholmen Férvaltning AB
Storholmen Foérvaltning AB
Energi-Montage AB
Stadbolag Ett i Taby AB
Urbaser

Ellevio AB

Skellefted kraft AB
Roslagsvatten AB

Hiss Craft AB

HSB Service

Solkompaniet

Spangalas AB

Nomor AB

Brandsdkra Norden AB

Kabelbo har under 2023 varit uthyrt i 81 dygn.

Solceller information

Vara solceller tillverkade under aret 115 600 kWh el (128 000 féregaende &r). Vi anvinde ca 51 % av
producerad el (53 % féregaende ar). Och intdkten blev fére moms 28 000 kr (98 000 kr fg ar).

Skyddsrummen

Vi har tva skyddsrum i kallarplanet mellan K16 och K20, for totalt 250 personer, vi har 48 timmar pa oss
att géra dem fullt funktionella vid beredskapshdjning. Ansvaret att témma sitt forrad ansvar varje
medlem for och foreningen har ansvaret att géra dem funktionella.

Foreningens ekonomi

Under aret var det maéijligt att géra kapitaltillskott, d3 vi hade ett ldn som férféll hos Swedbank p3 14,5
miljoner kr detta lan flyttades till danske bank med en hégre ranta pa 4,49 och en |6ptid pa 1 ar.

Det innebar att medlemmar med skuld till féreningen betalar 2 % pa den delen som ér finansierat via
foreningen.

Féreningen ekonomi ar mycket god med hog likviditet vilket skapar utrymme for att fortsitta géra
underhall utan att |an behéver tas upp.

Fr.o.m 2022 har vi dndrat sa avskrivningarna gors enligt "K3” det innebar att olika delar av fastigheterna
skrivs av efter livslangd. Efter godkannande av revisor har vi justerat avskrivningarna av de olika delarna
som innebar att vi sénkt avskrivningarna med ca 600 000 kr.

I fortsdttningen kommer vi skriva av underhall och forbattringar efter livslangd.

Avsittningar till underhallsfonden ar viktigt for det framtida underhallet s3 de som idag bor i Brf
Kabeludden, bidrar till det underhallet som géras i framtiden dven om man da inte bor hir nir det gérs.
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Darfor forslar styrelsen att for avsatta 500 000 kr.

¥

Medlemsinformation
Medlemsligenheter: ' 79 st
Overlatelser under aret: 9st

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan: 113
Nettoférandring av medlemmar: -4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 109
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatting 4 366 4180 3 889 3936 4010
Resultat efter finansiella poster 281 -1328 547 803 940
Soliditet (%) .50 50 51 50 50
Réntekénslighet (%) 7 7 0 0 0
Skuldséttning /m? upplatenmed

bostadsratt (kr) 4631 4631 0 0 0]
Skuldséttning/m? bostadsrittsyta

(kr) 3218 3218 0 0 0
Skuldsittning /m? totalyta (kr) 2770 2770 0 0 0
Elkostnad/m? totalyta (kr) 49 51 0 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta (kr) 25 22 0 0 0
Energikostnad/m? totalyta (kr) 74 74 0 0 0
Arsavgifter/m? upplaten med

bostadsratt (kr) 528 528 4] 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 78 82 0 0 0
Taxeringsvarde/kvm

bostadsrattsyta (kr) 22 351 22 351 18 804 18804 18 804

Ytuppgifter: Boarea 7606 kv, boarea med upplaten bostadsratt 5285 och lokalyta 1230 kvm.
Nya obligatoriska nyckeltal har enbart berdknats for ar 2023-2022.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totalyta.

Rantekénslighet (%)
Anger hur manga procentféreningen behdver hdja avgiften med om rintan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden fér el, virme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)
Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den 16pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas

avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
y
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Fordndringar i eget kapital _

Medlems- Kapitaltillskott
insatser

Belopp vid arets ingang 4100000 13911033

Okning av insatskapital 340 460

Avsdttning yttre

underhallsfond

Disposition av féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgéng 4100000 14251493

Forslag tili behandling av redovisat resuitat
Styrelsen féreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond f6r yttre underhall
I ny rakning overfores

Fond for yttre
underhall
7229319

510000

7739 319

Balanserat Arets

resultat resultat

4280570 -1328193

-510 000

-1328193 1328193

280614

2442377 280614
2442 376
280614
2722990
500 000
2222990
2722990
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Totalt

28192 729
340 460

0
0

280614
28 813 803

Féreningens resultat och stillning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa roreisekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resuitat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

4 366 143
4 366 143

-2321977
-269 119
-279 505
-798 888

-3 669 489

696 654
147 348
-563 388
-416 040
280 614

280614

280 614
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2022-01-01
-2022-12-31

4179922
4179 922

-3 016 958
-204 362
-172 890

-1 807 442

-5 201 652

-1 021 730
22 237
-328 700
-306 463
-1328 193

-1328 193

-1328 193
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Balansrakning _ Not

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anléiggningstillgéngar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Pagéaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7

Summa materiella anldggningstiligdngar

Finansiella anldggningstillgéngar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansielia anidggningstiligdngar

Summa anlédggningstiligdngar
Omsiéttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

44 436 568
673 523

Q
45 110 091

500
500

45 110 591

0
3222702
348770
3571472

8459 203
8459 203
12 030 675

57 141 266
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2022-12-31

44 623 016
758 623

236 006
45 617 645

500
500

45 618 145

1390
3222157
285 884
3509431

7 510 487
7510487
11019918

56 638 063
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Balansrdkning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitalinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitai
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Internlan medlemmar

Leverantorsskulder

Skulder tili kreditinstitut

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

4 100 000
14 251 493
7739319
26 090 812

2442376
280614
2722990

28 813 802

10 000 000
10 000 000

3030297
159 039

14 477 415
17 055
110909
532749
18 327 464

57 141 266
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2022-12-31

4100 000
13911033
7229319
25 240 352

4280 569
-1328193
2952 376

28 192 728

10 000 000
10 000 000

3030297
272 834
14 477 415
11 526
180 216
473 047
18 445 335

56 638 063
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Kassaflédesanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 280614
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 798 888
Betald skatt -502
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

férdndring av rorelsekapital 1079 000
Kassaflode fran fordndring av réreisekapitalet

Forandring av kundfordringar 1390
Forandring av kortfristiga fordringar -62 930
Forandring av leverantorsskulder -113 795
Forandring av kortfristiga skulder -4 076
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 899 589
investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -291 334
Kassafldde fran investeringsverksamheten -291 334
Finansieringsverksamheten

Internlan ldgenheten 45 000
Kapitaltillskott 295 460
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 340 460
Arets kassafléde 948 715
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets borjan 7510487
Likvida medel vid drets slut 8459 202
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2022-01-01
-2022-12-31

-1328 193
1807 442

157 997

637 246

-1390
-52 599
52 887
210995
847 139

-236 006
-236 006

30000
0
30 000

641133

6 869 354
7510487
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tilldmpade avskrivningstider - 2023
Byggnader 100 ar
Markanlaggning 103ar
Soicelier 20ar
Elmétare 5ar
Not 2 Nettoomséttning
2023 2022
Arsavgifter bostader 3405 330 3410544
Arsavgifter kapital 605 363 260419
Hyror parkeringsplatser 277930 279970
Elintakter soicelier 34 7266 187 323
Gastlagenhet 15200 18 300
Fakturerade kostnader 28 055 23 366
4366144 4179 922
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsel A34 022 454 666
Vatten och aviopp 217 447 196 536
Sophamtning och renhallning 58139 137 155
Fastighetsf6rsakring 133265 125906
Samfallighetsavgift 650 123 711008
Bredband/ Kabel TV 0 6 549
Reparationer 244 828 243 465
Planerat underhall 149 077 535 604
Fastighetsskotsel 196 458 227 821
Fastighetskostnader 41221 34 492
Besiktningskostnader 21538 138 091
Serviceavtal 40425 69 993
Fastighetsskatt/avgift 135433 135672
2321976 3016 958
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Not 4 Personaikostnader och arvoden

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda och négra I6ner har ej utbetalats.

Styrelsearvoden och &vriga arvoden
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Justering avskrivning 2022

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

251438
28 067
279 505

2023-12-31

61372 436
291334
236 006

61 899 776

-16 749 420
-1225833
512 045

-17 463 208

44 436 568
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2022

153411
19479
172 890

2022-12-31

61372 436
0
0
61372 436

-15011 542
-1737 878
0

-16 749 420

44 623 016
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1932016
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 1932016
Ingaende avskrivningar -1173392
Arets avskrivningar -85 100
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1258 492
L~ Utgdende redovisat vérde 673 524
N Not 7 Pdgdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstiligéngar
2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 236 006
Omklassificeringar -236 006
Pagaende nyanlaggningar Laddboxar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 0
Utgdende redovisat virde 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31
",
Foérutbetalda forsakringskostnader 33644
Ovriga interimsfordringar 315126
348 770
7~ Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rédntedndring 2023-12-31
SBAB 3,74 2026-09-10 10 000 000
Swedbank o
Danske Bank 4,49 14 477 415
24 477 415
-14 477 415

Kortfristig del av Iangfristig skuld

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 477 415kr.
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2022-12-31

1932 016
1932016

-1103 828
-69 564
-1173392

758 624

2022-12-31

0
0
236 006
236 006

236 006

2022-12-31

31892

253 992
285 884

Lanebelopp
2022-12-31
10 000 000
14 477 415
0

24 477 415

-14 477 415

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 10 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rantekostnader
Ovriga interimsskulder

2023-12-31

40 094 000
40 094 000

2023-12-31

469 185
3556
60 008
532745

16 (17)

2022-12-31

40 094 000
40 094 000

2022-12-31

368 579
5972
98 496
473 047
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Kabeludden
Org.nr 716419-6508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av &rsredovisningen fér BRF Kabeludden for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréckliga och zndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att

uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om férhillanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dindamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldingre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Kabeludden for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana éatgérder, omraden och
forhallanden som &dr vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sédrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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