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Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf Tule
Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks4 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéttelsen & om bostadsrattsféreningen dr dkta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret, Du kan ocksa
se var féreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfdr hela kostnaden pé en géng, utan fdrdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgadngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrdkning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet 4r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fr att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Sala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-03-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-
02-14 och stadgarna registrerades 2001-11-05 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo6rvarv  Kommun
Brf Tule 1954 Sala

Marken innehas med &ganderiétt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Leif Bolander & Co AB.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1964,

Féreningen bestar av 1 bostadshus inneh&llande 24 bostadsréatter om totalt 1 222 kvm och 4 lokaler om 151 kvm.
Garage utgdr 180 kvm och totalytan dr 1 553 kvm,

Lagenhetsfordelning:
8st 1 rum och kdk
16 st 2 rum och kok

Det finns 10 garage och 18 p-platser.

Styrelsens sammansatining

Johansson, Maj-Lis Margareta  Ordférande

UIf Olov Olsson Styrelseledamot , Vice Ordférande
Viktor Olsson Styrelseledamot, Sekreterare
Eva-Britt Eriksson Styrelseledamot

Kai Kevin Hedlund Styrelseledamot

Lars Bertil Eriksson Suppleant

Valberedning
Martha Hoéglund
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Emanuel Lennart Karlsson internrevisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantrdden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utfsérda historiska underhall

2022 e Renovering av tvittstuga samt bygge av gardshus
2020 e Energideklaration

2019 e Lasbyten

2018 e Byte av breviador

2017 e Drénering och isolation av husgrund

2015 e Byte av garagedodrrar
Ny gymlokal med tillhérande traningsutrustning fér féreningens medlemmar

2014 e Skyddsrumsatgdrder
Markarbete
Installation av motarvarmepumpar

2012 e Byte avtermostater

2011 e Ommalning fasad och trapphus
2007 e Byte till sdkerhetsdérrar

2000 e Stam- och badrumsrenovering
1993 e Fasadrenovering

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB

Vasentliga hidndelser under rékenskapséaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 8%.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje

pantsattning.
Avgift fér andrahandsupplatelse (2024 = 5730 kr/per &r och tillstand).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1144 807 1062211 1019960 1 006 954
Resultat efter fin. poster 80 886 -403 680 36 683 112728
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 294 672 703 000 623 000 543 000
Taxeringsvarde 8325000 8325000 6 434 000 6 434 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 864 790 762 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 92.2 20,9 1.3 )
Z':;'t‘;'zztr:’t’t”ifer kvm upplaten 2498 259 2694 2793
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 1966 2043 2120 2197
Sparande per kvm totalyta, kr 84 129 130 158
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 23 26 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 125 111 118 98
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 38 38 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 176 172 183 149
Genomsnittlig skuldranta (%) 518 2,81 2,19 2,17
Réntekanslighet (%) 2,89 3,28 3,54 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgadngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér mediemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekéanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 37768 - - 37768
Upplatelseavgifter 43 357 - - 43 357
Fond, ytt
n, ytire 703 000 . 408 328 294672
underhall
Balanserat resultat -2 237 108 -403 680 408 328 -2 232 460
Arets resultat -403 680 403 680 80 886 80 886
Eget kapital -1 856 663 0 80 886 -1775777
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 232 460
Arets resultat 80 886
Totalt -2151574
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhail 80 000
Balanseras i ny rakning -2 231574
-2 151574

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 1144 807 1062211
Summa rorelseintdkter 1144 807 1062211
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -552 186 -975 643
Ovriga externa kostnader 7 -87 625 -74 169
Personalkostnader 8 -212 907 -209 583
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -50 027 -115 596
Summa rorelsekostnader -902 745 -1 374 991
RORELSERESULTAT 242 062 -312 780
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 182 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -161 358 -90 907
Summa finansiella poster -161 176 -90 900
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 80 886 -403 680
ARETS RESULTAT 80 886 -403 680
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Balansrdakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 1061988 1112015
Maskiner och inventarier 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 1061988 1112015
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1061988 1112015
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 405 3300
Ovriga fordringar 12 13297 6 641
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 39693 49277
Summa kortfristiga fordringar 62 395 59 218
Kassa och bank

Kassa och bank 346 258 355636
Summa kassa och bank 346 258 355 636
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 408 653 414 854
SUMMA TILLGANGAR 1470 641 1526 869
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81125 81125
Fond for yttre underhall 294 672 703 000
Summa bundet eget kapital 375797 784125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 232 460 -2 237 108
Arets resultat 80 886 -403 680
Summa fritt eget kapital -2151574 -2 640 788
SUMMA EGET KAPITAL -1775777 -1 856 663
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 3052488 3172488
Leverantdrsskulder 7 464 39525
Skatteskulder 12 471 7 146
Ovriga kortfristiga skulder 6 437 6377
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 167 558 157 996
Summa kortfristiga skulder 3246 418 3383532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1470 641 1526 869
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 242 062 -312780
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 50 027 115596
292 089 -197 184

Erhallen ranta 182 7
Erlagd rénta -154 428 -79 637
K N o 1 K sre forandri

fa\ssaflode.fran 16pande verksamheten fére forandringar av 137 843 276 814
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -3177 -6 479
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -24 044 57 070
Kassafléde fran den [opande verksamheten 110622 -226 223
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -120 000 -120 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -120 000 -120 000
ARETS KASSAFLODE -9 378 -346 223
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 355 636 701 859
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 346 258 355 636
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tule har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), &rsredovisning | mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplyshingar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkier
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

I &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme. El ingdr inte i drsavgiften.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Om- och tillbyggnad 40 ar

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning, Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre
vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 % av
taxeringsvirdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter bostader 1055 856 965 916
Hyresintakter lokaler 16 200 16 200
Hyresintakter garage 48 000 44150
Hyresintakter p-plats 20550 24 350
Pant- och dverlatelseavgifter 4201 11 595
Summa 1144 807 1062 211
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 9250 1411
Tradgardsarbete 71574 36 645
Summa 80 824 38056
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 39842 31 486
Planerat underhall 0 488 328
Summa 39842 519 814
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 21096 35 803
Uppvarmning 194 801 173 013
Vatten 57765 58 408
Sophdmtning 36130 34 585
Summa 309792 301 809
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 26 839 26 061
Kabel-TV 64 544 59 559
Fastighetsskatt 30345 30344
Summa 121728 115 964
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 26 184 6 465
Ekonomisk forvaltning 45 557 45 068
Pant- och 6verlatelseavgifter 4201 11595
Ovriga férvaltningskostnader 9588 8742
Bankkostnader 2095 2299
Summa 87 625 74 169
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 29 300 29 300
Loner, arbetare 130996 125796
Saociala avgifter 46 813 45398
Ovriga personalkostnader 5798 9089
Summa 212907 209 583
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 161163 90 907
Ovriga riantekostnader 195 0
Summa 161 358 90 907
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 5099 641 5099 641
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 5099 641 5099 641
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 987 626 -3 872 030
Arets avskrivning -50 027 -115 596
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 037 653 -3 987 626
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1061988 1112015
| utgdende restvérde ingdr mark med 212 000 212 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 6 800 000 6 800 000
Taxeringsvdrde mark 1525 000 1525 000
Summa 8 325000 8 325 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 57 435 57 435
Utgdende anskaffningsvérde 57 435 57 435
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -57 435 -57 435
Utgaende avskrivning -57 435 -57 435
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 13237 6 641
Ovriga fordringar 60 0
Summa 13 297 6 641
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremier 22923 22 255
Kabel-TV 16770 16 130
Férvaltning 0 10 892
Summa 39693 49 277

NOT 14, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-02-12 5,85 % 1664 327 1784 327
Stadshypotek AB 2024-01-17 5,85 % 1388 161 1388 161
Summa 3052488 3172488
Varav kortfristig del 3052488 3172488

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 452 488 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 2433 3698
Uppvarmning 31863 28 893
Utgiftsrantor 30536 23 606
Uppl kostn renhaliningsavg 3066 2933
Ber uppl sarskild I6neskatt pensionskostn 122 1378
Forutbetalda avgifter/hyror 99 538 97 488
Summa 167 558 157 996
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4200700 4 200 700
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Underskrifter

dala 2014 oy 25

Ort och datum

oA o A

"m‘d\w%

Joh sson Maj-Lis Margareta Ulf Olov Olsson

Ordférande ‘Styrelseledamot, Vice Ordférande
Whhor, (gun Ern But? Ll ro-6

Viktor Olsson Eva-Britt Eriksson

Styrelseledamot, Sekreterare Styrelseledamot

4 ke, LL/‘/V\/J

Kai Kevin Hedlund
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 04 05 _ 13

ij/xﬁbAﬁAL/ZZz/;;Ef:///"7~ﬂ

Emanuel Lennart Karlsson
Internrevisor
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Revisionsberattelse

Undertecknande, av BRF Tule utsedd att granska bostadsrattforeningens rakenskaper och
forvaltning for tiden 01/01 t.o.m. 31/12-2023 far harmed avge foljande beréttelse.

Jag Emanuel Karlsson har granskat foreningens rakenskaper, ford av Simpleko samt
detaljgranskande av Arsstamman samt tagit del av styrelsens protokoll och dvriga
handlingar av betydelse for revisionen.

Forsakringsskyddet ar for fastigheten betryggande ordnat.

Betraffande foreningens ekonomiska stallning hanvisar vi till av styrelsen upprattad
forvaltningsberattelse, vilken sifferuppgifter dverensstammer med rakenskaperna.

Da revisionen inte givit anledning till nagra anmarkningar tillstyrker jag beviljandet av
ansvarsfrihet for rakenskapsaret at féreningens styrelse.

Sala 2024-05-13

.............................

Av forening utsedd revisor

Emanuel Karlsson



