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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
174 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Sparandet har 6kat jamfort med tidigare ar, men inte riktigt kommit upp i niva med investeringsbehovet. Nyckeltalen kommer

att matcha varandra under verksamhetsar 2024/2025.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

RIKTVARDEN/SKALA

Investeringsbehov 10 storsta
193 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Investeringsbehovet ligger i linje med férvantningarna.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
2 004 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag < 4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Skuldsattningen &r fortsatt 1ag. Aven om ett behov av att lana upp mer kapital infér takrenoveringen féreligger, kommer
skuldsattningen aven fortsattningsvis vara lag.



NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
3%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Rantekansligheten ar fortsatt lag och ligger i linje med tidigare ar.

NYCKELTAL

Energikostnad
214 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Energikostnaderna har sjunkit jamfoért med tidigare ar och ligger nu i linje med riktvardet.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
NE]

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Styrelsen har ingen kommentar.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
740 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Arsavgiften ligger i niva med genomsnittet fér Sverige, vilket enligt Ekonomifokus var 744 kr/kvm 2023.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Vilbergen i Norrkdping med sate i NORRKOPING org.nr. 725000-4707 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Foéreningens stadgar registrerades senast 2019-09-27.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Norrkdping kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Rubinen 1 20 ar 2028-01-01 1967

Rubinen 2 20 ar 2028-01-01 1967

Rubinen 3 20 ar 2028-01-01 1967

Rubinen 4 20 ar 2029-01-01 1967

Rubinen 5 20 ar 2030-01-01 1967

Rubinen 6 20 ar 2031-01-01 1967

Totalt 6 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Lansforsakringar Ostgéta. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
205 forrad 975
786 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 52 393
5 lokaler (hyresratt) 311
164 p-platser 0
17 garagebyggnader 2333
Totalt 1 177 objekt 56 012

Foreningens lagenheter fordelas pa: 280 st 1 rok, 306 st 2 rok, 195 st 3 rok, 5 st 4 rok.

Enligt nya riktlinjer utifran allmanna rad BFNAR 2023:1, s& ska numera kvm for garagebyggnader inga i berékningen for
nyckeltal. Tidigare ar har det varit exkl. garagebyggnader. Gallande p-platser sa kommer det vara oféréandrat for kvm och de
kommer inte att inga i berakningen foér nyckeltal.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Andreas Nilsson Ordférande 2023-02-14 2025-02-13
Henrik Lindqvist Ledamot 2024-02-13 2026-02-12
Jorn Lyberg Ledamot 2024-02-13 2026-02-12
Stefan Mansson Ledamot 2024-02-13 2026-02-12
Evelin Kling Ledamot 2024-02-13 2026-02-12
Matthias Eivindsson Ledamot 2024-02-13 2025-02-12
Marita Hakansson Ledamot 2024-02-13 2025-02-12
Hakan Jonsson Ledamot 2024-02-13 2025-02-12
Christina Holm Ledamot 2023-02-14 2025-02-13
Erika Hellman Ledamot utsedd av HSB 2024-02-13

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Andreas Nilsson, Matthias Eivindsson, Marita Hakansson, Hakan
Jonsson och Christina Holm.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av: Andreas Nilsson, Henrik Lindqvist, Christina Holm och Mikael Karlqvist.

Firman tecknas enligt ovan Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Kent Gustafsson och Theo Arlaman valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Marita Johansson (sammankallande) och Eva Samuelsson, valda vid féreningsstamman.

Som vicevard har Mikael Karlgvist fungerat.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 13 februari 2024.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-10-01 med 6%.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 24 maj 2024.

Enligt styrelsebeslut kommer arsavgifterna att hdjas med 6% fran och med 1 oktober 2024.
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Tre ledamoter lamnade styrelsen efter Iang och trogen tjanst. Tre nya réstades in av stdmman i februari 2024. Féreningen fick
en ny ordférande.

Stamman beslutade i ett forsta steg att anta HSB:s normalstadgar 2023. Da det kravs tva stammobesilut for att genomféra
stadgedndringen kommer detta tas upp dven pa kommande stamma.

Styrelsen tillsatte en ny grupp, kommunikationsgruppen, for att forbattra informationsflédet mellan styrelsen och féreningens
medlemmar.

Entrétaken har bytts ut och avrinning av dagvatten har setts éver och justerats.

Fasadplatar pa hogst upp pa hoghusen har kontrollerats och sakrats upp i vantan pa takrenoveringen.

En av fastigheternas lokaler har renoverats.

Foreningen fick avslag i januari fran Naturvardsverket om bidrag fér laddstationer, som installerades under ar 2023.

Byte av stamventiler har pabdrjats och en etapp ar avklarad till och med augusti 2024.

OVK Besiktning har utforts.

Foreningen genomférde en sommartraff i bérjan pa juni som var valbesokt och uppskattad, trots det daliga vadret.

| och med byte av fonster i foreningen 2021/2022 togs prover for forekomst av PCB, da PCB anvants dels i mjukfogar men
ocksa i fogar vid fonstren. Proverna visade pa varden 6ver tillaten gréns for PCB bade fore och efter byten av fonster.
Foreningen blev da alagd av Norrkopings Kommun att foreningens mark skulle saneras fran PCB. En plan togs fram
tillsammans med Renall som Norrkdpings Kommun godkant. Initialt uppskattades kostnaden till tre miljoner kronor totalt for
foéreningen. PCB-sanering har genomforts enligt plan i Rubinen 5 och 6 under september 2024 till en lagre kostnad an
beraknat. Ovriga fastigheter genomférs hdsten 2025 (Rubinen 1 till 4). Den totala kostnaden berdknas nu bli tva miljoner
kronor. Avsattning for kostnaden har gjorts under aret.

Foreningen fick avslag i januari fran Naturvardsverket om bidrag for laddstationer, som installerades under ar 2023.

Medlemstidningen Rubinen har kommit ut med fyra nummer under aret.

Foéreningens webbsida www.brfvilbergen.se har uppdaterats I6pande.

Foreningen utfor och planerar att utfora féljande atgarder de kommande 5 aren:

Byte av stamventiler samt genomspolning av varmesystemen. Arbete i husen pa Vilbergsgatan 201-227 genomfors under
september 2024. Arbete i resterande hus planeras efter utvardering av atgarderna.

Anbud for renovering av tak tas in under hosten 2024, varefter arbetet planeras. Arbetet berédknas paga under 2025-2027.
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Artal Atgérd
2005 Inférdes kollektiv matning av hushallsel
2009 Slutférdes en genomgripande renovering av badrum och utbyte av vatten - och avloppsledningar, samt

forbattrande av ventilation till en kostnad om 122 mkr, varav 75 mkr aktiverades under byggnader.Resterande
disponerades ur fonden for yttre underhall

2010 Nytt golv i tvattstugorna och OVK-besiktning och garantibesiktningar genomfordes

2012 Postboxar installerades och energibesparande LED-belysning monterades i trapphusen

2013 Uppférande av miljdhus, som var helt i drift hosten 2013

2015 Fornyelser av lekplatser

2016 Ombyggnation av Traffpunkten

2016/2017 Byte har skett av 36 st kallarytterddrrar. Den yttre miljon vid Traffpunkten har &ven iordningsstallts

2017 | september 2017 tecknade foéreningen ett nytt avtal med Telia som innebar att samtliga hushall i foreningen
far bredbandsuppkoppling med en hastighet pa 100 Mbit, fér bade utgaende och inkommande trafik Avtalet
stracker sig t.0o.m 2023-02-08

2019/2020 Byte av lagenhetsdorrar och lassystem ar utfort i samtliga fastigheter

2020/2021 Tva st laddstationer for el bilar installerades i fastigheterna Fonsterbytet for Rubinen 1-4 ar utfort, samt tva
hissar av fyra for Rubinen 1 och 2

2021/2022 Samtliga fénster och hissar i alla fastigheter &r nu utbytta. Aven samtliga entrépartier med tillhérande
passersystem ar atgardat for alla fastigheter. Utbyte av el matare har ocksa skett i samtliga fastigheter.
Installation av ett antal laddstationer har ocksa skett.

2022/2023 Utbyte av varmepumpar har skett i fastigheterna. Byte av kulvertar roér varmvatten/vvc ledningar har ocksa
slutférts.

2023 Installation skedde for inférande av IMD el.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 72 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 954 och under aret har det tillkommit 69 och avgatt 69 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 954.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 174 134 162 146 0
Skuldsattning, kr/kvm 2004 2124 2 067 1984 1088
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2142 2179 2120 2034 1115
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 0
Energikostnad, kr/kvm 214 243 205 199 0
Arsavgifter, kr/kvm 740 681 656 645 624
Arsavgifter/totala intakter, % 95 93 95 97 0
Totala intakter, kr/kvm 725 77 675 650 630
Nettoomsattning, tkr 40 168 36 885 35 507 34 433 33323
Resultat efter finansiella poster, tkr 877 1325 3 296 3195 3812
Soliditet, % 41 40 39 40 52

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. De nyckeltal som har tillkommit i arets flerarséversikt (sparande, rantekanslighet, energikostnad,
arsavgifter/totala intékter % och totala intakter) har inte raknats ut for aren 2020/2019. Nyckeltal for arsavgift kr/kvm samt
arsavgifter/totala intakter % har beréknats fran ar 2021 med hansyn till IMD och bredband/kabel-TV. Fran och med arets
bokslut sa beréknas kvm for garagebyggnader aven in i lokalyta.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen
per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intdkter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret. (Andrahandsuthyrning, gastrum,
gemensamhetslokal och éverlatelse-pantférskrivningsavgift ingar)

Resultat efter finansiella poster i tkr: FGreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3808 900 0 0 3 808 900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 37 029 351 0 465 189 37 494 540
S:a bundet eget kapital, kr 40 838 251 0 465 189 41 303 440
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 39 137 395 1324 711 -465 189 39996 917
Arets resultat, kr 1324 711 -1324 711 877 349 877 349
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 40 462 106 0 412 160 40 874 266
S:a eget kapital, kr 81 300 357 0 877 349 82 177 706

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 525 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 059 811 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 40 462 106
Arets resultat, kr 877 349
Reservation till underhallsfond, kr -1 525 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1059 811
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 40 874 266

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 40 874 266
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Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintédkter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Underhéll utéver plan (PCB Sanering)
Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(V8]

o N N L

2023-09-01
2024-08-31

39 644 006
967 178
40 611 184

-24 729 347
-3 466 985
-1 059 811
-2 000 000

-917 721
-5 828 630
-38 002 493

2 608 691

54274

-1 785 616

-1 731 342

877 349

877 349

2022-09-01
2023-08-31

36 446 520
2072587
38 519 107

-25 662 905
-3 338 846
-505 547

0

-864 691

-5 348 380
-35 720 369

2798 738

0

-1 474 027

-1 474 027

1324 711

1324 711

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhéll

Overskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarar drets kostnad for planerat underhdll.

877 349
-1 525000
1 059 811

412160

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.

Transaktion 09222115557536399908
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557536399908

Not

O

10

11

12

13

2024-08-31

183 723 072
2110012
185 833 084

500

500

185 833 584

90 074

74 183

12 615572
2612588
15 392 417

3500 000
3 500 000

358 468

358 468

19 250 885

205 084 470
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2023-08-31

188 208 760
2. 891579
191 100 339

500
500

191 100 839

66 848
1202 187
8239439
1541 879

11 050 353

(e

762 992
762 992

11 813 345

202914 184
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2024-08-31

2023-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avséttningar
Avsittning PCB Sanering
Summa avsaéttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557536399908

3 808 900
37 494 540
41 303 440

39996 917
877 349
40 874 266

82177 707

1947 140
1 947 140

89 708 253
89 708 253

22 515 946
1453 605
121 434

2 304 200

4 856 185
31 251 370

205 084 470
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3 808 900
37029 351
40 838 251

39 137 395
1324711
40 462 106

81 300 358

o o

98 585 586
98 585 586

15 557 855
819 700

91 369
2282 659
4276 658
23 028 241
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassafldet

Avskrivningar
Kassafldde fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder
Avsittning PCB Sanering

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investering i anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamhet
Okning (+) / minskning (-) av skulder till kreditinstitut

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557536399908

2023-09-01

2024-08-31

877 349

5 828 630
6 705 979

34070
1265 039
1 947 140

9 952 227

-561 375

-1 919 242

7 471 610

9 002 431

16 474 041
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2022-09-01
2023-08-31

1324711

5348 380
6 673 091

-1 550 765
-4 431 827
0

690 498

-3257 558

3076 780

509 720

8 492 711

9 002 431
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterade upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Materiella anldggningstillgadngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,64%.

Miljohus 1,78%.

Traffpunkten (f.d. Dagcentralen) 4%.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 10% av tillgdngarnas anskaffningsvarde
per ar, forutom tréaningsredskap i Traffpunkten, dar avskrivning sker med 20% av tillgdngarnas

anskaffningsvérde.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder
har védrderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har inget underskottsavdrag enligt senaste lamnade inkomstdeklarationen.

2 Nettoomsattning 2023/2024 2022/2023
Arsavgifter 36 968 753 34 861 104
Hyror 1185217 969 441
Hyresbortfall -160 417 -48 179
Arsavgift bostad el, moms (IMD) * 1778 391 817571
El forbrukning laddplatser, moms 26 835 1356
Avsittning till inre fond -154 773 -154 773
Summa nettoomséttning 39 644 006 36 446 520

* Géllande ckningen f6r IMD sa beror detta pd att ar 2023/2024 avser ett helt ar,
men ar 2022/2023 ér del av ar.

Transaktion 09222115557536399908
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3 Ovriga rorelseintakter 2023/2024 2022/2023

Andrahandsuthyrning 29 160 24 154
Gemensamhetslokal 349 141 296 678
Overlatelseavgift & Pantforskrivningsavgift 112 600 106 898
Gast-/0vernattningsrum 30 700 10 600
Bonus HSB 110 836 292 380
Intakt el-stod 0 1147 962
Ovriga ersittningar och intikter, j moms 282916 125 946
Erséttning fran forsakringsbolag 51825 67 969
Ovriga rérelseintikter 967 178 2 072 587
4 Driftskostnader 2023/2024 2022/2023
Lopande underhall 2033282 2526911
Elavgifter 4715328 6232384
Uppvarmningsavgifter 5408 897 4 981 820
Vatten och avlopp 1 867 349 1 844 217
Sophédmtning 859 314 812 331
Forsakringar 432 026 455 384
Tomtréttsavgald 1542 752 1542 752
Bredband / Kabel-TV 1521 416 1441703
Fastighetsskotsel 4 940 484 4 471 884
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 1348 479 1312018
Ovriga kostnader (bevakningskostnader / forbrukn. inventarier) 60 020 41 501
Summa driftskostnader 24 729 347 25 662 905
5 Ovriga externa kostnader 2023/2024 2022/2023
Revisionsarvoden 32 500 39900
Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal 826 658 813 038
Avtal vicevardsuppdrag 1 816 455 1526210
Ovriga forvaltningskostnader 104 319 129 899
Konsultarvoden 84 584 175 216
Medlemsavgift HSB 263 810 263 810
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 1 801
Personalkostnader - méten 54 822 51390
Personalkostnader - medlemsaktiviteter 42 470 -12 390
Overlatelseavgift & Pantforskrivningsavgift 112 600 106 898
Kostnad for hemsida 0 31837
Juridisk konsult 87977 128 763
Inkasso 4754 0
Underhallsplan 36 037 0
Pantbrev/fastighetsldn 0 82 475
Summa ovriga externa kostnader 3 466 985 3 338 846

Transaktion 09222115557536399908 Signerat AN, JL, ME, SM, CH, HJ, HL, EP, MH, EH, TA, KG,MS ~ ——
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6 Underhall enligt plan 2023/2024 2022/2023
Underhall enligt plan 1059 811 505 547
Summa underhall enligt plan 1 059 811 505 547
7 Underhall utover plan 2023/2024 2022/2023
Underhall utéver plan (PCB Sanering) 2 000 000 0
Summa underhall utéver plan 2 000 000 0
8 Personalkostnader och arvoden 2023/2024 2022/2023
Arvode styrelse 281 333 293122
Arvode foreningsvald revisor 14 860 14 860
Ovriga arvoden (avser projektméten, offertforfrigningar m.m.) 432 342 358 145
Sociala avgifter 186 198 155 887
Ovriga personalkostnader 2988 42 677
Summa personalkostnader och arvoden 917 721 864 691

Foéreningen har ingen anstélld personal.

Transaktion 09222115557536399908
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9 Byggnader

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ér
Virdeér enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvéarde byggnader

Arets investering byggnader (byte stamventiler)

Arets investering byggnader (slutfaktura + investeringsmoms IMD)
Arets omklassifisering (2023: kulvertarb. & virmepumpar m.m.)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat vérde
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler

Totalt taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning: Rubinen 1, 2,3,4,5 &6

10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingéende anskaffningsvérde
Arets investeringar (2023: laddstationer)
Utgaende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat véarde

Transaktion 09222115557536399908

2024-08-31

2086
1967

256 855 229
621 375

-60 000

0

257 416 604

-68 646 469
-5 047 063
-73 693 532

183 723 072

443 000 000

3102 000

209 000 000

3 844 000
658 946 000

2024-08-31

3622216
0
3622 216

=730 635
-781 567
-1 512 202

2110012

2023-08-31

236215153
0

0

20 640 076
256 855 229

-63 416 172
-5230 298
-68 646 469

188 208 760

443 000 000

3102 000

209 000 000

3 844 000
658 946 000

2023-08-31

788 231
2 833985
3622 216

-612 553
-118 082
-730 635

2 891 579
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11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

12 Ovriga kortfristiga placeringar

Sparkonto HSB

Summa kortfristiga placeringar

13 Kassa och bank

Swedbank

Summa kassa och bank

14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Nasta ars amortering berdknas uppga till

Rénta
0,93
4,33
4,33
4,33
0,67
0,67
0,67
0,67
0,96
0,71
0,71
1,09
4,10
3,82

Konv datum
2024-09-01
2024-09-13
2024-09-13
2024-09-13
2025-09-01
2025-09-01
2025-09-01
2025-09-01
2025-09-01
2025-12-30
2025-12-30
2026-12-01
2028-04-30
2028-12-01

Niésta ars laneomséttning (exkl. amortering) uppgar till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan)

Stallda sdkerheter
Panter och dédrmed jémférliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Transaktion 09222115557536399908

2024-08-31

500
500

2024-08-31

3500 000
3500 000

2024-08-31

358 468
358 468

2024-08-31

14 378 638
2000 000
2000 000
2 500 000
9697 180

17 068 005
3505 425
3416 875

12355576
6 975 000
6 975 000

12 807 865
5000 000

13 544 635

112 224 199

2107198
20 408 748
89 708 253

8428 792
101 688 209

116 716 000
116 716 000
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500
500

2023-08-31

2023-08-31

762 992
762 992

2023-08-31

14 660 572
2000 000
2000 000
2500 000
9797 932

17 245 337
3541 845
3452375

12 672 384
7125 000
7125 000

13118 361
5000 000

13904 635

114 143 441

2013220
13 544 635
98 585 586

8 052 880
104 077 341

116 716 000
116 716 000
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15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2024-08-31 2023-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 2107 198 2013220
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomsittning exkl. amortering) 20 408 748 13 544 635
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 22 515 946 15 557 855

16 Ovriga skulder 2024-08-31 2023-08-31

Utgéende moms 25% 0 4000
Personalens kallskatt 6 504 46 553
Lagstadgade sociala avgifter 6 812 28 435
Medlemmars reparationsfond/inre fond 2 290 884 2203671
Summa o6vriga kortfristiga skulder 2 304 200 2 282 659

Specifikation av forandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang 2203 671 2160 781
Uttag under aret -67 560 -111 883
Avsittning 154 773 154773
Utgaende varde 2290 884 2203 671
17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-08-31 2023-08-31
Upplupna arvoden 253 388 2371729
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 70 948 66 564
Upplupna rantekostnader 294 443 288 566
Forutbetalda hyror och avgifter 3112219 2 849 626
Forutbetalda hyresintakter 134 859 129 584
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 972 787 669 565
Avtalsplacerade inbetalningar 17 542 35024
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 856 185 4 276 658

Transaktion 09222115557536399908 Signerat AN, JL, ME, SM, CH, HJ, HL, EP, MH, EH, TA, KG,MS ~ ——
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Denna &rsredovisning ar digitalt signerad av:

Andreas Nilsson Henrik Lindqvist
Matthias Fivindsson Stefan Ménsson
Evelin Kling Jorn Lyberg
Christina Holm Marita Hakansson
Hakan Jonsson Erika Hellman

Var revisionsberittelse har 1dmnats

Kent Gustafsson Theo Arlaman
Av féreningen vald revisor  Av foreningen vald revisor

Maria Sukhova
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vilbergen i Norrképing, org.nr. 725000-4707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vilbergen i
Norrkoping for rakenskapsaret 20230901-20240831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med den

andra informationen menas bostadsréttskollen

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi d&ven den kunskap vi i 6vrigt inhadmtat under revisionen
samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557536581202

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat TA, KG, MS



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vilbergen i Norrkdping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20230901-20240831 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonqmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Theo Arlaman Kent Gustafsson

Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557536581202 Signerat TA, KG, MS




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Vilbergen i Norrképing signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Vilbergen i Norrképing signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



