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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Ymer med sate i Linkdping org.nr. 769617-3702 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-08.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Linkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hummern 13 2008-10-01 1941

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Ostgéta. | forsékringen ingar styrelseansvarsforsakring. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 43
11 p-platser 0
9 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 666
Totalt 21 objekt 709

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 6 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Johan Nilsson Ordférande
Torbjérn Skoog Ledamot
Felix Blick Ledamot
Johan Axelsson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Torbjorn Skoog, Johan Nilsson och Felix Blick.

Revisorer har varit Per Henriksson vald av féreningen.
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Valberedning har varit Ann-Charlotte Gustavsson.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-13.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +6%.
En foérandring av arsavgiften med +6% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Under 2023 har folljande atgarder utforts i foreningen:

Malning av kallare, vaggar+golv

Malning av tvattstuga och torkrum

Balkongbesiktning

Pabdrjat renovering av taket, som ska fortsatta under 2024.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal
2025 Relining av stammar och avloppsror i kéllaren
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratt 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 18 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 17.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 140 232 225 274 287
Skuldsattning, kr/kvm 5642 5642 5642 5642 5642
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 006 6 006 6 006 6 006 6 006
Rantekanslighet, % 9 10 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 160 159 160 144 147
Arsavgifter, kr/kvm 650 613 613 613 613
Arsavgifter/totala intakter, % 83 83 82 84 84
Totala intékter, kr/kvm 732 696 700 686 682
Nettoomséttning, tkr 516 494 496 486 483
Resultat efter finansiella poster, tkr 10 75 -15 45 114
Soliditet, % 56 57 56 56 56

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5 000 000 0 0 5 000 000
Upplatelseavgifter, kr 167 000 0 0 167 000
Underhallsfond, kr 253973 0 121 000 374973
S:a bundet eget kapital, kr 5420973 0 121 000 5541973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -140 484 74974 -121 000 -186 510
Arets resultat, kr 74974 -74 974 10 085 10 085
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -65510 0 -110915 -176 425
S:a eget kapital, kr 5355 463 0 10 085 5365 548

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 121 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -65 510
Arets resultat, kr 10 085
Reservation till underhallsfond, kr -121 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -176 425
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -176 425

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557514254126
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 515742 493 628
Ovriga rorelseintakter Not 3 3156 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 518 898 493 628
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -254 447 -240 918
Ovriga externa kostnader Not 5 -25 373 -28 167
Personalkostnader Not 6 -2 997 -2 997
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -89 294 -89 294
SUMMA RORELSEKOSTNADER -372 111 -361 376
RORELSERESULTAT 146 787 132 252
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 32 963 11 667
Réntekostnader och liknande resultatposter -169 665 -68 945
SUMMA FINANSIELLA POSTER -136 702 -57 278
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 10 085 74974
ARETS RESULTAT 10 085 74 974
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 7963 600 8 052 894
Pagaende nyanlaggningar Not 9 39531 39531
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 003 131 8 092 425
Summa anlaggningstillgangar 8003 131 8 092 425
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1313 0
Ovriga fordringar Not 10 1172610 362 316
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 20 097 20 623
Summa Kortfristiga fordringar 1194 020 382 940
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 300 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 300 000 1 000 000
Summa omséattningstillgangar 1494 020 1382940
SUMMA TILLGANGAR 9497 151 9 475 365
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5167 000 5167 000
Fond for yttre underhall 374973 253 973
Summa bundet eget kapital 5541973 5420973
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -186 510 -140 484
Arets resultat 10 085 74974
Summa ansamlad forlust -176 425 -65 510
Summa eget kapital 5 365 548 5355 463
Skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 4 000 000 4 000 000
Leverantorsskulder 48 729 32 847
Skatteskulder 30372 28 692
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 11 301 8718
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 41201 49 644
Summa kortfristiga skulder 4131603 4119901
Summa skulder 4131603 4119901
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9497 151 9475 365
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Rénteintakter
Réntekostnader

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
146 787 132 252

89 294 89 294

236 081 221 546

32 963 11 667

-169 665 -68 945

99 379 164 268

-3 946 714
11701 5747

107 134 170729

0 0

0 0

107 134 170 729
1362 324 1191 595
1469 458 1362 324
107 134 170729

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Auvskrivningstid pa markanlaggningar: 10-20ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstéllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557514254126
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 432 756 408 240
Hyresintakt lokaler 24 484 24 484
Hyresintékt garage och bilplatser 45 264 40 344
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 10 476 10 476
Intakt andrahandsupplatelse 0 4 517
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 2762 2899
Ovriga priméra intakter och erséttningar 0 2 668
515 742 493 628
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstod 3156 0
3156 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -10 953 -6 015
El -14 320 -19 005
Uppvarmning -71034 -65 775
Vatten -28 137 -28 053
Renhallning -25 022 -23 806
TV, bredband, iptelefoni -23 400 -22 590
Forvaltningskostnader -36 100 -30 437
Forsakringar -16 662 -16 031
Fastighetsskatt -15501 -14 871
Ovriga driftskostnader -13 318 -14 334
-254 447 -240 918
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -25 373 -23 839
Kostnader 6verlatelse och panter 0 -4 328
-25 373 -28 167
Not6 PERSONALKOSTNADER
Arvode till styrelsen -2 997 -2 997
-2 997 -2 997
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -89 294 -89 294
-89 294 -89 294

Transaktion 09222115557514254126
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 6 926 375 6926 375
Ingdende anskaffningsvarde mark 2070 165 2070 165
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8996 540 8996 540
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -943 646 -854 352
Arets avskrivningar byggnader -89 294 -89 294
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 032 940 -943 646
Utgaende redovisat varde 7963 600 8 052 894
Redovisade varden byggnader 5893435 5982729
Redovisade varden mark 2070 165 2070 165

Fastighetsbeteckning: Linképing Hummern 13

Taxeringsvarde Vardeér Byggnad Mark Totalt Foéreg ar
Bostader hyreshus 1970 7 400 000 4998 000 12 398 000 12 398 000
Lokaler 1970 120 000 0 120 000 120 000

7 520 000 4998 000 12 518 000 12 518 000
Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5944 500 5944 500
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 5944 500 5944 500

Not9 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende varde pagaende nyanlaggningar 39531 39531
Utgéende varde pagdende nyanlaggningar 39531 39531

Not10 OVRIGA FORDRINGAR

Avrékning HSB 1169 459 362 324
Skattekonto 3151 -8
1172610 362 316

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna ranteintakter 975 2 500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19122 18123
20 097 20623

Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Réntesats Konv.datum
HSB Ostergotland 3,90% 2024-02-29 300 000 1 000 000
300 000 1 000 000

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 4,94% 2024-03-28 4 000 000 0
4 000 000 0

Transaktion 09222115557514254126
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2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 4 000 000
Redovisad kortfristig del av Iangfristig skuld 4000 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervardeskatt 10 404 8718
Personalens kéllskatt 897 0
11 301 8718
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rantekostnader 1098 742
Forutbetalda arsavgifter och hyror 40103 48 902
41201 49 644

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Felix Blick Johan Nilsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Per Henriksson
Revisor vald av féreningsstdamman
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REVISIONSBERATTELSE

till féreningsstimman i Bostadsréttsforening Ymer i Link6ping

Organisationsnummer 769617-3702

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Ymer i
Linkdping for ar 2023.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. For revisorn innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredo-
visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen uppréttar ars-
redovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar dandamaélsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utéver vér revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ymer ar
2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot ar ersittmingsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ort och datum enligt digital signering

Per Henriksson
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557514320603

Signerat PH



ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Ymer signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i
samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 20:12:41 E-signerade med BankID: 2024-04-05 kl. 12:53:13

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Ymer signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PER HENRIKSSON N o

Revisor fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-05 kl. 12:54:03

HSB - dar mjligheterna bor



