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Styrelsen for RBF Pitedhus nr 4 far 

Forvaltningsberattelse reise rdkenskapsaret 

2023-09-01 til] 2024-08-31 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 

anges. 

Verksamheten 
Allm4dnt om verksamheten 

F6éreningen har till 4ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f6reningens hus, mot 
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, 
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. 

Féreningen har sitt sate i Pitea Kommun. 

F6reningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta 
bostadsrattsférening. 

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende ar beroende pa dkade kostnader for varme och el samt 
ékade kostnader for skyddsrumsatgarder. Rantekostnaderna har dkat , p.g.a. omsatta lan. Arets resultat jamfért med 
budget har 6kat med 195 kr tack vare nagot lagre kostnad f6r vatten. Antagen budget for det kommande 
verksamhetsaret ar faststalld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Féreningens likviditet har under aret 
minska med 176 tkr pga ékade driftkostnader. 

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 53% till 18%. 

Kommande verksamhetsar har féreningen | lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som 
kortfristiga lan (enligt RevU-18).Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive ndsta ars 
amortering) har forandrats under aret fran 235% till 214%. 

I resultatet ingar avskrivningar med 340 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 52 thr. Avskrivningar 
paverkar inte foreningens likviditet. 

Fastighetsuppgifter 

Foreningen ager fastigheterna Murgronan 3 och 4 i Pitea Kommun. Pa fastigheterna finns | byggnad med 
27 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1955. Fastigheternas adress ar Furunasvagen 67 i Pitea. 

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam. 

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens 
fastighetsforsakring. 

Lagenhetsfordelning 

Standard Antal 

1 rum och k6k 3 

2 rum och kék 1S 

3 rum och k6k 9 
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Dessutom tillkommer 

Anvandning Antal 

Antal garage 20 

Antal p-platser 10 

Total tomtarea 4 473 m? 

Bostiader bostadsratt 1 607 m? 

Total bostadsarea 1 607 m? 

Arets taxeringsvarde 15 322 000 kr 

Féregaende ars taxeringsvarde 15 322 000 kr 

Riksbyggen har bitratt styrelsen med f6reningens férvaltning enligt tecknat avtal. 

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar 1 Norrbotten. 
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom 

intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell 
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa k6pta tjanster 

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. 

Teknisk status 

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utf6rs lépande reparationer av 
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utf6rt 

reparationer fér 324 tkr och planerat underhall for 66 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet 9Arets 
utforda underhall=. 

Foéreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som Ar ett utbyte av en komponent 
innebar att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan. 
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen. 

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan reviderades senast under sommaren 2023 och visar att underhallsbehov 
pa 159 tkr per ar for den nérmaste 30 aren exklusive komponentbyten. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 159 
tkr. 

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstéende underhall. 

Arets utforda underhall (i kr) 

Beskrivning Belopp 

Installationer 61 981 

Garage och p-platser 4 291 

bu 
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Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning 

Styrelse 

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Patrik Sjoblom Ordférande 2025 

Fredrik Larsson Vice Ordforande 2025 

Marina Jansson Sekreterare 2025 

Helena Granstrom Ledamot 2024 

Joanna Psallida Ledamot 2024 

Gunvor Johansson Narva Ledamot 2024 

Josefine Larsson-Lindstrém Ledamot Riksbyggen 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Marcus Sundqvist Suppleant 2024 

Eva Lévgren Suppleant 2025 

Jenny Karolina Ostling 

Revisorer och 6vriga funktionarer 

Suppl. Riksbyggen 

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Monika Lindgren Auktoriserad revisor 2024 
Foértroendevald 

Marianne Vikstr6m revisor 2024 

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Ina Jarlesjé 

Valberedning 

2024 

Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Stig Magnusson 2024 

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamGter, tva i forening. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vadsentligt skiljer 
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. 

Medlemsinformation 

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar 
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar 

till 33 personer. 

Féreningens arsavgift andrades 2024-01-01 da den hdjdes med 10 %. 

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 15,0 % 
fran och med 2025-01-01. 

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 910 kr/m?/ar. 

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan 

information jamfért med nyckeltal i flerarséversikten. 

KS 
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Flerarsoversikt 

Resultat och stallning - 5 arsoversikt 

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 = =.2021/2022 2020/2021 2019/2020 

Nettoomsiattning 1779 1 648 1 566 1519 1 465 

Resultat efter finansiella poster 4287 4223 43 343 4407 -71 

Soliditet % 0 2 31 5 10 

Arsavgift andel 1% av totala 88 93 94 94 95 
rorelseintakter 
Arsavgift ~e upplaten med 1077 995 943 912 885 

Energikostnad kr/kvm 174 159 151 149 153 

Sparande kr/kvm 57 33 226 211 123 

Skuldsattning kr/kvm 5 286 5 383 5 480 2 845 2 888 

Rantekanslighet % 6,3 7,0 7,5 4,0 4,2 

Forklaring till nyckeltal 

Nettoomsattning: 
Intakter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade 
rabatter. 

Resultat efter finansiella poster: 

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning. 

Soliditet: 
Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala 
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt. 

Arsavgift andel i % av totala rérelseintakter: 

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala 

intakter i bostadsrattsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna 
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). 

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt: 
Beraknas pa totala intaékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan 

som ar upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som 
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriatt. 

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter. 

Energikostnad kr/kym: 
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vaérme och el. 

Sparande: 
Berdaknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar 
samt eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar pa 
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. 

Skuldsattning kr/kvm: 
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter 

for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter. \ 
\s 

J Ned 

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt: 
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Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter 

for ytan som 4r upplaten med bostadsratt. 

Rantekanslighet: 
Beraknas pa totala raéntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala 
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet 

forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. 
~~ 
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Forandringar i eget kapital 
Bundet Fritt 

Eget kapital i kr 

Medlems- Reservfond Underhalls- Balanserat Arets 

insatser fond resultat resultat 

Belopp vid arets bérjan 53 985 20 006 1 502 837 -1 117811 4222 698 

Disposition enl. arsstémmobeslut 4222 698 222 698 

Reservering underhallsfond 159 000 4159 000 

lanspraktagande av underhallsfond 466 272 66 272 

Arets resultat 4287 245 

Vid arets slut 53 985 20 006 1595 565 41 433 237 4287 245 

Resultatdisposition 
Till Aarsstammans behandling finns féljande underskott i kr 

Balanserat resultat 41 340 509 

Arets resultat 4287 245 

Arets fondreservering enligt stadgarna 4159 000 

Arets ianspraktagande av underhallsfond 66 272 

Summa 41 720 482 

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten: 

Att balansera i ny rakning i kr - 1720 482 

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansraékning med 
tillhdrande bokslutskommentarer. 

WY 
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Resultatrakning 

2023-09-01 2022-09-01 

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31 

Rorelseintakter m.m. 

Nettoomsattning Not 2 1 779 346 1 647 502 

Ovriga rérelseintakter Not 3 191 793 64 909 

Summa rorelseintakter 1971 139 1712 411 

Rorelsekostnader 

Driftskostnader Not 4 41 348 113 41 276 578 

Ovriga externa kostnader Not 5 4195 944 466 715 

Personalkostnader Not 6 419 132 410 909 
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 4339 664 4290 175 

Summa rorelsekostnader -1 902 853 -1 644 376 

Rorelseresultat 68 286 68 035 

Finansiella poster 
Resultat fran Svriga finansiella 
anlaggningstillgangar Not 8 0 4 600 

Ovriga rinteintékter och liknande resultatpostér Not 9 22 791 25 521 

R&antekostnader och liknande resultatposter Not 10 4378 322 4320 854 

Summa finansiella poster -355 531 -290 733 

Resultat efter finansiella poster -287 245 -222 698 

Arets resultat -287 245 222 698 
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Balansrakning 

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anliggningstillgangar 

Byggnader och mark Not 11 9 977 203 10 316 867 

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0 

Summa materiella anlaggningstillgangar 9 977 203 10 316 867 

Finansiella anliggningstillgangar 

Andra langfristiga fordringar Not 13 230 000 230 000 

Summa finansiella anlaggningstillgangar 230 000 230 000 

Summa anlaggningstillgangar 10 207 203 10 546 867 

Omsattningstillgingar 

Kortfristiga fordringar 

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60 

Ovriga fordringar 1 283 735 

FGérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 51 024 50 080 

Summa kortfristiga fordringar 52 307 50 875 

Kassa och bank 

Kassa och bank 935 911 1 112 495 

Summa kassa och bank 935 911 1 112 495 

Summa omsattningstillgangar 988 218 1 163 370 

Summa tillgangar 11 195 421 11 710 237 

ew) 
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Balansrakning 

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 53 985 53 985 

Reservfond 20 006 20 006 

Fond for yttre underhall 1 595 565 1 502 837 

Summa bundet eget kapital 1 669 556 1 576 828 

Ansamlad férlust 

Balanserat resultat 41 433 237 41 117 811 

Arets resultat 4287 245 4222 698 

Summa ansamlad forlust 41 720 482 4-1 340 509 

Summa eget kapital 450 926 236 319 

SKULDER 

Langfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5 667 715 9 265 273 

Summa langfristiga skulder 5 667 715 9 265 273 

Kortfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5 310 500 1914 630 

Leverantorsskulder 34 062 20 035 

Skatteskulder 14 016 30 853 

Ovriga skulder Not 16 424 621 6714 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 244 676 236 413 

Summa kortfristiga skulder 5 578 632 2 208 645 

Summa eget kapital och skulder 11 195 421 11 710 237 

Nw) 
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Kassaflodesanalys 

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023 

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 

Ro6relseresultat 68 286 68 035 

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 

Avskrivningar 339 664 290 175 

407 950 358 210 

Erhallen ranta 23 156 24 356 

Erlagd ranta 4382 100 4309 544 

Sora 19 0 ro 
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital 

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 41 798 42 040 

RGrelseskulder (6kning +, minskning -) 422 105 41 172 507 

Kassafléde fran den lopande verksamheten 25 104 41 101 525 

INVESTERINGSVERKSAMHETEN 

Investeringar i byggnader och mark 0 41 935 235 

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 41 935 235 

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 

Amortering av lan 4201 688 4201 688 

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4201 688 4201 688 

ARETS KASSAFLODE 
Arets kassafléde 4176 584 3 238 448 

Likvida medel vid arets bérjan 1 112 495 4 350 943 

Likvida medel vid arets slut 935 911 1 112 495 

Kassa och Bank BR 935 911 1 112 495 

QW, 
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Noter 
Not 1 Allmanna redovisningsprinciper 

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. 

Redovisning av intakter 

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas 
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de 
ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. 

Skatter och avgifter 
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. 

Pagaende ombyggnad 
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende 1 balansrakningen till dess att arbetena 
fardigstallts. 

Varderingsprinciper m.m. 
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvaérden om inget annat anges nedan. 

Fordringar 

Fordringar har efter individuell vaérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta. 

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar 
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker 

vid bestaende vardenedgang. 

Materiella anlaggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar 
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att 
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillf6rlitligt satt 

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar 

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar 

Byggnader, balkonger Komponent 35 

Byggnader, dérrar Komponent 35 

Byggnader, elinstallationer Komponent 29 

Byggnader, entrépartier Komponent 30 

Byggnader, fasad Komponent 38 

Byggnader, fonster Komponent 49 

Byggnader, hiss Komponent 34 

Byggnader, inre ytskikt Komponent 32 

Byggnader, byggnadsinventarier Komponent 35 

Byggnader, stomme Komponent 90 

Byggnader, tak Komponent 50 

Byggnader, tvattstugeutrustning Komponent 16 

Byggnader, vatten och avlopp Komponent 52 

Byggnader, ventilation Komponent 19 

Byggnader, varmesystem Komponent 35 

Inventarier och verktyg Linjar 5 

Installationer Linjar 10 

Markvardet ar inte foremal for avskrivningar. oo 
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

Not 2 Nettoomsattning 
2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Arsavgifter, bostader 1 462 268 1 349 143 

Hyror, garage 84 000 84 000 

Hyror, p-platser 24 075 24 300 

Hyres- och avegiftsbortfall, garage 45 600 44 200 

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 42 925 45 265 

Bransleavgifter, bostader 138 844 131 844 

Elavgifter 78 684 67 680 

Summa nettoomsattning 1779 346 1 647 502 

Not 3 Ovriga rérelseintakter 
2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Kabel-tv-avgifter 50 220 50 220 

Ovriga ersattningar 14 537 14 329 

Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 0 

Ovriga rérelseintakter 60 360 

Forsakringsersattningar 126 984 0 

Summa Ovriga rorelseintakter 191 793 64 909 

Not 4 Driftskostnader 
2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Underhall 466 272 4999 

Reparationer 4323 712 4314 885 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 458 678 458 678 

Forsakringspremier 427 769 423 841 

Kabel- och digital-TV 469 818 462 847 

Aterbaring fran Riksbyggen 300 2 300 

Serviceavtal 414 761 48 978 

Obligatoriska besiktningar 423 766 49 196 

Ovriga utgifter, kdpta tjanster 459 701 43 125 

Sno- och halkbekaémpning 452 146 464 249 

Férbrukningsinventarier 45 800 -7 615 

Vatten 463 052 461 545 

Fastighetsel 4127 587 4114 689 

Uppvarmning 4-171 716 4154 056 

Sophantering och atervinning 446 695 448 049 

Foérvaltningsarvode drift 4236 940 4346 125 

Summa driftskostnader -1 348 113 -1 276 578 
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Not 5 Ovriga externa kostnader 

2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Forvaltningsarvode administration 4103 223 0 

Arvode, yrkesrevisorer 428 250 424 260 

Ovriga férvaltningskostnader 423 667 48 029 

Kreditupplysningar 44 500 4947 

Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 410 694 48 474 

Kontorsmateriel 42 025 0 

Telefon och porto 4168 0 

Medlems- och foreningsavgifter 45 400 42 700 

Konsultarvoden 0 419 491 

Bankkostnader 42 524 42 815 

Advokat och réttegangskostnader 48 750 0 

Ovriga externa kostnader 46 744 0 

Summa Ovriga externa kostnader -195 944 -66 715 

Not 6 Personalkostnader 
2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Styrelsearvoden 47 600 412 000 

Sammantradesarvoden 45 850 3 550 

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 4500 4500 

Sociala kostnader 45 182 41 959 

Summa personalkostnader -19 132 -10 909 

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och 
immateriella anlaggningstillgangar 

2023-09-01 2022-09-01 

2024-08-31 2023-08-31 

Avskrivning Byggnader 4339 664 4290 175 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -339 664 -290 175 

anlaggningstillgangar 

Not 8 Resultat fran é6vriga finansiella anlaggningstillgangar 

2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Ranteintaékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 0 4 600 

Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 4600 

14 | ARSREDOVISNING RBF Piteahus nr 4 Org.nr: 7988000654 

W



Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 
2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Rénteintaékter fran bankkonton 365 4231 

Ranteintéakter fran likviditetsplacering 22 390 20 886 

Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 0 391 

Ovriga ranteintakter 35 13 

Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 22791 25 521 

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter 
2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Rantekostnader for fastighetslan 4377 415 4320 576 

Ovriga rantekostnader 4907 278 

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -378 322 -320 854 
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Not 11 Byggnader och mark* 
Anskaffningsvarden 

2024-08-31 2023-08-31 

Vid arets bérjan 

Byggnader 19 067 579 13 477 579 

Mark 165 000 165 000 

Summa anskaffningsvarde vid arets borjan 19 232 579 13 642 579 

Arets anskaffningar 

Tak 0 1 935 235 

Omklassificering 3 654 765 

0 5 590 000 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 232 579 19 232 579 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets bérjan 

Byggnader 44 858 661 44 568 486 

-4 858 661 -4 568 486 
Arets avskrivningar 

Arets avskrivning byggnader -339 664 4290 175 

-339 664 -290 175 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 198 325 -4 858 662 
Ackumulerade upp- och nedskrivningar 

Ingaende nedskrivningar 44 057 050 44 057 050 

-4 057 050 -4 057 050 

Restvarde enligt plan vid arets slut 9 977 204 10 316 867 
Varav 

Byggnader 9 977 204 10 151 867 

Mark 165 000 165 000 

Taxeringsvarden 

Bostader 13 506 000 13 506 000 

Lokaler 1 816 000 1 816 000 

Totalt taxeringsvarde 15 322 000 15 322 000 

varay byggnader 12 422 000 12 422 000 

varay mark 2 900 000 2 900 000 

WW 

16 | ARSREDOVISNING RBF Piteahus nr 4 Org.nr: 7988000654



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 
Anskaffningsvarden 

2024-08-31 2023-08-31 

Vid arets bérjan 

Inventarier och verktyg 13 946 13 946 

Installationer 91 088 91 088 

105 034 105 034 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 105 034 105 034 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets b6rjan 

Inventarier och verktyg 413 946 413 946 

Installationer 491 088 491 088 

-105 034 -105 034 
Arets avskrivningar 

Inventarier och verktyg 0 0 

Installationer 

0 0 
Ackumulerade avskrivningar 

Inventarier och verktyg 413 946 413 946 

Installationer 491 088 491 088 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -105 034 -105 034 

Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0 

Varav 

Inventarier och verktyg 0 0 

Installationer 0 0 

Not 13 Andra langfristiga fordringar 

2024-08-31 2023-08-31 

Andelar Riksbyggen intresseférening 230 000 230 000 

Summa andra langfristiga fordringar 230 000 230 000 

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 

2024-08-31 2023-08-31 

Upplupna ranteintakter 15 356 15 721 

Forutbetalda forsakringspremier 9 761 8 247 

Forutbetalt forvaltningsarvode 20 645 19 863 

Férutbetald kabel-tv-avgift 5 263 6 249 

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 024 50 080 

QU 
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut 
2024-08-31 2023-08-31 

Inteckningslan 10.978 215 11 179 903 

NAsta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 45 310 500 41 914 630 

Langfristig skuld vid arets slut 5 667 715 9 265 273 

Tabellen nedan anges i hela kronor. 

Kreditgivare Rantesats9 Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta  Arets amorteringar Utg.skuld 

lan 

STADSHYPOTEK 3,02% 2025-04-30 5 450 250,00 0,00 111 800,00 5 338 450,00 

STADSHYPOTEK 4,36% 2025-12-30 3 972 219,00 0,00 45 396,00 3 926 823,00 

STADSHYPOTEK 432% 2026-12-01 1 746 311,00 11 123,00 44 492,00 1 712 942,00 

Summa 11 168 780,00 11 123,00 201 688,00 10978 215,00 

*Senast kanda rantesatser 

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 201 688 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig 

skuld. Beraknad amortering de narmaste fem aren ar ca 200 000 kr arligen 

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor 
redovisar vi Stadshypotek lan om 5 310 500 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta 
ladnefinansieringen inom ett ar da fastighetens Idnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla 
eller forldnga Idnen under kommande ar. 

Not 16 Ovriga skulder 
2024-08-31 2023-08-31 

Lan under betalning 429 623 0 

Medlemmarnas reparationsfonder 6 714 6 714 

Skuld sociala avgifter och skatter 645 0 

Avrakning hyror och avgifter 42 358 0 

Summa Ovriga skulder -24 621 6 714 

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
2024-08-31 2023-08-31 

Upplupna sociala avgifter 5 153 > 153 

Upplupna rantekostnader 18 500 22 278 

Upplupna elkostnader 7 384 8 191 

Upplupna varmekostnader 8 037 7851 

Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000 

Upplupna styrelsearvoden 12 000 16 400 

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 325 5 325 

Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 17 776 11 815 

Foérutbetalda hyresintakter och arsavgifter 150 500 139 400 

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 244 676 236 413 
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Not 18 Stallda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31 

Fastighetsinteckningar 13 218 000 13 218 000 

Not 19 Eventualforpliktelser 

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang 

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning, 
intraffat. 

QU 
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Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Piteahus nr 4, org. nr 798800-0654 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Piteahus nr 4 for rakenskapsaret 2023-09-0142024-08-31. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 

bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt ars- 

redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade 
revisionsbolagets ansvar samt den fértroendevalda revisorns ansvar. 

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska 

ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A¬ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 

relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar 

ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 

heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér- 

magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty- 

relsen avser att likvidera foéreningen, upphora med verksamheten el- 

ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. 

Det registrerade revisionsbolagets ansvar 

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing 

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig 

grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in- 

nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe- 

gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av saker- 
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och 
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av 

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt 

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be- 

slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 

Dessutom: 

44 identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 

ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 

och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. 

Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 

oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror 

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller asidosattande av intern kontroll. 

4 skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 

digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in- 

terna kontrollen. 

4 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhdrande upplysningar. 

4 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 

bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 

tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta 

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 

liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 

satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 

tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 

ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 

verksamheten. 

4 utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in- 
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 

rat. 

Den fortroendevalda revisorns ansvar 

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis- 

ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis- 
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Piteahus 

nr 4 for rakenskapsaret 2023-09-0142024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet 

for rakenskapsaret. 

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 

ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar 

enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- 

traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne- 
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 

lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 

ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon- 

solideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av 

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6- 

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 

eningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt- 

ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en 

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

4 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 

eller 

4 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 

ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore- 
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med 

bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet Ar en hdég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att 

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 

av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 
gen. 
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Fortroendevald revisor 

war 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en 

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk- 

ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens 
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. 

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det 
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga 

valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig- 
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, 
omraden och férhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och 

dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore- 

ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts- 
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta 

for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande 

om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst 
eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads- 

rattslagen.


