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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Beckasinen 3, 769618-2158, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023,

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsningar i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsforening.Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-24. Nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2014-02-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-05.

Fdéreningen har sitt sate i Linképings kommun.

Antagen budget fér kommande verksamhetsar ar faststalid sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt
hallbar.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Beckasinen 3 i Linkdpings kommun. Fastighetens adress &r
Engelbrektsgatan 7A och 7B.

Fastigheten byggdes 1913 och genomgick 1986 en total rotrenovering bade in- och utvandigt. |
samband med renoveringen installerades hiss i bada trapphusen samtidigt som vinden inreddes till
lagenheter. Fastigheten omfattar ett flerbostadshus med Kéllare, fyra vaningar samt inredd vind.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar Ostgéta. | forsakringen ingar
ansvarsférsakring for styrelse, férsakring mot ohyra samt kollektiv bostadsrattsférsakring.

Uppvarmning av fastigheten sker med fjarrvarme fran Tekniska Verken i Linképing AB. Den yttre och
tekniska férvaltningen av féreningens fastighet hanteras av Glenn Sjoren AB och inre stadning utfors
av Attraktiv Stad & Utemiljo i Ostergétland AB.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 2
2 rum och kdk 1
3 rum och kdk 5
4 rum och kék 1
Totalt 19

Dessutom tillkommer

Anviéndning Antal

Parkeringsplats 6

MC parkering 1

Forrad 2

Total bostadsarea 1455 kvadratmeter

“-%otal area upplaten med bostadsratt 1526 kvadratmeter
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Styrelse och styrelsesuppleanter
Enligt féreningens stadgar skall styrelsen besta av l4gst tre och hdgst sju ledamoter med lagst en och

hégst fyra suppleanter. Ledamoter och suppleanter skall valjas arligen for tiden fram till slutet av nasta
ordinarie féreningsstdamma.

Styrelsen har féljande sammanséattning:

Namn Uppdrag
Susanne Hellberg Ordférande
Britt Bod6é Westerholm Ledamot
Eva Eng Engmark Ledamot
Rebecca Kagemyr Ledamot
Marie Larsson Suppleant

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Revisorer och 6vriga funktionirer

Valberedning
Jan Karedal

Ordinarie revisor Uppdrag
Deloitte AB Auktoriserad revisor
Bokféring

Foreningens I6pande redovisning samt bokslut hanteras av Ekovik AB.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bdrjan uppgick féreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 6 personer. Arets avgdende mediemmar uppgar till 6 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 27 personer.

Under rakenskapsaret har arsavgiften hojts med 10 %. Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ytterligare hdjning med 25 % av arsavgiften fr.o.m. januari
2024.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelse av bostadsrétt skett (foregaende
ar 0 st). Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall det finnas en fond for yttre underhall samt att avsattning till denna fond
ska ske i enlighet med antagen underhallsplan. Vid ombildningen beslutades om en initial avséttning till
denna fond med 2 000 000 kr for att tacka fastighetens planerade underhallsbehov fram till &r 2019.
Kvarvarande fond per bokslutsdatum ar 723 339 kr. Enligt féreningens ekonomiska plan skall det il
denna fond dessutom géras arliga schablonmassiga avsattningar. Den planerade avsattningen for
rékenskapsaret ar 54 000 kr.

Underhallsplan

Nedanstaende underhallsplan innefattar de stérre underhallsatgarder som planeras utféras fram till ar

2035. De ovre punkterna baseras pa den underhallsbesiktning som utférdes den 16 september 2013

av Spetz Fastighetskonsult AB i samband med bildandet av féreningen och skulle ticka de atgarder

som behdvde genomfdras fram till 2019. Under 2017 togs en uppdaterad version fram av styrelsen
étgned syfte att tdcka atgéarder fram till ar 2035, vilken uppdateras kontinuerligt.
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Utfért  Atgérd

1986
2014
2014
2014
2014
2016
2016
2016
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2020
2021
2021
2022
2022

Stambyte

Spolning av dagvattenledning

Spolning och filmning av avlopp i kéllargolv

Byte av mattor i hissar

Renovering ytskikt i tvattstuga

Fyra nya entréportar

Nya sékerhetsdérrar till alla ldgenheter inklusive nyckelsystemet iLOQ
Rensning hangrannor, dtgarda skador pa stuprér mm
Diverse oforutsett

Atgarda fuktgenomslag i kéllare vid yttervagg
Omputsning fasad, atgarda balkongplattor och rost i barverk m.m.
Malning av samtliga fonster samt balkongracken
Malning av skorstensplat mm

Hangrannor

Asfaltering

Spolning av samtliga aviopp

Renovering kallarlokal

Uppséttning av grindar

Utbyte av portkodsystem

Anidggning av ny uteplats

Renovering trappuppgangar

Aterstar att utgéra

2024

Utbyte av hissar

Installation av automatiska dérréppnare
Renovering av avloppsstammar
Malning av kallargolv

Malning av cykelrum

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

3(14)

Under rakenskapsaret har 5 medlemmar anlitat RK Teknik i Gusum Aktiebolag fér byggnation av
balkonger i deras bostadsrétter. Byggnationen bekostas av varje medlem.

I december 2023 har Féreningen tecknat ett nytt 1an hos Lansférsékringar Ostergétland for att
finansiera utbyte av 2 hissar, varav forsta delen har betalats in i 2023. Féreningen vantar pa en till
betalning i 2024.

| samband med utbyte av 2 hissar har arsavgifterna hdjs med 25% fr.o.m. 24-01-01.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 636485 = 661661 728 476 686 184

Resultat efter finansiella poster -373 314 -602 973 -542 212 -601 372

Soliditet, % 89 93 93 94

Arsavgift upplaten med bostadsratt, kr’kvm 417

Skuldsattning, kr/kvm 1281

Sparande, kr/kvm 13

Rantekanslighet, % 3

ufnergikostnader, kr/kvm 176
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Foéreningens resultat och stillning vid redovisningsmassig foérlust

Foreningen har under rakenskapsaret en forlust pa -373 314 kr, varav 328 935 kr avser avskrivningar.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet och exkluderas dem bliir resultatet -44 379kr.

Féreningens forlust innebar att arsavgifterna har behovts héjas med 25% fr.o.m. den 2024-01-01 for
att sakerstalla finansiering av framtida ekonomiska atagande. Féreningen har tecknat ett nytt lan som
utbetalas i tva delar, en i december 2023 och en till under varen 2024. Lanet kommer att finansiera
utbyte av tva hissar som behdver ersattas omedelbart.

Forlusten uppstod vid en avséttning till fond f6r yttre underhall med 2 000 000 kr som var i enlighet
med foreningens ekonomiska plan. Detta resulterade i ett initialt balanserat resultat i form av en
ackumulerad forlust pa 2 000 000 kr. Denna initiala avsattning var en bokfoéringsmassig forflyttning av
2 000 000 kr fran fritt kapital (balanserat resultat) till bundet kapital (fond for yttre underhall).

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér Balanserat Arets

. insatser  yttre underhall resultat resultat
Vid arets borjan 29 082 223 829 139 -7 841 939 -602 973
Kapitalinsatser 1100 000
Disposneras fér
Forandring fond for yttre underhall -105 800 105 800
Balanseras i ny rékning -602 972 602 973
Arets resultat -373 314
Vid arets slut 30 182 223 723 339 -8 339111 -373 314
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 339 111
Arets resultat -373 314
Totalt -8 712 425
Styrelsen foreslar att delen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underhall 54 000
Balanseras i ny rdkning -8 766 425
Summa -8712 425

féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Hyres- och avgiftsintikter

Nettoomsattning 2 636 485 661 661
Ovriga rérelseintéakter 9508 7 352
Summa rorelseintdkter, lagerférdndring m.m. 645 993 669 013

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftkostnader 3 -527 980 -733 080
Ovriga externa kostnader -100 380 -128 292
Personalkostnader 4 0 -32 854
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -328 935 -338 535
Summa rérelsekostnader -957 295 -1 232 761
Roérelseresultat -311 302 -563 748
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resuitatposter 6 527 1 651
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -62 539 -40 876
Summa finansiella poster -62012 -39 225
Resultat efter finansiella poster -373 314 -602 973

Bokslutsdispositioner B
Resultat fére skatt -373 314 -602 973

Skatter
{\rets resultat -373 314 -602 973
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galans_rékning )
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Varulager m.m.

Forskott till leverantorer
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e

Not

2023-12-31

22 463 260
0

22 463 260

22 463 260

319 050
319050

143 954
14
49 968

193 936

1 935 455
1 935 455

2 448 441

24 911 701

6(14)

22 792 195
0

22 792 195

22 792 195

16 699
45 468
48 441

110 608

274 329

274 329
384 937

23177 132



Balansrékning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Inbetalda insatser
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

'IP
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Not 2023-12-31  2022-12-31
30 905 562 29 911 362
-8 339 111 -7 841 939
-373 314 602 973
8712425 -8 444 912
22193 137 21 466 450
10 1 956 250 1 306 250
-50 508 0
1 905 742 1 306 250
50 508 37 500
403 359 258 329
68 392 58 102
45 2 260
290 518 48 241
812 822 404 432
24 911 701 23177 132



Bostadsrittsféreningen Beckasinen 3 8(14)
769618-2158

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr B 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -373 314 -602 973
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 328 935 338 535

-44 379 -264 438

Betald skatt _ 10 290 190
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére -34 089 -264 248
férindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av férskott till leverantdrer -319 050 0
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -83 328 -61 605
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 385093 160 557
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -51 374 -165 296
Investeringsverksamheten - -
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Erhailna kapital insatser 1 100 000 0
Upptagna lan 650 000 0
Amortering av laneskulder -37 500 -37 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1712 500 -37 500
Arets kassafléde 1661126 -202 796
Likvida medel vid arets borjan 274 329 477 125

*(Likvida medel vid arets slut 1935 455 274 329
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Noter till kassaflédesanalys

Belopp i kr

Betalda ridntor och erhallen utdelning
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m m
WAV- och nedskrivningar av tillgangar

9(14)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

527 1651

62 539 40 876

328 935 338 535

328 935 338 535
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakter. Ranta och utdeining redovisas som en intakt nar det ar
sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Mark ar inte féremal fran avskrivningar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsréitt
Arsavgifter / Antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten bostadsrétt
Réntebarande skulder pa balansdagen / Antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat/Antalet kvadratmeter

Réantekénslighet
Rantebarande skulder pa balansdagen / Arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter
@(ostnader for varme, el och vatten / Antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
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Not 2 Intdkternas fordelning

Intékter per vésentligt intéktsslag
Arsavgifter, bostader

Hyror, garage

Ovriga rérelseintakter

Summa

Arsavgiften inkluderar kostnader for el, vatten och avfallshantering

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Hissbesiktning

Bevaktningskostnader

Snorojning

Rep. Tvattutrustning gemensamma utrymmen
Rep. Hiss

Bygglovshandlingar

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsforsakring

Kabel-TV och internet

Datakommunikation

Fastighetsskatt

Planerat Underhall

Ovriga kostnader fér Reparation och Underhall

Summa

Not 4 Personal

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare

Summa
Sociala kostnader

Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

11(14)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
593 400 619 364
43078 42 300
9508 7 352

645 986 669 016
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
56 633 68 038

7 064 6 542

957 0

5209 0

15 094 59 603

17 259 39 363

6 494 0

59 819 41 345
175127 178 244

34 082 40 307

41 005 41 692

48 441 41 288

16 883 11717

4 381 5715

39 531 28 861

0 159 800

0 10 564

527 979 733 079
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
0 16 667

0 8333

0 16 667

0 7 854
2023-12-31 2022-12-31
328935 328936
0 9 599

328 935 338 535

Summa
¥
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Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
B - 2023-12-31 202_2-12-3_1
Ranteintakter, évriga - 527 1651
Summa 527 1651
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
) - 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, 6vriga -62 539 -40 876
Summa -62 539 -40 876
Not 8 Byggnader och mark
- 2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Byggnader 16 446 795 16 446 795
Mark 9251000 9251000
25 697 795 25 697 795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -2 905 600 -2 576 665
-Arets avskrivning enligt plan -328 935 -328 936
-3 234 535 -2 905 601
Redovisat virde vid arets slut 22463260 22792194
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
- 2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 877 213 877 213
Vid arets slut 877 213 877 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -877 213 -867 614
-Arets avskrivning anskaffningsvarden 0 -9 599
Vid arets slut -877213  -877213
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
) - 2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 1 956 250 1343 750
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder -50 508 ~ -37500
1905 742 1 306 250

h%_éngfristig skuld vid arets slut
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Skulder till kredit institut

Slut- Arets
Kreditgivare Réntesats forfallodag Ing. skuld amorteringar Utg. skuld
Lansférakringar Hypotek 53  4,99% 2028-11-30 1343 750 37 500 1 306 250
Lansférakringar Hypotek 49  4,99% 2033-12-31 0 0 650 000
1343 750 37 500 1 956 250

Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sakerheter 5065000 5065000

Eventualforpliktelser

»Pvriga eventualforpliktelser Inga Inga
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Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie foreningsstamma



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Beckasinen 3
organisationsnummer 769618-2158

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Beckasinen 3 for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiltrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséret 2022-01-01 —
2022-12-31 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberéattelse daterad 10 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s3 ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s ytvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Beckasinen 3 fér rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvattningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar ,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Vastervik den 26 april 2024
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