F‘\dl

’ !ii‘-i'u]

1 ™

ARSREDOVISNING 2023

HSB Brf Nyttan 21 i Eskilstuna
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Nyttan 21 i Eskilstuna med sate i Eskilstuna org.nr. 769613-2807 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-03-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Eskilstuna kommun med adress Beroniusgatan 5 A och B:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nyttan 21 2005-10-24 1992

Totalt 1 objekt

Fastigheterna har varit fullvardeférsékrade i Protector Forsakring Sverige. | forsakringen ingar styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. | forsakringen ingar aven bostadsrattstillagg. Observera att denna inte ersatter hemforsakringen.

Antal Benidmning Total yta m2
21 p-platser 0
29 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1759
1 lokaler (hyresratt) 50
Totalt 51 objekt 1809

Foreningens lagenheter fordelas pa:

10 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kdk
9 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kdk
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Inger Carlsson Ordférande 2023-05-29
Branislav Sekaric Ledamot 2023-05-29
Vanna Vojcuh HSB Ledamot 2023-05-29
Amir Ghandchi Ledamot 2022-06-13
Sladjana Jankovic Ledamot 2023-05-29
Elham Jabari Ledamot 2023-05-29
Linn Karlin Ledamot 2023-05-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Inger Carlsson, Elham Jabari och Amir Ghandchi.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Inger Carlsson, Linn Karlin och Branislav Sekaric.
Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna ovan.

Revisorer har varit: En revisor hos Borevision AB.

Ingen valberedning har valts vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-29. Pa stamman deltog 6 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan fér bostader uppgar till 828 kr/kvm.
En férandring av arsavgiften med +4,8% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen upprattades 2013 och stracker sig fram till 2027. Den anvands bade for planering av tekniskt underhall och
for ekonomisk planering. Styrelsen bedomer att underhallsplanen ar aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens aktuella underhallsplan den 2023-10-17.

- tradvard

- fargsortering

- byte av leverantor av bredband till Telenor, uppgradering av bredbandshanstighet
- byte av avtal for snordjning till M4
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2014
2014
2016
2016
2020
2020
2021
2022
2023

Foérvaltning

Andamal

Malning lagenhetsdorrar

Reparation hyreslagenhet

Tvattmaskin, torktumlare, torkskap
Renovering av hiss

Malning av portar

Tatning av fasad

Renovering av hiss, port B

Markarbeten parkering 5 B

Byte av belysning i 5 A samt yttrebelysning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalsstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning

HSB Sodermanland Fastighetsskotsel, lokalvard, teknisk forvaltning
Fibra AB Stadsnat (Bredband, TV, Telefoni)

Certego Administrationsavtal nycklar

Nodisk hiss Service pa hissar

Eskilstuna Energi & Miljo El, fiarrvarme, vatten och sophamtning
Protector Foérsakring Sv Fastighetsforsakring

Ditt Brandskydd

Serviceavtal av rokluckor och brandslackre

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Planering av att bygga om soprummet for forvaring av rullstol och barnvagnar. Soprummet flyttas ut till cykelboden vid

parkeringen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 42 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 41.

Transaktion 09222115557516442979 SigneratIC, BS, EJ, SJ, AG, LK, VW, AM




2023 | ARSREDOVISNING MO BT tan 21 s e A7)
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 *2020 2019
Sparande, kr/kvm 89 4 249 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 7145 7233 7325 7 408 7 496
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 348 7 438 7 533 0 0
Rantekanslighet, % 9 10 10 0 0
Energikostnad, kr/kvm 177 160 166 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 898 823 823 752 752
Arsavgifter/totala intakter, % 96 96 94 0 0
Totala intakter, kr/kvm 913 831 850 0 0
Nettoomsattning, tkr 1641 1503 1537 1537 1431
Resultat efter finansiella poster, tkr -224 -214 -285 =77 119
Soliditet, % 42 42 42 43 43

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

*Frén och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jGmférelsetal har ej réknats ut.
Féljande nyckeltal har inte réknats ut fér 2019 och 2020: Sparande, Skuldséttning bostadsréttsyta, Réntekénslighet,
Energikostnad, Arsavgift/totala intékter och Totala intékter.

Frén 2021 och framét har nyckeltalet Arsavgift, kr/kvm beréknats p& andra grunder enligt BFNAR 2023:1 vilket kan paverka
jadmférbarheten for tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust:

Arets negativa resultat beror pa féreningens avskrivningar, underhéallsarbeten samt ékade rantekostnader. Féreningen ett
positivt sparande och kassafldde dver tid, samt sa har styrelsen har beslutat hdja avgiften med 4% fran 2024-01-01. Enligt
underhallsplanen star féreningen ej infor nagra stérre underhall eller investeringar de narmaste aren.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 10 187 500 0 0 10 187 500
Underhallsfond, kr 114 000 0 -60 812 53 188
S:a bundet eget kapital, kr 10 301 500 0 -60 812 10 240 688
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -258 858 -213 779 60 812 -411 825
Arets resultat, kr -213 779 213779 -223 788 -223 788
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -472 637 0 -162 976 -635 613
S:a eget kapital, kr 9 828 863 0 -223 788 9 605 075

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 114 000 kr samt ianspraktagande skett med 174 812 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -472 637
Arets resultat, kr -223 788
Reservation till underhallsfond, kr -114 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 174 812
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -635 613

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -635 613

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557516442979

Not

9]

2023-01-01
-2023-12-31

1 640 740
11771
1652 511

-1114 223
-118 941
-41 805
-221 789
-1 496 758

155 753

1239

-380 780

-379 541

-223 788

0
-223 788

Signerat IC, BS, EJ, SJ, AG, LK, W, AM

2022-01-01
-2022-12-31

1502 734
0
1502 734

-1 083 062
-131 525
-41 549
-221 789
-1 477 925

24 809

58

-182 456

-182 398

-157 589

-56 190
-213 779
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

1

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 21 788 130 22 009 918

Summa materiella anléiggningstillgingar 21788 130 22 009 918

Summa anliggningstillgangar 21788 130 22 009 918

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 51034 0

Ovriga fordringar 8 1 040 944 1209 358

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 83 733 55 869

Summa kortfristiga fordringar 1175711 1265 227

Summa omsittningstillgingar 1175711 1265 227

SUMMA TILLGANGAR 22 963 841 23275145
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 187 500 10 187 500
Fond for yttre underhéll 53188 114 000
Summa bundet eget kapital 10 240 688 10 301 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -411 825 -258 858
Arets resultat -223 788 213779
Summa fritt eget kapital -635 613 -472 637
Summa eget kapital 9 605 075 9 828 863
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 12 766 516 4176 880
Summa langfristiga skulder 12 766 516 4176 880
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 12 158 712 8907 060
Leverantorsskulder 142 426 57 964
Aktuella skatteskulder 0 60 499
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 291 112 243 879
Summa kortfristiga skulder 592 250 9269 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 963 841 23275145
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -223 788 -157 589
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 221789 221789
Betald skatt 0 -56 190
Resultat efter finansiella poster -1 999 8010
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar 0 9389
Foréndring av kortfristiga fordringar -80 137 -65 400
Foréndring av leverantorsskulder 84 462 8623
Foréndring av kortfristiga skulder -13267 -28 911
Kassaflode frin den lopande verksamheten -10 941 -68 289
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut -158 712 -166 968
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -158 712 -166 968
Arets kassaflode -169 653 -235 257
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1152 443 1387 701
Likvida medel vid arets slut 982 790 1152 444

Transaktion 09222115557516442979

Signerat IC, BS, EJ, SJ, AG, LK, W, AM




2023 ARSREDOVISNING HSB Brf Nyttan 21 i Eskilstuna 11(17)

769613-2807

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokféringsnimndens allminna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd
beddms vara 98 ar. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 89 r.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan. Overforing och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrdkningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast 1imnade inkomstdeklaration uppgér till 15 174 kronor.

Kassafldodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. I kassaflodesanalysen medridknas @ven foreningens avrikningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB Sédermanland in i de likvida medlen. Foréndringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter 1455 624 1323312
Hyror 56 400 73725
Hyresbortfall -4 800 -23 805
Intékter konsumtionsavgift 124 584 124 584
Ovriga intikter 8932 4917
Summa nettoomséttning 1 640 740 1502 733
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Elstod 11771 0
Summa 6vriga rorelseintikter 11771 0
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Reparation, forbrukningsmaterial mm 3113 7724
Lopande underhall 150 282 370 602
Underhall enligt plan 174 812 0
Elavgifter 56 133 40 909
Uppvarmningsavgifter 169 347 158 120
Vatten och avlopp 94 281 89 812
Sophédmtning 68 531 63 950
Forsékringar 45 049 48910
Kabel-TV/bredband 113 852 116 926
Fastighetsskotsel 189 964 151912
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 48 859 45 570
Ovriga kostnader 0 458
Kundbonus 0 -11 832
Summa driftskostnader 1114 223 1 083 061

Transaktion 09222115557516442979
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk foérvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Avtal vicevardsuppdrag

Inkassokostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Transaktion 09222115557516442979

2023-01-01
-2023-12-31

15 700
46 336
1 000
800

0
11250
0
2521
1050
158
844
39228
54
118 941

2023-01-01
-2023-12-31

30 000
0
7305
4500
41 805
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2022-01-01
-2022-12-31

11 600
44 760
0

11 950
3432
11250
760
3622
1930
0

135

37 896
4189
131 524

2022-01-01
-2022-12-31

30 000
1500
9 049
1 000

41 549
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2112.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1992,

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Nyttan 21

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto HSB
Summa évriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Transaktion 09222115557516442979

2023-12-31

22 844 226
2268 700
25112 926

-3 103 008
-221 789
-3324 797

21 788 129

19200 000
245 000

7200 000
60 000
26 705 000

2023-12-31

58 154
51034
982 790
1091 978

2023-12-31

83 733
83 733
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2022-12-31

22 844 226
2268 700
25112 926

-2 881219
-221 789
-3103 008

22 009 918

19200 000
245 000

7200 000
60 000
26 705 000

2022-12-31

56 915

0

1152 443
1209 358

2022-12-31

55 869
55 869
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
Laneinstitut % 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 4,56 2026-03-01 3 085 000 3125000
Stadshypotek AB 4,03 2026-04-30 5663 348 5722 036
Stadshypotek AB 3,70 2027-06-30 1039 500 1 066 500
Stadshypotek AB 1,27 2025-01-30 3137380 3170 404

12 925 228 13 083 940

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -0 -8 748 348
Nésta ars amortering berdknas
uppga till -158 712 -158 712
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 12 766 516 4176 880

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 634 848
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 12 131 668
Not 11 Stilllda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 18 266 000 18 266 000
Summa stillda sikerheter 18 266 000 18 266 000
Not 12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade
amortering, samt 1&n med slutfoérfallodag inom ett ér) 158 712 8907 060
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 158 712 8907 060
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna arvoden och 16ner 17 000 17 000
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 5348 5348
Upplupna riantekostnader 52497 16 191
Forutbetalda hyror och avgifter 128 826 126 188
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 87 441 79 153
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 291 112 243 880
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Arsredovisningen for HSB Brf Nyttan 21 i Eskilstuna med rikenskapsér 2023-01-01 - 2023-12-31 har
skrivits under digitalt.

Inger Carlsson
Ordforande

Elham Jabari
Ledamot

Amir Ghandchi
Ledamot

Vanna Vojcuh
Ledamot

Branislav Sekaric
Ledamot

Sladjana Jankovic
Ledamot

Linn Karlin
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats och har skrivits under digitalt.

Agnes Milton
BoRevision AB

Transaktion 09222115557516442979
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Nyttan 21 i Eskilstuna, org.nr. 769613-2807

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Nyttan 21 i Eskilstuna for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557517594880
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Nyttan 21 i
Eskilstuna for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha minst tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under &ret har féreningsstdmman e

utsett en féreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Agnes Milton
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

boreision
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