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A. Allmianna forutsiattningar

Bostadsrittsforeningen Havsdoften som har sitt séite i Vellinge kommun och som registrerats hos
Bolagsverket 2016-10-31, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegridnsning. Upplatelsen
fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems ritt i foreningen pa grund av saddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har genom nybyggnad uppfort tva flerbostadshus, om totalt 27 bostadsldgenheter samt dér tva
lokaler kommer att upplatas med hyresritt, pa fastigheten Vellinge Hoéllviken 8:175.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Berdkningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa bedomningar gjorda i september 2021.

Bostadsrittsforeningen har forvirvat samtliga aktier i Kalo Exploatering Holle AB (org.nr 559076-1101) fran
Kalo Holle Holding AB (org.nr 559075-3413) den 9 januari 2017. Bolagens enda tillgadngar var fastigheten
Vellinge Hollviken 8:175 samt tillhdrande totalentreprenadavtal med Kalo Projekt AB (org.nr 559075-3447).
Foreningen har sedan forvirvat fastigheten fran bolaget och tagit 6ver totalentreprenadsavtalet den 9 januari
2017,

Upplatelseavtal ska tecknas sa snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket samt
foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand att ta emot insatser. Inflyttning kommer att ske 2 november 2021.
Insatsgaranti tecknas genom Nordic Guarantee.

Om foreningen i framtiden séljer fastigheten kommer det att utgé en realisationsvinst grundat pa det
skattemdssiga virdet pa fastigheten (ca 81 mkr) vid forvarvstidpunkten samt entreprenadkostnaderna.

Fastigheten kommer att fullvirdeforsikras hos Lansforsiakringar Skéne (fastighetsforsikring och
styrelseansvar).




B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Tomtens areal

Bostadsarea
Lokalarea

Byggnadens utformning
Byggir
Antal bostadsligenheter/lokaler

Upplatelseform

Naturvardsbestimmelser

Gemensamhetsanliiggning

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp

El

Uppvirmningssystem

Ventilation

Kommunikationer
Avfall
Parkering

Bredband

Vellinge Hollviken 8:175

Falsterbovigen 48 A-B, Norra Gyllenbergsvigen 1A-H
cal 883 kvm

cal 719 kvm
Mitning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning

ca 206 kv
Mitning av lokalernas area har gjorts pa ritning

Flerbostadshus bestdende av tva huskroppar i 4 vaningar,
teknikutrymmen och vissa forrad pa bottenplan i hus 1

2020-2021
27 st bostadsldgenheter och 2 st lokaler

Frikopt, féreningen dger marken

Akt: 1233-P76
Vellinge kommuns vattentiikter vid Vellinge och Stora
Hammar-Réng

Vellinge Hollviken GA:13
Avser vigsamfillighetsforening, Norra Gyllenbergsvigen

Fastigheten ar ansluten till det kommunala niitet. VA bekostas
av bostadsrittshavaren genom ett tilligg pa avgiften som
motsvarar bedémd forbrukning utslagen per kvadratmeter
Lokalerna bekostar VA efter forbrukning, undermétare finns
Fastighetsmaétare i1 el-centralen. Individuella métare till
ligenheterna i undercentral. Bostadsrittshavaren bekostar
hushéllselen genom undermitare som faktureras i forvdg enligt
schablon med senare justering efter uppmatt forbrukning.
Lokalerna har egna undermétare

Gasvirme fran undercentral till vattenburna radiatorer.
Virme/varmvatten bekostas av bostadsrittshavaren genom ett
tilligg pé avgiften som motsvarar beddmd forbrukning utslagen
per kvadratmeter.

Lokalerna bekostar virme/varmvatten efter forbrukning,
undermétare finns

Mekanisk franluft, system med tilluft via ventiler i fasad
Ventilationssystemet for ligenheterna sker via FTX, placerade i
respektive Igh.

Lokalerna har ett gemensamt aggregat med separat métning
Trappor/loftgangar och 1st hiss

Gemensamt miljohus

21st p-platser samt 1st hep pa fastigheten. 4 av platserna har
laddstolpar och resterande platser ér forberedda med ror for
framtida utvidgning

Fiber. Bostadsréttshavaren samt lokalhyresgiist bekostar eget
abonnemang




Byggnadsbeskrivning for projektet
Grundldggning
Byggnadsstomme
Yttervigg
Lagenhetsskiljande viggar
Innerviggar i ldgenheten
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster

Balkong

Ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viaggar

Tak

Ovrigt

Hall

Kok

Bad/tvitt/we

Forvaring

Platta pad mark

Betong

Betong och utfackningsviiggar

Betong

Gipsviggar

Betong

Fasadtegel och sinusplat
Tegelpannor/betongpannor

Ligenhet, sikerhetsklassad ytterdorr med glas
Tré/aluminium

Betongplatta med mélade ricken av smide

Parkett

Malade

Mailade vita
Fonsterbinkar i kalksten

Keramiska plattor vid ldgenhetsentré (del av hall), Gvrigt
se generell beskrivning

Mailade luckor

Binkskiva vitlaserad ek med infilld diskho

Induktionshall infdlld i bankskiva

Inbyggnadsugn (i 1:or under spishéll)

Separat kyl och frys alt. kombination kyl/frys beroende pa
lgh storlek

Diskmaskin (ej i 1:0r)

Mikrovagsugn, inbyggd eller bankstiende beroende pa
Igh storlek

Vit fliktkdpa med FTX aggregat

Keramiska plattor pa golv

Kakel pa viggar

Golvmonterad toalett

Tvittstéll, kommod med lador

Spegel Over tvittstillet

Duschviggar

Tvittmaskin och torktumlare alt. kombimaskin beroende
pa Igh storlek

Alla ldgenheter har forradsyta inne i ligenheten forutom Igh
1004-1007 i hus 2, som har sina forrad pa bottenplan i hus 1




C. Kostnad for foreningens fastighetsforvirv

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad® 102 424 000
Likvidreserv, dispfond 150 000
Totalkostnad 102 574 000
*Forvirv AB, fastighet, entreprenad och dvriga kostnader

D. Taxeringsvirde

Prelimindrt berdknat

Taxeringsvirde Bostiider Lokaler Totalt
Byggnadsvirde 28 000 000 2999 000 30999 000
Markvirde 11600 000 444 000 12 044 000
Totalt 39 600 000 3443 000 43 043 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundfdrutsdtiningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 23 954 000
Sékerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och langa rintor

Rintesats* 2,30%
Amortering 1,00%
Belopp amortering per ar 239 540
Rintekostnad ar 1 550 942
Totalbelopp ar 1 (rinta+amort.) 790 482
*Offererad rdnta 1,43 % fran Alandshanken, 2021-08-25 (mix av I, 3 och 5 dr)

Finansiering

Insatser 78 620 000

Féreningens lan 23 954 000

Summa finansiering 102 574 000

Nyckeltal

Totalkostnad per kvm (LOA och BOA) 53 285
Lan per kvm (BOA) 13 935
Genomsnittsinsats per kvm (BOA) 45736
Arsavgift per kvm (BOA) 407
Driftskostnader per kvin (LOA+BOA) 343
Tilligg avgifter per kvm (BOA) 180
Parkeringsintikter per kvim (BOA+LOA) 46
Hyresintdkter per kvm uthyrd area (BOA+LOA) 214
Underhallsavsittning + amortering per kvin (BOA+LOA) 174
Kassaflode per kvm (BOA+LOA) 50




F. Foreningens Kostnader

Berikningarna iir gjorda for ar 1 Kvm 1 925

Finansiella kostnader

Avskrivningar 614 703

Rintor 550 942

Summa finansiella kostnader: 1 165 645
Driftkostnader (inkl moms i forekommande fall) kr/kvim
Fastighetsel (ej hushalls) 32 000 1
Hushiéllsel - debiteras efter férbrukning 86 625 45
Vatten och avlopp - debiteras separat 134 750 70
Virme/varmvatten - debiteras separat 125125 65
Avfall 35000 18
Gemensamhetsanliggning 13 000 7
Fastighetsforsikring 23 000 12
Fastighetsskotsel 85000 44
Ekonomisk Forvaltning 55000 29
Arvode (revision+styrelse) 30 000 16
Lopande underhall/diverse 40 000 2
Summa drift: 659 500 343

Driftkostnaderna dr baserade pd normalforbrukning, med utgangspunkt i husets utformning, foreningens storlek och
beldiigenhet etc. De faktiska posterna kan bli hégre eller ldgre dn angivet.

Underhillsfondering
Underhdllsfond 96 000 50

Tenlighet med foreningens stadgar §53

Skatter och avgifter

Fastighetsskatt lokaler* 34 430
Fastighetsavgift ** 0
Summa skatter och avgifter: 34 430

*Fastighetsskatt utgdr for lokaler och betalas av lokalhyresgdst.
**Fastigheten beddms fd vardedr 2022 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 789 930

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 699 282
Tilldgg - hushéllsel, virme, VA 309 420
Hyresintikter - lokaler (inkl. tilligg) 483 510
P-avgifter 88 200
Summa intiikter: 1580 412




H. Redovisning av liigenheterna

Lgh | Vin | Antal BOA Insatser Avgift Avgift [Prel.tilliigg| Prel.tilliigg |Prel.tilliigg| Andelstal | Balkong/
nr plan | rok ca kvm kr/ar* kr/médn* | hushallsel [virme/v.vatten VA uteplats®*
kr/min* kr/man* kr/man*

Hus 1

1001 1 1 35 1 695 000 14 238 1186 131 204 190 0,0204 U
1002 1 1 35 1 650 000 14 238 1186 131 204 150 0,0204 U
1003 1 1 35 1 695 000 14 238 1186 131 204 190 0,0204 u
1101 2 3 75 3 345000 30 510 2542 281 438 406 0,0436 B
1102 2 3 75 3 295 000 30510 2542 281 438 406 0,0436 B
1103 2 2 68 2 895 000 27 662 2305 255 397 368 0,0396 B
1104 2 3 75 3 295 000 30 510 2542 281 438 406 0,0436 B
1105 2 3 75 3 395 000 30 510 2 542 281 438 406 0,0436 B
1201 3 3 75 3 445 000 30 510 2 542 281 438 406 0,0436 B
1202 3 3 75 3 395000 30 510 2542 281 438 406 0,0436 B
1203 3 2 68 2 995 000 27 662 2305 255 397 368 0,0396 B
1204 3 3 75 3 395 000 30 510 2 542 281 438 406 0,0436 B
1205 3 3 75 3 495 000 30 510 2542 281 438 406 0,0436 B
1301 4 4 104 4 995 000 42 307 3526 390 607 563 0,0605 B
1302 4 3 82 3 595 000 33 357 2 780 308 478 444 0,0477 B
1303 4 2 62 3 095 000 25221 2102 233 362 336 0,0361 B
1304 4 2 62 3 195 000 25 221 2102 233 362 336 0,0361 B
Hus 2

1004 1 1 28 1 395 000 11 390 949 105 163 152 0,0163 u
1005 1 1 28 1 395 000 11390 949 105 163 152 0,0163 u
1006 1 2 46 1 995 000 18 713 1559 173 268 249 0,0268 u
1007 1 2 46 1 995 000 18 713 1559 173 268 249 0,0268 U
1106 2 3 74 3 195 000 30 103 2509 278 432 401 0,0430 B
1107 2 3 74 3 245 000 30 103 2509 278 432 401 0,0430 B
1206 3 3 74 3 295 000 30 103 2 509 278 432 401 0,0430 B
1207 3 3 74 3 345 000 30 103 2509 278 432 401 0,0430 B
1305 4 2 62 2 895 000 25 221 2102 233 362 336 0,0361 B
1306 4 2 62 2 995 000 25 221 2102 233 362 336 0,0361 B

27 Igh 1719 78 620 000 699 282 58 274 6 446 10 028 9 311 1,0000

*Forklaring avgifter och tilligg

Avgiften dr exklusive hushdllsel, viirme/v.vatten, VA samt TV/bredband.

1. Bostadsrittshavare bekostar hushallselen genom undermatare som faktureras i forvig enligt schablon (45 kr/kvm och ar)
med senare justering efter uppmiitt forbrukning.

2. Virme/v.vatten och VA bekostas av bostadsrittshavaren genom ett tilligg pd avgiften som motsvarar bedomd forbrukning
utslagen per kvadratmeter (70kr/kvm och ar resp. 65 kr/kvm).

3. Bostadsrittshavare bekostar eget abonnemang for TV/bredband.

**Till ligenheten finns B=Balkong, U=Uteplats

Varje bostadsrittshavare har skdtselansvar (inkl. snoréjning) for den upplitna marken.

Hyresintiikt lokaler ca kvm Kr/ar  Prel.Fast.skatt Kr/ar Prel.tilliige Kr/ar
Lokal 1 103 206 000 17 215 18 540
Lokal 2 103 206 000 17 215 18 540
Totalt 206 412 000 34 430 37 080

Lokalhyra ér exkl el, viirme/v.vatten, VA och TV/bredband

1. Hyresgést bekostar el efter forbrukning, undermitare finns.

2. Hyresgist bekostar viarme/v.vatten och VA efter forbrukning, undermitare finns.

3. Lokalerna har ett eget separat fliktaggregat och debiteras efter férbrukning, respektive lokal har egen undermitare.
4. Hyresgist bekostar eget abonnemang for TV/bredband.

P-avgift Antal Parkeringsintiikter kr/min Parkeringsintikter kr/ar
[P-plats | 21] 7 350] 88 200]
Vid anvindning av parkeringsplats med laddstolpe debiteras hyresgésten for uppmitt elforbrukning.

Parkeringsplatserna kostar 350kr/mdn att hyra.




I. EKonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 120 ar

Kvm totalt 1 925 Rak amortering 1%

Kvm BR 1719

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036

Genomsnittsranta 2,30% 2,37% 2,44% 2,51% 2,58% 2,65% 3.00% 3,35%
Procentuell drlig hdjning av drsavgift 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Ldn kvar 23954 000 23 714 460 23 474920 23 235 380 22 995 840 22 756 300{21 558 600{20 360 900
KOSTNADER

Rinta 550942 562 033 572 788 583 208 593 293 603 042 646 758 682 090
Avskrivningar 614 703 614 703 614 703 614 703 614 703 614 703 614 703 614 703
Driftkostnader 659 500 672 690 686 144 699 867 713 864 728 141 803 927 887 600
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 53018
Fastighetsskatt lokaler 34 430 35119 35 821 36 537 37268 38014 41970 46 338
Summa kostnader 1859575 1884545 1909456 1934316 1959128 1983900( 2107 358| 2 283 750
INTAKTER

Arsavgifter bostider kr/kvm 407 415 423 432 440 449 496 547
Arsavgifter 699 282 713 268 727 533 742 084 756 925 772 064 852 421 941 142
Tilligg - hushallsel, virme, VA 309 420 315608 321921 328 359 334 926 341 625 377 181 416 439
Hyresintiikter - lokaler (inkl. tilligg) 483 510 493 180 503 044 513105 523 367 533 834 589 396 650 741
P-avgifter 88 200 89 964 91 763 93 599 95 471 97 380 107 515 118 706
Summa intiikter 1580412 1612020 1644261 1677146 1710689 1744903 1926 513| 2127026
Arets resultat -279 163  -272524 -265196  -257 170 -248439 -238998( -180845| -156 723
KASSAFLODESKALKYL

Arets resultat enligt ovan =279 163  -272524  -265196 -257 170 -248439  -238998( -180845| -156723
Aterfdring avskrivningar 614703 614 703 614 703 614 703 614 703 614 703 614 703 614 703
Amorteringar lan -239 540  -239 540 -239 540 -239 540 -239540 -239540( -239540| -239 540
Amortering i % per ar 1,00% 1,01% 1,02% 1,03% 1,04% 1,05% 1,11% 1,18%
Betalnetto fore avsittning till underhallsfon 96 000 102 639 109 968 117 994 126 724 136 166 194 319 218 440
Avsittning till yttre underhall -96 000 -97 920 -99 878  -101 876 -103913  -105992] -117 023| -129203
Betalnetto efter avsiittning till underhallsfon 0 4719 10 089 16 118 22 810 30174 77 295 89 237
Ingiende saldo kassa 150 000

Ackumulerat saldo kassa 246 000 348 639 458 607 576 601 703 324 839490| 1687 390| 2829576
Ackumulerad yttre underhillsfond 96 000 193 920 293 798 395 674 499 588 605 580 1168 197 1 789 371

ransaktion 092221155

57453603658




J. Kiinslighetsanalys

Andrat riinte- och inflationsantagande enligt nedan.

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Genomsnittsrinta (+1 %) 3,30% 3,37% 3,44% 3.51% 3,58% 3,65% 4,00% 4,35%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kapitalskuld 23 954 000 23 714 460 23 474 920 23 235 380 22 995 840 22 756 300(21 558 600{20 360 900
KOSTNADER
Riinta 790 482 799 177 807 537 815562 823 251 830 605 862 344 885 699
Avskrivningar 614703 614 703 614 703 614 703 614 703 614 703 614 703 614703
Driftkostnader 659 500 672 690 686 144 699 867 713 864 728 141 803 927 887 600
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 53018
Fastighetsskatt lokaler 34430 35119 35821 36 537 37 268 38014 41970 46 338
Summa kostnader 2099115 2121689 2144205 2166 669 2 189 087 2211463| 2322 944| 2 487 359
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr/kvm 407 415 423 432 440 449 496 547
Arsavgifter 699 282 713 268 727 533 742 084 756 925 772 064 852 421 941 142
Tilldgg - hushallsel, virme, VA 309 420 315 608 321921 328 359 334 926 341 625 377 181 416 439
Hyresintikter - lokaler (inkl. tilligg) 483 510 493 180 503 044 513 105 523 367 533 834 589 396 650 741
P-avgifter 88 200 89 964 91763 93 599 95 471 97 380 107 515 118 706
Summa intiikter 1580412 1612020 1644261 1677146 1710689 1744903[ 1926513| 2127026
Arets resultat 518703 -509 669  -499945 -489 523  -478 398  -466 561 -396431| -360 332
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -518 703 -509 669  -499 945  -489 523  -478 398  -466 561 -396431| -360 332
Aterféring avskrivningar 614703 614 703 614 703 614 703 614 703 614 703 614 703 614703
Amorteringar -239 540  -239 540 -239 540 -239 540 -239 540 -239 540| -239 540| -239540
Amortering 1 % per ir 1,00% 1,01% 1,02% 1,03% 1,04% 1,05% 1,11% 1,18%
Betalnetto fore avsiittning till underhillsfonc -143 540  -134 506 -124 781 -114 360 -103 234 -91 397 -21 267 14 831
Auvsittning till yttre underhall -96 000 -97 920 -99 878  -101 876  -103 913  -105992( -117023] -129203
Betalnetto efter avsiittning till underhallsfon -239 540  -232 426 -224 660 -216 236  -207 148 -197 389| -138291| -114372
Arsavgift (kr/kvm) som krivs vid:
Riinta +1% 545 549 553 556 560 563 575 612
Rinta +2% 684 687 689 691 693 695 700 731
Inflation +1% 406 410 415 419 423 427 443 487
Inflation +2% 406 410 414 418 421 424 435 480

ransaktion

092221155

557453603658




K. Sarskilda forhallanden

Insats och &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsldgenheten i1 forhallande till 1dgenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har beriknats utifran ldgenhetsarea.

[ dvrigt hiinvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgér vad som giller vid foreningens uppldsning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intikter hinfor sig till vid tidpunkten fér planens upprittande kiinda och bedémda forutsittningar.

1. Foreningen har ett el-abonnemang for hela huset. Varje bostadsrittshavare bekostar sin del av
hushallsel genom undermétare och faktureras i forvig enligt schablon, med senare justering efter
uppmitt forbrukning.

2. Bostadsrittshavaren bekostar virme, varmvatten och VA genom ett tilligg pa avgiften som motsvarar
bedomd forbrukning utslagen per kvadratmeter.

3. Bostadsréttshavare bekostar eget abonnemang for TV/bredband.

4. Bostadsrittshavare bor teckna och vidmakthalla hemforsédkring och dértill sa kallad tilliggsforsdkring
for bostadsriitt.

5. Bostadsrittshavare dr skyldiga att pa egen bekostnad hélla lagenheten och dir tillhérande mark i gott
skick.

6. Bostadsritternas insatser grundar sig pa ldgenheternas bedomda marknadsvérde. Angiven boarea
(BOA) hiinfor sig till uppmdtt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar inte de faststillda insatserna och/eller arsavgifterna.

7. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten i sin helhet &r fardigstillda.
Bostadsréttshavare erhéller inte erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

8. Sedan ligenheterna firdigstillts och tilltriitts skall bostadsriittshavare halla ligenheten tillginglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av
entreprendren. Bostadsréttshavare erhéller inte erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

Foreningen kommer att gora preliminidra avskrivningar pa bedomt byggnadsvirde berdknat utifran
taxeringsvirdet fran fardigstéllande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststills 1 samband med framtagande av arsbokslut efter inflyttning. Féreningens berdknade

arsavgifter kommer att ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar och
avsittning till yttre fond. Foreningen kommer initialt att redovisa ett arligt underskott 1 arsredovisningen, som
utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Havsdoften

=

Jonas Svensson Henrik Spak

=

Ola Wihlborg




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Havsdoften, 769633-1284.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kédnda som prelimindra uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6évrigt med forhallanden som ar kanda for mig.

Kostnad for fastighetens férvarv avser slutlig kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedémt att ett platsbesdk inte tillfor nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre I1agenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfér jag anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarfoérsakring.

Gosta & Urban Bliicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammhult




Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Havsdoften, 769633-

1284

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar

forelegat:

VVVVVVVVVVVVVVVVYVVVVYVVYV VY VYVY

Registreringsbevis, 2021-09-09

Stadgar registrerade, 2016-10-31

Aktiedverlatelseavtal inkl bilagor, Kalo Holle Holding AB / Brf Havsdoften, 2017-
01-09

Tillagg till Aktiedverlatelseavtal, Kalo Holle Holding AB / Brf Havsdoften, 2021-08-
01

Fastighetskdpekontrakt, Karin Persson / Kalo Exploatering Hélle AB, 2016-10-05
Transportkdp fastighet, Kalo Exploatering Holle AB / Brf Havsdoften, 2017-01-09
Exploateringsavtal, Vellinge kommun / Brf Havsdoften, 2018-05-02, 2018-12-18
Totalentreprenadavtal, Kalo Exploatering Holle AB / Kalo Projekt AB, 2017-01-09
Overlatelse Totalentreprenadavtal, 2017-01-09

Beslut bygglov Vellinge kommun, 2019-12-12

Beslut om startbesked, 2020-09-21

Fastighetsutdrag Vellinge Hollviken 8:175, 2021-09-02

Finansieringsoffert Alandsbanken, 2021-08-25

Offert forsakring, Lansforsakringar Skane, 2021-08-26

Avtal ekonomisk férvaltning, Amentum Syd AB, 2021-09-03

Offert fastighetsskotsel, Sekant Fastighetsservice, 2021-08-25

Mail angaende insatsgaranti, Nordic guarantee, 2021-09-03

Métesprotokoll vagférening, 2020-01-29

Energibalansberakning, PE Bygg & Anlaggning, 2020-09-11

Slutkostnadsgaranti och garanti osalda lagenheter, Kalo Projekt AB, 2017-01-09
Vardeintyg Fastighetsmaklare Jenny Hylén, 2021-08-26

Lokalhyreskontrakt, Vaningen Fastighetsformedling AB, 2020-06-23
Lokalhyreskontrakt, Martenssons Trafikskola AB, 2020-07-09

Ritningar, situationsplan samt foton

Taxeringsberakning

Avskrivningsplan

Gosta & Urban Bliicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammhult




Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Havsdoften, 769633-1284, Vellinge kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for beddomandet av foreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre I1agenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

Foreningen har fler an ett hus, det ar min bedémning att husen ligger sa nara varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen ar riktiga och stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med forhallanden som ar kédnda for mig. Dessa handlingar
framgar av bilaga till intyget.

Gjorda berékningar baserade pa saval kdnda som preliminéra uppgifter ar vederhaftiga, varfér
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tiliférlitliga grunder.

Jag har inte ansett det nédvandigt fér min bedémning av planen att besoka fastigheten.
Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av

forenings verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behoérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angadende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsférsakring.

|
Agidel konsult AB

Gamla Baskevégen 14

272 94 Simrishamn




Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Havsdoften, 769633-1284

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf Havsdoften, 2021-09-09

- Stadgar registrerade, 2016-10-31

- Aktiedverlatelseavtal inkl bilagor, Kalo Hélle Holding AB / Brf Havsdoften, 2017-01-09
- Tillagg till Aktiedverlatelseavtal, Kalo Hélle Holding AB / Brf Havsdoften, 2021-08-01
- Fastighetskdpekontrakt, Karin Persson / Kalo Exploatering Holle AB, 2016-10-05
- Transportkdp fastighet, Kalo Exploatering Hoélle AB / Brf Havsdoften, 2017-01-09
- Exploateringsavtal, Vellinge kommun / Brf Havsdoften, 2018-05-02, 2018-12-18
- Totalentreprenadavtal, Kalo Exploatering Holle AB / Kalo Projekt AB, 2017-01-09
- Overlatelse Totalentreprenadavtal, 2017-01-09

- Beslut bygglov Vellinge kommun, 2019-12-12

- Beslut om startbesked, 2020-09-21

- Fastighetsutdrag Vellinge Hollviken 8:175, 2021-09-02

- Finansieringsoffert Alandsbanken, 2021-08-25

- Offert forsakring, Lansforsakringar Skane, 2021-08-26

- Avtal ekonomisk forvaltning, Amentum Syd AB, 2021-09-03

- Offert fastighetsskotsel, Sekant Fastighetsservice, 2021-08-25

- Mail angaende insatsgaranti, Nordic guarantee, 2021-09-03

- Méotesprotokoll vagférening, 2020-01-29

- Energibalansberakning, PE Bygg & Anlaggning, 2020-09-11

- Garanti osalda lagenheter, Kalo Projekt AB, 2017-01-09

- Vardeintyg Jenny Hylén, 2021-08-26

- Lokalhyreskontrakt, Vaningen Fastighetsformedling AB, 2020-06-23

- Lokalhyreskontrakt, Martenssons Trafikskola AB, 2020-07-09

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan
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272 94 Simrishamn
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