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Ge/8l FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Salabacke med séte i Uppsala org.nr. 769607-5774 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1 229). Féreningen har till
Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjianderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2001. Foreningens stadgar registrerades 2020-03-02.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Salabacke 1:48 2001-12-20 2003

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Lansforsékringar. Hemforséakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande forsékringsavtal
galler t.o.m. 2024-03-31.

Antal Benamning Total yta m?
35 p-platser 0
38 garageplatser 492
2 garageplatser fér MC 0
72 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 5871
Totalt 147 objekt 6363

Féreningens lagenheter fordelas pa: 17 st 2 rok, 19 st 3 rok, 27 st 4 rok, 9 st 5 rok.

Av foreingen garageplatser &r 6 st av platserna forsedda med laddstation for elbil och 1 avsedd fér MC. Av p-platserna &r 6 st
av platserna for laddstation fér elbil och 2 platser avsedda fér foreningen gaster (sk gastparkering).
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Styrelsens sammansittning
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Namn Roll
Lars-Erik Pettersson Ordférande
Bertil Ellvén Ledamot
Hans Ferm Ledamot
Eva Rengren Ledamot
Jina Gara Ledamot
Anita Margareta Wikstrom Suppleant
Hakan Andersson Suppleant
Jeanette Zetterlind Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Jina Gara, Hans Fern och Eva Rengren samt

suppleanterna Hakan Andersson och Anita Wikstréom.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Lars-Erik Pettersson, Bertil Ellvén, Hans Ferm, Eva Rengren och Jina Gara.

Revisorer har varit en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Jan-Erik Seestrand (sammankallande), Roger Kjetselberg, och Ronja Svahn, valda vid

foreningsstamman.

Foreningsstédmma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-04-27.

Féreningen har avtal med nedanstaende féretag:

Banhof, bredband

ASSA Abloy Etrance Systems, garageportar

Certego, inpasseringssystem och las

CEWE Instrument, gemensam el-métning

Tele2, TV

Electrolux Laundry Systems, bokningstavior tvétt

FF Nord, Trapphusstéd och fastighetsskoisel samt brandsyn

Uppsala Lyfiservice, hissar

Lansforsakringar, fastighetstérsékring

Miljdbelysning Sweden, ledbelysning och laddstolpar

Parkia, gédstparkering

Returpappercentralen, tidningspapper, metallférpackningar, glas- och plastférpackningar
Spolsnabben, avioppsspolning

Tollco (Drop-Stop), vattenlédckagelarm

HSB Boservice i Uppland AB, ekonomisk férvaltning

Upplands energi, e/

Upplands tvatt och kylservice, tvéttmaskiner

Uppsala vatten och avfall, vatten och aviopp samt brannbart avfall och matavfall
Vattenfall, el och fjarrvérme

Medlemmarna utfér sjélva viss fastighetsskotsel och administration at féreningen. Antal timmar debiterade (att fordela) for

arbete at féreningen uppgar till 120 timmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rikenskapséaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 980 019 kr. Underskottet beror till stérsta del pa
hogre drifts- och réntekostnader under rékenskapsaret samt pa att féreningen har hogre avskrivningar. Det fria egna kapitalet
uppgar efter detta rakenskapsar till 5 584 783 kr. Planerat underhall av fastigheten har utforts for 618 363 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att ha ett positivt kassaflode Gver tid. Foreningens arsavgifter ska tacka kostnader
f&r drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran verksamheten
negativt kassafléde, se kassaflodesanalysen pa sid 9. For att kunna finansiera framtida ekonomiska ataganden behéver
foreningen ta nya lan alternativt hoja arsavgiften.

Under rékenskapsaret har arsavgiften varit oférandrad. Styrelsen har beslutat att hdja arsavgiften med 5% fran den 2024-01-
01 pa grund av &kade drifts- och rantekostnader.

Underhall och investeringar

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhalisplanen anvénds bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Underhalisfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 2 580 986 kr.
Styrelsen foreslar att foreningsstamman avsatter 1 937 000 kr. Styrelsen foreslar ocksa att stdmman disponerar 618 363 kr ur
fonden for tickande av utgifter for genomfért underhail.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret
Reparationen och underhall

« Brytskydd har monterats pa alla dorrar till kallargangar och férrad.
« Takfoten till huset malades i slutet av sommaren.
- Brandsyn och kontroll av nédutrymningsskyltar, rékluckor och brandsléckare har gjorts.

Ekonomi och avtal

» Avtal om underhallsplan har uppréttats.

- Foéreningen bytte bredbandsleverantér fran Bredband 2 till Bahnhof den 2023-06-01.
= Arlig service har gjorts pa hissar och garageportar.

+ Arlig utdelning av ventilationsfilter har gjorts.

Ovrigt

Adventsglogg vid Traffpunkten anordnades for ca 40 personer den 2023-12-09.
Onsdagsfikat vid Traffpunkten har fortsatt under aret.

- Féreningens 20-arsjubileum firades den 2023-09-16 med buffé for drygt 50 personer.
- Ett antal herreldsa cyklar i cykelstall och cykelforrad har tagits om hand.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgérder genomforts:

+ Byte av porttelefon- och inpasseringssystem.

= Byte av garageportar.

Sandlada, lekhus och lekredskap har képts till garden.

Installation av ledlampor i trapphus, garage, kallargangar och gardshus.

« Installation av 6 laddstolpar fér elbilar pa parkeringen samt 6 laddstolpar i garagen.

« [nstallation av vattenreningssystem utan kemikalier for tappvatten och varmeledningar.

- Ventilationsrengérning vart 3:e ar.

Spolning av avloppsstammar vart 3:e ar.
« Arlig utdelning av ventilationsfilter. Q
/
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Foéreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Uppgradering/byte av porttelefon-/inpasseringssystem
Uppgradering av en eller flera hissar

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 98 (100).
Under aret har 5 (4) bostadsratter dverlatits.
Inom parantes anges féregaende ar.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 148 219 229 268 269
Skuldsattning, kr/kvm 4 555 4639 4750 4911 5090
Skuldsattning bostadsrattsyta, krfkvm 4937 5027 5197 5373 5568
Réntekanslighet, % 7 i 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 170 165 172 152 196
Arsavgifter, kr/kvm 716 678 678 714 714
Arsavgifter/totala intékter, % 91 91 90 91 92
Totala intakter, kr/kvm 727 734 738 769 774
Nettoomséattning, tkr 4624 4 665 4699 4 892 4923
Resultat efter finansiella poster, tkr -980 -531 117 346 435
Soliditet, % 72 72 72 71 70

Edrklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Shuldséttning: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Riéntekénslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
réakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens fotala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till foreningen
per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intédkter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséaret.

Totala intédkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsiéttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Fdreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 53 246 626 0 0 53 246 626
Upplatelseavgifter, kr 15208 374 0 0 15208 374
Underhallsfond, kr 3 001 886 0 -420 900 2 580986
S:a bundet eget kapital, kr 71 456 886 0 -420 900 71035 986
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6675 182 -531 279 420 899 6 564 802
Arets resultat, kr -531279 531279 -980 019 -980 019
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6143 903 0 -559120 5584 783
S:a eget kapital, kr 77 600 789 0 -980 020 76 620 769

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 620 900 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 6 564 802
Arets resultat, kr -980 019
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 5584 783
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1937 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 618 363
Balanseras i ny rakning, kr 4266 146

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhdrande noter
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Brf Salabacke 6 (18)

Not 2023-01-01
-2023-12-31

3]

4 624 413
3 0

4624 413
4 -3 397 650

-37 644
6 -220 672

n

-1304 188
-4 960 154
-335 741
2 832
-647 110
644278

-980 019

-980 019

-980 019

769607-5774

2022-01-01

-2022-12-31

4664 914
7870

4672 784
-3 236716
-100 752
-190 970
-1304 188
-4 832 626
-159 842
2439
-373 876

-371 437

-531279

-531 279

-531279
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2023-12-31

104 174 582
110 817

104 285 399

104 285 399

3915
2 056 668
112 136

2 1727119

15 891

15 891

2 188 610

106 474 009

Brf Salabacke 7(18)
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2022-12-31

105 464 158
125 429

105 589 587

105 589 587

11 253
2373 151
154 398

2 538 802

15 353

15353

2 554 155

108 143 742
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 455 000 68 455 000
Fond f6r yttre underhdll 2 580 986 3001 886
Summa bundet eget kapital 71 035 986 71456 886
Fritt eget kapiial

Balanserat resultat 6 564 802 6675 182
Arets resultat -980 019 -531279
Summa fritt eget kapital 5584 783 6143 903
Summa eget kapital 76 620 769 77 600 789
Lingfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 23 090 500 23 325 500
Summa lingfristiga skulder 23 090 500 23 325 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 5892 500 6 190 500
Leverantdrsskulder 133 304 163 431
Skatteskulder 12 734 7 694
Ovriga skulder 14 95 009 108 056
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 15 629 193 747772
Summa kortfristiga skulder 6 762 740 7217453
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 106 474 009 108 143 742

/ﬁ yJe
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat -980 019 -531279
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1304 188 1304 188
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 324 169 772 909
Kassaflode frin fordndring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar 44 805 39 059
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder ~ (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) -156 731 170 955
Kassaflode frin lopande verksamhet 212243 982 923
Forvirv/forsiljning av inventarier 0 -85 366
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -533 000 -995 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -533 000 -995 750
Arets kassaflode -320 757 -98 193
Likvida medel vid drets borjan 2:385316 2483 510
Likvida medel vid arets slut 2 064 559 2 385317

[ kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida
medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokftringsndmndens (BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 rsredovisning i mindre foretag (K2)
samt Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgéngar dr varderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 70-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 61 ar.
Laddstolpar for elbilar skrivs av med 10 dr varav det aterstdr 7 for laddstolpar installerade 2021 och
8 ar pa laddstolpar installerade 2022.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 5,3 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs ldnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. [ enlighet med SrfUS8 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt ir att betrakta som en s.k. dkta bostadsrittsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hénforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kr per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for
lokaldelen.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéider
Hyresintékter garage
Hyresintikter p-platser

Avgift for andrahandsuthyrning
El fran medlemmar

Ovriga intéikter

Summa nettoomsiittning

I drsavgiften ingdr virme och vatten. Darutover har
foreningen individuell eldtning (IMD).

Foregaende ar specificerades inte raden Ovriga intédkter som

den gor 1 dr.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsakringsersittnning

Summa Ovriga rorelseintikter

Brf Salabacke 11(18)

2023-01-01

-2023-12-31

3982356
320 975
73 400
25404
219 155
3:123

4 624 413

2023-12-31

0
0

769607-5774

2022-01-01

-2022-12-31

3982 356
302 100
82 600
22971
270 257
4 630

4 664 914

2022-12-31

7870

7870
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Not 4 Drift- och underhéllskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Underhdllskostnader

Planerat underhall tak

Planerat underhéll fonster och dorrar
Planerat underhall mark

Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhdll hissar

Planerat underhall tvittstugeutrustning

Summa underhdallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader
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2023-01-01
-2023-12-31

342 000
61 862
12 163
18 146
35187
20376

191 241

403 978

678 980

216 557

173 002
97532

287 152

148 628
62 053
21322

6 860
2248

2779 287

553 363
35000
0

0

30 000
0

618 363

3397 650

J6

769607-5774

2022-01-01

-2022-12-31

313 500
42 672
0
19125
22 151
18 062
218293
422 309
624 424
208 025
145 887
78 934
272 611
143 588
64 709
14300
6 759
467

2615816

155 888
0

24 780
315034
37 500
87 698

620 900

3236716
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Férluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa oévriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintikter frin avrikning, bank och dyl.

Rinteintikter fran skattekonto
Ovriga finansiella kostnader
Rantekostnader

Summa finansiella poster
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2023-01-01
-2023-12-31

4 800
450
4341
1365
13 230
14438
-980

37 644

2023-01-01
-2023-12-31

123 500
64 970
32 202

220 672

2023-01-01
-2023-12-31

2697
135

-720
-646 390

-644 278

769607-5774

2022-01-01

-2022-12-31

0

69 775
5370
2094
10 508
13 005
0

100 752

2022-01-01
-2022-12-31

70 250
100 238
20 482

190 970

2022-01-01
-2022-12-31

2436

3

-675
-373 201

-371 437
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsviirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffning*

Ingéende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgidende redovisat viirde
*Fg ar avser arets anskaffning installation och montering av 6
st ytterligare laddstolpar for elbil

Not 10 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto
Momsfordringar

Summa dvriga fordringar

2023-12-31

95 673 225
-17 009 067
-1 289 576

77 374 582

26 800 000

104 174 582

98 301 000
33121 000

2023-12-31

146 116

0
-20 687
-14 612

110 817

2023-01-01

-2023-12-31

2 048 669
7 663
336

2 056 668

2022-12-31
95673225
-15719 491
-1 289 576
78 664 158

26 800 000

105 464 158

98 301 000
33 121 000

2022-12-31

60 750
85366
-6 075
-14 612

125 429

2022-01-01

-2022-12-31

2 369 963
2 868
320

2373 151
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Elskostnader

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 12 Kassa och bank

Swedbank

Summa kassa och bank

Brf Salabacke 15 (18)

769607-5774

2023-01-01
-2023-12-31

0

0
6327
24789
74 160
6 860

112 136

2023-01-01

-2023-12-31

15 891

15 891

2022-01-01
-2022-12-31

12 546
18 349
35831
23 149
50 680
13 843

154 398

2022-01-01

-2022-12-31

15353

153838
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa skulder till kreditinstitut

Stilllda séikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:

Langivare Rénta %
Swedbank 4,751
Swedbank 3,740
Swedbank 1,070
Swedbank 0,970
Summa

Avgar kortfristig del (nésta irs amortering)
Avgér lan for omférhandling 2024

Totalt

Riintan ir
bunden tom
2024-03-28
2025-09-25
2025-03-25
2026-06-17

Upplysning om skulder som forfaller senare én 5 ar

Brf Salabacke 16 (18)
769607-5774

2023-12-31
28 983 000

28 983 000

54 025 000

54 025 000

2022-12-31

29516 000

29 516 000

54 025 000

54 025 000

Lénebelopp
2023-12-31
5 508 500
6 045 750
8 650 000
8 778 750
28 983 000
-533 000
-5 359 500
23 090 500
26 318 000
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Not 14  Ovriga skulder

Kallskatt for arvoden och personalloner
Avrékning sociala avgifter
Depositioner

Ovriga Kortfristiga skulder

Summa odvriga skulder

Not 15 Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter

Uppvirmningskostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna riantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intékter

Brf Salabacke 17 (18)

769607~ 5774

2023-01-01

-2023-12-31

41 800
19 715
27475

6019

95 009

2023-01-01
-2023-12-31

28 500
14 438
0

45 967
103 437
366 346
70 505

629 193

2022-01-01
-2022-12-31

46 253
14 406
29 000
18 397

108 056

2022-01-01
-2022-12-31

0

12 630
3 380
217 602
101 399
328 036
84 725

747 772
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Min revisionsberittelse har limnats 2024- Q4 - |L° .
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Salabacke, org.nr. 769607-5774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Salabacke for
rakenskapsaret 2023

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om frhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktighster, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA cch god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
filr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsait drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e uivarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Salabacke for rakenskapséaret 2023 enligt denna beskrivs narmare i avsnitet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uftalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrti‘dpande bedéma ft')ren‘&ngens ekonoﬂmiska sitpation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad 4 att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fdr att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller giort sig skyldig til nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot ijﬂamphgfa d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget il dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professicnellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras p min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fdreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Uppsala den H / Li 2024

Cornelia Gustafsson ¢
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



