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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Svarven far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Svarven r ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Orebro Svarven 1 med
adress Bromsgatan 2 A och 2 B. Fastigheten bebyggdes 1939.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-06-13.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledamoter med ldgst en och

hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-13 och dérpa pafdljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Rickard Persson Ordférande 2024
Kiristin Carlberg Vice ordforande 2024
Birgitta Berglund Sekreterare 2025
Teresia Edlund Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Mikael Persson Suppleant 2025
Joar Malers Suppleant 2025
Tony Jortsod Suppleant 2025

- Féreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamoterna.

- Styrelsen har under éret hallit 8 st (8) protokollférda méten inklusive det konstituerande métet.
- Arvode samt dvrig ersdttning har utbetalats under éret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos forsakringsbolaget Folksam.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Ingrid Westberg Sammankallande 2024

Birgit Andersson 2024
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Fastigheter
Foreningens byggnad bestéar av 16 lagenheter. Byggnaden ar uppford under 1939 och utformad som 1 st
flerbostadshus. Byggnadens totalyta dr 924 kvm, varav 837 kvm utgdr boyta och 87 kvm utgor lokalyta.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 4 st
2 rum och kok 10 st
3 rum och kok 2 st

Fastigheterna ar fullvardesforsiakrade hos forsékringsbolaget Folksam. Hemforsdkring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligg bekostas kollektivt av féreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
E.ON El och fjarrvirme
Telenor Bredband och telefoni
Tele2 TV och bredband

MR Orebro Snordjning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett dverskott pa 174 092 kr. Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av
foljande resultat- och balansriakning samt noter.

Foreningen har bytt ekonomisk forvaltare fran 2023 till Egeryds fastighetsforvaltning.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 5% fran 2023-01-01. Arsavgiften kommer att hojas med 10% fran 2024-01-01.
Vid dverlételser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhallsplan

Foreningen har en enkel atgérdsplan. Foreningen bor enligt stadgarna uppritta en fullstéindig
underhéllsplan, men detta dr inte gjort. Forslag till avsittning till foreningens underhallsfond har darfor
gjorts enligt beslut av styrelsen med 51 000 kr.

Reparationer och underhadll

Under &ret har byte av filter gjorts i torktumlare samt byte av dorrstéingare vid entréddrren till 2 B. Aven
oversyn och byte av avstingningskranar i kéllaren har utforts. I 6vrigt har stamspolning gjorts i hela
fastigheten.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgdende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 1 (2) st 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift i % av totala intéikter
Skuldséttning/kvm
bostadsrittsyta
Skuldsittning/kvm totalyta
Sparande/kvm bostadsyta
Energikostnad/kvm
Réntekénslighet i %

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 5000
Balansering fg. rs resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat

2023
616
174

2541

31,2
727
97

1761
1595
37
229

23

23

Eget kapital 2023-12-31 5000

4 (15)

2022 2021 2020

592 570 557

-307 68 77

2354 2 499 0

26,3 37,0 35,0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0
Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
avgift underhall resultat resultat
924 998 153 000 -157 338  -306 841
-306 841 306 841

51 000 -51 000

. 174092
924 998 204 000 -515179 174 092
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets avsittning till fond for yttre underhall
arets vinst

behandlas s att
i ny rakning overfores

-464 179
-51 000
174 092

-341 087

-341 087
-341 087

5(15)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L b~

2023-01-01
-2023-12-31

615 743
488 682
1104 425

-670 760
-128 798
-6 193
-36 895
-842 646

261779

443

-88 130

-87 687

174 092

174 092

6(15)

2022-01-01
-2022-12-31

592 334
129 710
722 044

-785 616
-168 048
-6 834
-36 895
-997 393

-275 349
2603
-34 096

-31 493

-306 842

-306 841
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

1785479
1785479

1785479

15936
44 880
36 963
97779

657 699
657 699

755 478

2 540 957

7 (15)

2022-12-31

1822374
1822374

1822374

0
506 871
0
506 871

25 141
25141
532 012

2 354 386
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13

2023-12-31

929 998
204 000
1133998

-515179
174 092
-341 087

792 911

453 168
453 168

1 020 900
166 657
3302
-936

104 955
1294 878

2 540 957

8 (15)

2022-12-31

929 998
153 000
1 082 998

-157 338
-306 841
-464 179

618 819

1474 068
231907
2 644

0

26 948
1735 567

2 354 386
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

174 092
36 895

210 987

-52 466
12 479
171 000

171 000

518012
689 012

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-306 841
36 895

-269 946

-139570
160 686
-248 830

-248 830

435 144
186 314
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall har gjorts enligt beslut av styrelsen.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker

linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningsplan tillimpas baserat pa anskaffningsvérdet:

Tillgang Antal ar
Byggnader 100 ar
Balkongddrrar 67 ar
Balkonger/terrasser 50 ér
Sékerhetsdorrar 50 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgngar.

Soliditet (%) Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras arsavgift/bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintiikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter bestar av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsriéttsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.
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Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.

Réntekénslighet i %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Réntakénslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Hyresint garage/p-platser 19 200 21400
Arsavgifter bostider 608 550 579 571
Hyres-/avg.bortfall bostader -12 000 -12 000
Overlatelse/pantsittning 0 3381
Ores- och kronutjimning -7 -18
615 743 592 334

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Ovriga ersittningar, bidrag och intikter 8 682 1200
Forsakringsersattningar 480 000 128 510

488 682 129 710
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Not 4 Driftkostnader

Snordjning och sandning
Rep bostéader

Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Fastighetsavgift/skatt
Ovrigt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Datakommunikation
Hyresforlust

Erséttningar till revisor
Forvaltningsarvode enligt avtal
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Konsultarvoden
Foreningsavgifter

Ovrigt

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

2023

24576
1313
349 511
29 944
149 103
32326
23 811
28133
26 204
5839
670 760

2023

3518
225
40 486

19 125
35000
25 141
136

0

0

4390
777
128 798

2023

5000
1193
6193

12 (15)

2022

11274
462 626
35079
34095
122 996
28 298
28 680
35166
25 084
2318
785 616

2022

938
52414
135
15375
43199
0

0
8691
42 906
4390
0

168 048

2022

5850
984
6 834
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Klientmedel hos SBC

Réntekonto hos SBC

Kortfristiga fordringar hos leverantorer

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald datakommunikation
Forutbetalda forvaltningskostnader
Forutbetalda forsékringspremier

Not 10 Kassa och Bank

Kassa
Transaktionskonto Handelsbanken

2023

2734 156
2734 156

-911 782
-36 895
-948 677

1785479

7 878 000
4 400 000
12 278 000

1317479
468 000
1785479

2023-12-31

5647
31313
0
7920
44 880

2023-12-31

13777

9120
14 066
36 963

2023-12-31

1 000
656 699
657 699

13 (15)

2022

2734 156
2734 156

-874 887
-36 895
-911 782

1822 374

7 878 000
4 400 000
12 278 000

1354374
468 000
1822 374

2022-12-31

6215
330 530
162 341

7785
506 871

2022-12-31

S O O O

2022-12-31

1 000
24 141
25141
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Raéntan ir
Langivare % bunden t.o.m.
Handelsbanken 216828 4,84 2025-06-30
Handelsbanken 758064 5,25 2024-02-12
Handelsbanken 811756 5,55 2024-01-22

Lanebelopp
2023-12-31

453 168
234 900
786 000
1474 068

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

453 168
234 900
786 000
1474 068

Langfristig del: 453 168 kr
Kortfristig del: 1 020 900 kr

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.

Forutsatt att [&nen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 1 474 068 kr.

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intdkter
Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupen snordjningskostnad

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Reperationer och underhall:

Partiellt fonsterbyte 218 000 kr

Byte av varmepanna 162 000 kr.

2023-12-31

1926 000
1926 000

2023-12-31

10 621
57 945
19 317
6 357
10 715
104 955

2022-12-31

1 926 000
1926 000

2022-12-31

2 807
24 141
0

0

0

26 948

Atgirderna har finansierats frén foreningens bankkonto. Underh&llsfonden ticker inte de utférda

atgarderna.
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Den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Rickard Persson Kristin Carlberg
Ordf6rande Vice ordférande
Birgitta Berglund Teresia Edlund
Sekreterare Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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