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Bostadsrittsforeningen Kungsiingen
Org.nr. 788400-0048

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades 1978-04-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1946-02-27 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-06-17 hos Bolagsverket.

Bostadsrittsforeningen har sina fastigheter i centrala Kramfors. Bostadsbestandet omfattar 19 ldgenheter och en lokal.
Bostadsrittsyta uppgar till 1037 kvadratmeter och lokalyta till 102 kvadratmeter och det ger en totalyta pa 1139 kvadratmeter.
I nettoomsittningen ingdr arsavgifter samt uthyrning av garage och parkeringsplatser samt en lokal.

I arsavgiften ingér vdrme, vatten och sopor. Hushallsel betalas av varje bostasrittsinnehavare. Elkostnad for lokal belastar
foreningen.

Foreningen &r en dkta bostadsréttsforening.

Foreningen dger marken och &r inte en del av ndgon tomtritt eller samfallighet.
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

[ styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se till

att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall. Storleken pa avsttningen till fonden
for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medf6ra att nya lan behovs.
Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika atgérder.

Styrelsen har under aret haft 3 protokollférda sammantréden.

Bostadsrittsforeningens séte dr Kramfors kommun, Vésternorrlands 14n.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1073968 1045 115 943 326 915 658
Resultat efter finansiella poster 205965 247914 85 869 -157 483
Soliditet (%) 10,93 7,93 3,79 2,31
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 930
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%) 90
Skuldsidttning (kr/kvm) 4381
Skuldséttning uppléten med bostadsrétt
(kr/kvm) 4812
Sparande (kr/kvm) 281
Réntekénslighet (%) 552
Energikostnad (kr/kvm) 381

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Bostadsriittsforeningen Kungsingen

Org.nr. 788400-0048

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Reservering till fond for inre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre reparationsfond
Avsittning till inre reparationsfond

Medlems-
insatser
18 300

206 064
206 064

185 458
20606
206 064

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

Sida 3 av 10

Fond for yttre
underhall
193 495

222916

416411

/~l

Betréffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hdnvisas till efterfoljande

Fritt eget
kapital
247 684

-222916
-24 768
206 064
206 064




Bostadsrittsforeningen Kungsingen
Org.nr. 788400-0048

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintéikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

1073968

1073 968

-507 760
-55 027
-44 910

-114 381

=722 078

351 890

1 002
-146 927

-145 925
205 965

205 965

99

206 064

R

2022-01-01
2022-12-31

~ 1045115
1045 115

-459 266
-36 147
-48 850

-114 381

-658 644
386 471
1160

-139 717
-138 557

247914

247914

-230

247 684



Bostadsrittsforeningen Kungséingen
Org.nr. 788400-0048

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgadngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

5045303
5045 303

2 800

2 800

5048 103

4449
681
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5130

o 4 380
4 380

801 117

801 117
810 627

5858 730

9

2022-12-31

5159 684

5159 684

2 800
2800

5162484

1531
1531

4380
4380

621016

621016
626 927

5789 411



Bostadsrittsforeningen Kungsingen

Org.nr. 788400-0048

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7
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2023-12-31

18 300
416411

434 711

206 064

206 064

640 775

4 443 320

4 443 320

546 436
58 216
1582
77 057
91 344

774 635

5858 730

R

2022-12-31

18 300
193 495
211795

247684
247 684

459 479

4989756
4989 756

159 136
32 925
1543
59479
87093
340 176

5789 411



Bostadsriittsforeningen Kungséingen
Org.nr. 788400-0048

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fréan den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvdrv av langfristiga virdepapper
Forsdljning av 1angfristiga vdrdepapper
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga lan

Disponerat frdn inre reparationsfond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forédndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

351 890
114 381

1 002
-146 927

320 346

-4 449
850
25291
4389

346 427

W
S OO

-159 136
-7 190

© -166 326

180 101
625 396

805497
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2022-01-01
2022-12-31

386 471
114 381

1160
-139 717

362295

4174

5314
97 457
-14 747

259579

-159 136
0

-159 136

100 443
524 953

625 396



Bostadsriittsforeningen Kungsingen
Org.nr. 788400-0048

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning
Arsavgifter

Lokalhyror
Garage och parkering

Medelantal anstéllda
Medelantal anstillda
Medelantalet anstédllda bygger pa av foreningen betalda

ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéillda har varit

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvirden

Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat virde
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2023

964 054
51514
58 400

1073 968

2023

0,50

2023-12-31

7616936
7616936
-2457 252
. -114381
-2571 633

5045303

2023-12-31

2800

~ 2800
2 800

Antal ar

20-50

2022

944 628
45288
55200

1045116

2022

0,50

2022-12-31

- 7616936

7616 936
-2342 871

-2 457 252

5159 684

2022-12-31

~ 2800
2 800

2 800



Bostadsrittsforeningen Kungséingen
Org.nr. 788400-0048

NOTER
Not 6 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ér 394 944 636 544
Forfaller senare &n 5 &r 4048376 o 4353212
4443 320 4 989 756
Not7 Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31
Foretagets banklan/skuld om 4 989 756 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4443 320 4 989 756
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 546436 159136
Summa 4989 756 5148 892
Ovriga noter
Not 8  Stiillda séikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5475 000 5475000
Not 9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens réntebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriétt och hyresrétt.

Sparande
Arets resultat okat med arets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar, jamforelsestdrande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens réntebarande skulder (fastighetslén) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter frén &rsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens
genomsnittsrdnta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och hyresritt.
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Bostadsriittsforeningen Kungsingen
Org.nr. 788400-0048

NOTER
Kramfors
Adam Al-Saddawi Ulla-Britt Franlund
2024-05-28 / 5 /%/ 2024-05- 28
an 1

o/ (a /{M P / Ly a/u(/ ‘
Ella Néslund
2024-05-28

Auktoriserad revisor
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@ optimalekonomi

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Kungsidngen

Org.nr. 788400-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kungsingen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
drnddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fr mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh6rande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fosrméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



(@ optimalekonomi

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kungsédngen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelpd
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

s den O?g/(’ 2024



