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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsféreningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens toretagsnamn dr HSB Bostadsrittsf@rening Tradlyckan | Varberg, org.nr.
7496001699, Styrelsen har sint site | Varberg.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsriittsfireningen har bl dndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
fireningens hus upplila bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler &t medlemmama fir
nylijande ulan tidshegrinsning,

Widare har bostadsriitts[Breningen tll Andamal att frimia studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsiGreningen samt [or st stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, (rimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknyming till boendet.
Bostadsriitisforeningen ska i all verksamhet vima om miljéin genom att verka fir en ldngsiktig hiillbar
utveckling.

Bostadsrill dr den ritt 1 bostadsrittstoreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrdmsfreningen ska vara medlem 1 en HSB-firening, i det fiiljande kallad HSB. HSR ska vara
medlem | bostadsrittsBreningen.

Dostadsrittsforeningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSRE.

Bostadsrittsfdreningen bir genom el sdrskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsfreningen i Brvaliningen av dess angeldsenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kidp ska uppriitlas skrillligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innchilla uppgificr om den lHgenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géiller vid byle och gfiva,

Om Gverlitelseavialet inte upplyller formkraven &r fiverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadseiitisforeningen kan beviljas den som fr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittslireningen dr medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse 1 bostadsriittstoreningens hus, eller

2. tivertar bostadsrill i bostadsriittstireningens hus,
Om en bostadsrit har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till fir inte nekas intriide | bostadsriittsfireningen, om de villkor fiir
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrdttsféreningen skiligen bér
godta firviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas ait forviirvaren inte avser att bosétta sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsfareningen i enlighet med bostadsriittforeningens
dAndamal rit att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritts[dreningen,

Juridisk person som firviirval bostadsriit till en bostadslagenhet som inte 8r avsedd G fritidsindamal Fr
nekas medlemskap. Kommun eller region som [rviirvat bostadseiil Ll bostadsldgenhet Fir inte nekas
medlemskap.

Ln juridisk person som #r medlem i bostadsriittsBreningen maste ha samlyeke av
bostadsritsfdreningens styrelse [r alt genom dverlalelse [Brviirva bostadsrill Ll en bostadsligenhel som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samiycke behiivs inte vid exekutiv firséljning eller tvings forsiljning
om den juridiska personen hade pantritt 1 bostaden eller vid forviiry som girs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsriinn till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efter
forviirvet innchas av makar, sambor eller endra med varandra varaktizt sammanboende niirstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrdtt dvergdil genom bodelning, arv, lestlamente, bolagsskille eller liknande [eviiry och
forvirvaren inte antagits Ll medlem, r bostadsriillslBreningen uppmang [Grvirvaren all inom sex
ménader frin uppmaningen visa all nagon, som inle [Er nekas medlemskap 1 bostadsrilsGreningen har
farvirvat bostadsriitten och stikt medlemskap. Om upprmaningen inte [Bljs, [@r bostadsriitien
tvingsfirséljas enligt bostadsrillslagen (e [rviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Mir en bostadsréitt Svergdit till ny innchavare, [Ar denne uliiva bostadsritien endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriilsGreningen.

Ctt dbdsbo efter en avliden bostadsriitishavare [Ar ulfiva bostadsriilien trols ait didsboet inte dr
medlem i bostadsrttsfireningen. Tre ar eller disdsfallet (e bostadsritsBreningen uppmana didsboet
ait inom sex manader [rin uppmaningen visa atl bostadsriitten har ingéitt 1 bodelning eller arvskific eller
all ndgon, som inte [Er nekas medlemskap 1 bostadsrittstoreningen, har forviirvat bostadsriilien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte t6ljs, far bostadsritten tvngstorsiljas for didshboets riikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsriitten och firviirvet skett genom tviingstorsiljning eller
vid exekutiv firsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfGreningen.

FFér att prova frigan om medlemskap kan bostadsritis[treningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten tvergétt till nekas medlemskap i
bostadsriitts{Greningen,
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv firsiljning och tvingsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrattsligenheterna i frhillande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska [aststillas sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hillbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsriitlsfGreningens Iopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge aft reservering fiir underhall
av bostadsraus[reningens fastighet kan ske enligt upprittad underhfillsplan. Om inre fond finns ingir
dven londering fiir inre underhél].
Insals [Gr ldgenhet beslutas av styrelsen.
Beslul om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsaveifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads biirjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgdr
driijsmalsriinta enligt rintelagen p4 den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
saml paminnelsesvgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining fisr Inkassokostnader mom.

| @rsavgilten ingdende ersitning for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhdllning kan
beriknas clier fithrukning. For informationséverfiring kan ersittning bestimmas till lika belopp per
lagenhel.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverltelseavgill och panlsitiningsaveill kan tas ul elier beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfdreningen far ta ul dverlilelscavgill av bostadsriittshavaren med hijgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsfireningen [r la ul pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hijgst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialldrsiikringshalken och faststills fir dverlitelseavgift vid ansilan
om medlemskap och [r pantslitningsavgift vid underréttelse om pantsiittning.

Avgift fir andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfiireningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en lgenhetl upplits under en del av ett &r, berfknas den héigsta tillitna aveiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten &r uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen fér i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifter fir Atgéirder som
bostadsrittstiireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna 1 denna paragraf inte betalas i ritt tid utgir driijsmdlsriinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker sami pAminnelseavgifi och
inkassoavgift enligr lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens riikenskapsir omfattar tiden | januari- 31 december,

Senast sex veckor fiire ordinaric féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna &rsredovisning.

Denna bestr av frvaltningsberfittelse, resultatrikning, balansriikning, kassaflidesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmirkningar i

revisionsberdittelsen ska hillas tillgangliga fir medlemmama minst tvi veckor fiire den foreningsstdimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Fiireningsstdmman #r bostadsriittsfireningens htgsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska héllas inom sex minader efier uigdngen av varje rikenskapsir.

Extra [Greningsstdmma ska hiillas ndr styrelsen finner skil till det. Lxtra foreningsstimma ska ocksi
hillas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga risthersittigade.
Beglran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fireningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha cfitt att ndrvara eller pd annat s
[l firthandlingama vid fireningsstimman, Ltt sddant beslut dr giltizt endast om det biteids av
samiliga ristherdttigade som # nirvarande vid féreningsstimman.

Styrelscledamot, revisor, representant for IS8, ombud, bitrfiden och andra stimmofunkiiondrer har
alltid ritt att n@rvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som inskar visst &rende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet Ll styrelsen fore februari ménads utgng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar til] foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de frenden som ska firekomma pd
[Greningsstdmman,

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstimma {Ar utfirdas tidigast sex veckor ftre
fireningsstimman och ska utfirdas senast tvé veckor fre [Greningsstdimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra fareningsstimma ska behandla [riga om stadgetindring.

Kallelse anslds pd ldmplig plats inom bostadsrillsforeningens lastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kind [Gr bostadsriitts foreningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie freningsstimma ska forekomma;

1. fireningsstimmans Gppnande

2. wval av stimmoordfirande

3. anmilan av stimmoordfirandens val av protokollftirare
4. godkéinnande av réstlingd

5. friga om nfrvaroritt vid freningsstiimman

6. godkinnande av dagordning
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val av tvi justerare
val av minst tvd risstriiknare
friga om kallelse skett i behirig ordning
. genomging av styrelsens drsredovisning
genomgidng av revisorernas berfttelse
bestut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
bestut i anledning av bostadsréttsfiiveningens vinst eller firlust enligt den faststillda
halansrdkningen
14, beslul om ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméter
5. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitningar fér styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av fireningsstimman
16. beslul om antal styrelseledamiiter och suppleanter
17, wval av styrelsens ordfiirande
18. val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter
19, presentation av HSB-ledamot
20. beslut om antal revisorer och suppleant
21. wal av revisor/er och suppleant
22, heslul om antal ledaméter i valberedningen
23. wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande
24, val av fullmiktige och erséittare samt Svriga representanter i HS13
25, av styrelsen 0l fireningsstimman hénskjuma frigor och av medlemmar anmélda frenden
{moticmer) som angivits 1 kallelsen
26, foreningsstimmans avslutande.

g W Ol
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Extra foreningsstamma

Pa exira fireningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa [Greningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
Lillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsriitter | bostadsrittsfireningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgill har inte rivsiriil.

En medlems ritt vid foreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillftretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och giller hitgst ett &r
[tén utfirdandet. Medlem fir foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara [Gretedda en medlem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitrfide.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgéirs av den mening som har it mer dn hiilfien av de avgivna risslerna
eller vid lika rédstetal den mening som stimmoordiiiranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna, Vid lika riistetal avgiirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet farrittas.

Fiir vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nfigon vid sluten omristming inte avldmnar ristsedel eller avlimnar rastsedel utan
ristningsuppeill (54 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha ristat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfiiranden vid fireningsstimman ska se till art det fiirs protokoll.

[ frdga om protokollets innehdll giller att;
. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fiiras in | protokollet, sami
3. om risming har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningssifimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsritsforeningen fir medlemmarna.

Protokoll ska [Brvaras betryezande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av l4gst tre och hiigst elva styrelseledamiiter med hisgst fvra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hivgst en suppleant for denne av styrelsen fir HSB.
Fareningsstimman viljer styrelsens ordGrande och tvriga styrelseledamiiter och suppleanter.
Mandattiden &r hiigst tvi &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Cm hell ny styrelse viljs

av fireningsstimman ska mandattiden [or hiilften, cller vid udda 1al nirmast hitgre antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undaniag av styrelsens ordlirande som viljs av
foreningsstimman.

O styrelsens ordfirande ldmnar sill uppdrag under mandalliden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordftirande [Br tiden Lill nista [GreningssEmma.
Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen uiser ocksi ansvarig (Br introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsriitsioreningen, Bostadsritstireningens [irma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan ulse hivgst [yra personer, varav minst tvi styrelseledamiiter, att tva tillsammans teckna
bostadsrillsGreningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdéter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande firenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrider, Nér minsta antal styrelseledaméter fiir beslutstiorhet dr
nérvarande kritvs enhéllighet tor giltigt beslut,

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det ftras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfdrare. Protokollet ska justeras av ordftiranden for sammantridet, om denne inte har fiirt
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att A avvikande mening antecknad il protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar tver
mijligheten artt lita annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska fidras | nummerfiljd och firvaras pa et betryggande sit,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Jdgst 1w och higst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av {Greningsstimman, Mandattiden ir et dr,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen fir avslutad och revisionsberdttelsen limnad
senast tre veckor fiire foreningsstimman. Styrelsen ska lmna skriftlig farklaring till ordinarie
fireningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsherittelsen,

§ 26 Valberedning

Wid ordinarie fireningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden ir ett dr. Valberedningen ska bestd av ldzst tvi ledamdéter. En ledamot utses av
tireningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och [reslar persomer till de firtroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till [Greningsstimman limna forslag pd arvode och féresld principer fir andra
ekonomiska ersittningar [6r siyrelsens ledamister och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond [(or yire underhil].
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire
underhall,

Inre fond

Bostadsriitts[iireningen kan ha fond f8r inre underhéll av bostadsrittsldgenheter.,

Overfiiring till fond for inre underhdll bestiims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for art bekosta inre underhdll av ldgenhet anviinda sig av den del av Tonden
som LlThir bostadsriittsligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrdn firhillandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser fir bostadsriittsligenheter i bostadsriittsloreningen, med avdrag (e gjorda uitag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

|, upprita en underhfillsplan e genomBrande av underhill av bostadsriittsfireningens
fastighet,

2. drligen budgetera fiir att sikerstilla att tillriickliga mede] finns fir underhall av
bostadsrittsftreningens fastighet,

3. setill aut bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,



§ 29 Vinst eller férlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsriitisfBreningens verksambet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en firlust ska bostadsritisforeningen ocks Emna en upplysning
om vad frlusten innebér for bostadsrittsloreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
draganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har ritt atl (3 otdrag ur ldgenhetsfirteckningen betriffande sin bostadsriitt, Utdraget
ska ange:

1. lgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,
2. dagen [or Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplatelsen,

3. bostadsrilishavarens namn,

4. insatsen [Br bostadsritlen,

3. wvad som [inns antecknat rirande pants@tming av bostadsritten, samt
6. dalum (6 utfirdandet,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd cgen bekostniad hilla lgenheten § gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar fiir att vl underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgdrderna. Detla giller ven mark, fomrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsritisupplalelsen,

Bostadsritishavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsfireningen tecknat en
motsvarande [Brsdkring Ll firman fiir bostadsriittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
fall fiir sjalvrisk och kostnaden fiir &ldersavdrag,

Bostadsriittshavaren dr skyldig att félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar. For vissa
Alglirder i lagenheten krivs styrelsens tillstAnd enligt § 37. De tgfirder bostadsrittshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utfras fackméssigt,

Till lagenheten hor bland annat:

1. ¥iskikt pi rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fir
att anbringa vtskiktet pd ett fackméssigt sitt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksi far
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2. Icke bdrande innerviiggar.

3. Inredning i lgenheten och dvriga utrymmen tillhiirande genheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriitishavaren

svarar ocksd fir vatienledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

Ligenhetens innerdtrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdiirr samt beslag, handtag, géngjdm, titningslister, brevinkast, las och nycklar.

Gilas i finster och dirrar samt sprivjs p4 fonster och isolerglaskassett,

Till finster och finsterdirr hirande beslag, handtag, gingjéim, titmingslister samt méalning.

Bostadsrittsféreningen ansvarar dock fir mélning av utifrin synliga delar av

tonster/fonsterddrr,
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8. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverftring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjtinar endast den aktuella lgenheten,

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslumingskopplingar pd vattenledning,

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstider och braskaminer.

12, Koksflikt, kolfilterflike spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriitishavaren ansvarar [Gr rengdring och
byte av filter.

13, Sikringsskdp, samitliga elledningar i ligenheten samt brylare, elultag och lasta armaturer,

4. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

15, Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

16. Brandvarnare.

Om ligenheten dr utustad med balkong, altan eller uteplals svarar hostadsriitishavaren [or renhillning
och sndskotming. Fér balkong/altan svarar bostadsritishavaren [Gr malning/ytbehandling av insida av
balkengfront/altanfront och av golv. Milning ullérs enligl bostadsriits{Greningens instruktioner. (m
ligenheten dr unustad med takierrass ska bostadsriitlshavaren se Ll alt avrinning for dagvatlen inte
hindras.

Buostadsriittshavaren dr skyldig art utan detijsmél till bostadseéisGreningen anmila (el och brister |
sidun ldgenhetsutrusming som bostadsriitsfreningen svarar [Gr enligl stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Rostadsriittsforeningen svarar fiir att huset och bostadseiitls(Greningens [asta cgendom, med undaniag
liir hostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhdllet och hills | gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av [Gljande:

I.  Ledningar fir avlopp, viirme, gas, clekiricilel och vallen, om bostadsrélisGreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa Ganar Ner @n en lHgenhet (38 kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vallen och anordningar fir informationsévertiring som
bostadsritsfareningen (Besetl Egenhelen med och som linns 1 golv, lak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. Vanenburna radialorer, vaticnburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ldgenheten som bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med,
Bostadsritishavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokglngar (¢j ritkgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/’kokstlakt som utgir
del av husels venlilation,

5. Yterdir

6.  Brevidda och postbox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada pd grund av wistrimmande
lappvatten) svarar bostadsréittshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta giller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fir utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara fir, Ett sddant beslut ska fattas av fireningsstimma och far



endast avse dtgiird som firetas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsréttsfreningens hus och som berdr bostadsréittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsidgenhet

Om ett beslut som fattats pd lreningsstimma innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att frdndras eller i sin helhet behiiva tas 1 ansprik av bostadsritsféreningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska hostadsritishavaren ha gatt med pd besluter. Om bostadseéttshavaren inte
ger sitt samtycke till fGrdndringen, blir beslutet #nda giltizt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjadlpande av brist

Om bostadsréttshavaren firsummur sitt ansvar for ldgenhetens skick eller utfiir en tglrd i strid med

§ 37, sd att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fr omfartande skador pé ndgon annans
egendom och bostadsréitishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som majligt, fir
bostadsrittsfreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte ulan styrelsens tillstind utfora en dtgfrd i Mgenheten som innefartar;
ingrepp i en birande konstruklion,

installation cller &ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatien,

installation eller dndring av anordning (e venlilation,

installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, cller annan péverkan pi brandskyddet, eller
nigon annan visentlig firindring av ldgenheten.

:.n.;:..wm_—

Fir en lgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljim#ssiga eller konstnirliga viirden
kriivs alltid tillstind for en dtgird som innebér att ett sddant virde pAverkas.

Styrelsen far viigra att pe tillstnd till en diglird endast om den dr till pitaglie skada eller oldgenhet for
bostadsréttsfreningen, Fit tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsritshavaren dr missniijd med
styrelsens beslul [&r bostadsrittshavaren begéira att hvresnimnden privar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till atl de som bor | omgivningen inle ulsitls
fiir stisrmingar som 1 sddan grad kan vara skadliga fie héilsan cller annars (Grsdmra deras bostadsmiljo atl
de inte skiligen bir tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i divrigt vid sin anviindning av ligenheten aktta
allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gotl skick inom eller utanfir huset,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver alt dessa aligranden fullgirs ocksa av de som hor
Ll bostadsriittshavarens hushall, de som bestiker bostadsriittshavaren som gist, nfigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsriittsfireningen Kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i tverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsriittshavaren ska [ilja bostadsrittsfiireningens ordningsregler.

Om det fiirekommer stiéirningar i boendet ska bostadsrittsfdreningen ge bostadsrittishavaren
tillsfigelse att se il att siwrningama omedelbart upphor, Det géller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att stirningarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél dr behdfiat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,
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§ 39 Tilltréde till ligenheten

Firetridare for bostadsriittsfireningen har ritr att fa komma in i [genheten nir det behiivs for tillsyn
eller fir att utfira arbete som bostadsriittsfireningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsriittshavaren fdrsummar sitt ansvar fiir ligenhetens skick.

Mar bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsrditten eller niir bostadsriitten ska tvangsforsiljas r
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd [Amplig tid. Bostadsriitisfiireningen ska se till atl
bostadsritishavaren inte drabbas av stéiree olgenhet én nédviindigi.

Bostadsriitisforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och uilira niidviindiga atgirder [Br atl
utrota ohyra i huset eller p& marken.

(dm bostadsrittshavaren inte lAmnar tillirdde nir bostadsriits [Greningen har rit Gl det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sfrskild handriickning vid Kronologdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fiir uppliita sin ligenhet | andra hand till ndgon annan [Gr sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samuycke bisr begransas ll viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skl fr upplitelsen och bostadsrits[Breningen inte har ndgon
belogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen FEr bostadsriitishavaren dndd uppléta sin
ldgenhet i andra hand om hyresnidmnden [mnar sitt tillstind.

Mir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiyeke Ll andrahandsupplatelse endast

nckas om bostadsriftsféreningen har befogad anledning.

Samtycke fill andrahandsupplitelse behiivs inle;
|. om en bostadsritt har forviirvals vid exchuliv Brsiiljning eller tviingsiirsiiljning enligl
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriit 1 hostadsriitien och som inte har
antagits till medlem i bostadsrétis(Greningen, eller
2. om lgenheten ir avsedd fir permaneniboende och bostadsriitien till lgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samtycke inte behéivs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppléitelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma ulomstiende personer i ligenheten, om det kan medfiira men fGr
bostadsrittsfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsriits foreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda [dgenheten fir nagol annat dndamil in det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fir
bostadsritisfireningen eller ndgon medlem 1 hostadsriitts foreningen,

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi r friin upplitelsen och dirigenom

bli fti frin sina fGrpliktelser som bostadsriittshavare, Avstigelsen ska giras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritten till bostadseiitisftireningen vid det méanadsskille som inwdffar

niirmast efier tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsriitt och som tilltrfitts & forverkad och
bostadsriittsfiireningen har ritt atl sfga upp bostadsritishavaren till avilytming enligt féljande;
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1. Drijsméil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvi veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter frfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgsra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplételse

om bostadsréttshavaren drijer med att betala drsaveift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efler firfallodagen eller, nir det géiller en lokal, mer in
tvi vardagar efter fiirfallodagen,

3. Olovlig uppliielse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan niidvandigt samtycke eller tillstAnd uppliter 1genheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anvinds fir annat ndamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer Lill men (Br bostadsriusreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som HMgenheten upplitits till i andra hand, genom virdslosher dr
villande Gl att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadseiitishavaren genom atl inte utan
oskiligl driijsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar Gl al ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om lagenheten vanviirdas pd nigot annat st eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten #r uppliten till i andra hand utsitter boende | omgivningen [or slommingar, inle jakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte [Bljer bostadsriisBreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilliriide
om bostadsritshavaren inte lamnar tilltride till ldgenheten nir bostadsréttsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlip vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgtr skyldighet som gir utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnetlig vikt fir bostadsrétsfireningen att
skyldigheten fullgirs,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds e sfdan nédringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller dir brottsligt forfarande ingér Gll en inte ovisentlig del cller
anviinds for tillfilliga sexuella fdrbindelser mot ersdittning, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsrittshavaren utan behévligt tillstind utfiir en Algird som anges i § 37 fiirsta eller andra
stycket,

En uppségning ska vara skriftlig,

Myttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.
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Riitielseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7-% och 11
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritishavaren efter
tillsfigelse s& snart som méjligt videar rittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad f&r hostadsrétishavaren nda inte skiljas frian
ligenheten pd en sidan grund om bostadsrittshavaren vidiar rittelse innan bostadsrattsfareningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta géiller inte om nyttjanderitten ir forverkad pa grund
av sfirskilt allvarliga stivmingar i boendet.

Bostadsriitishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsratsitreningen inte har sagt upp bostadscillshavaren ti1l avflyttning inom tre ménader frin den
dag di bostadsrittsfireningen fick reda pd et [Grhdllande som avses,

Punkt 2

Ar nyltjanderitten enligt punkt 2 fsrverkad pd grund av driijsmil med betalning av drsavgift eller avgift
fiir andrahandsupplitelse, och har bostadsréitls[Greningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflytming, fir denne pd grund av dedijsmélet inte skiljas frin lEgenheten

I.  om avgiften — ndr det 8 riga om cn bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det art
hostadsrittshavaren har delgeils underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka l5genheten genom
att betala avgifiten inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har lamnats till socialnimnden 1 den kommun dér lgenheten i beligen.

2. om avgiften — niir det @r (raga om en lokal — betalas inom tvi veckor frdn det at
bostadsréttshavaren har delgetls underrdttelse om méjligheten att 3 tillbaka lgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet Fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsréttshavaren har varil firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgifien har betalats s& snart det var

midjligl. dock senast nir tvisten om avhysning avgirs 1 forsta instans,

Vad som sfigs | fbrsta slycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tllGllen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser 1 s3 hig grad att bostadsritishavaren skiiligen inte bir [3
behdlla ligenheien.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen cller ulgfngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punki 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sfigas upp enligt punkt 3, om det & friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren si snart som méjligt ansdker om tillstind
hos hyresndmnden och fir ansiikan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frdn [dgenheten om bostadsrittsfireningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvA manader firin den
dag dii bostadsrittsforeningen fick reda pé ett forhéllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stéimingar i boendet gilller vad som sigs | punkt 7 fiven om bostadsritishavaren
inte uppmanats att vidta riittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten & uppliten i
andra hand.

Innan uppsiigning Far ske av bostadsligenhet enligl punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid
sérskilt allvarliga stirmingar fir uppsiigning ske utan underriitielse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden.



Punkt 10

En bostadsrétishavare kan skiljas frin l4genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrétishavaren till avflytining inom tvA ménader friin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pd forhdllandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till Atal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsfireningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tv
manader har gaul frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrits{reningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfreningen gjort vad som krivs av den;

lillsfigelse om stérningar i boendet

tillsfigelse att avhjdlpa brist

uppmaning alt betala insats eller upplitelscavgill

tillstigelse att vidta ritelse

meddelande Hll socialndmnden

underréttelse till panthavare anglende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, disdshon med Rera angiende nekat medlemskap.

S S A

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet, pd webbplals, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan [Greningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréitt.
Styrelsen eller firmatecknare [&r inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansitka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratstareningens fastighet eller Lomiritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltigheten av fdljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen fiie HSB;
I.  beslut att tiverldla bostadsrittsfireningens fastighet, del av (astighet eller lomtrit,

2. beslut om &ndring av bostadsrittsfreningens stadgar.

Far giltigheten av fljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar foir bostadsriitsGreningar,
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om et beslut innebir att bostadsrittsforeningen begar sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvé pa varandra fdljande freningsstdmmor och pd den senare fireningsstimman bitriitts av
minst tvd tredjedelar av de ristande,

Vid uttride ur HSB ska bostadsréittsforeningens stadgar och firetagsnamn findras utan tillimpning

av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsréusfireningen upploses ska dterstiende tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsriittsldgenheternas insatser,

HSB Gé&ta / HSB Riksférbund
Har denna dag godkiint dessa stadgar
vid delegationsbeslut av undertecknad
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