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Brf Sparvugglan, Enkoping Arsredovisning 2023
716401-3653

Valkommen till drsredovisningen fr Brf Sparvugglan, Enképing
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gngna rikenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrittsféreningen ar ikta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsritt.

Resultatrékning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltss inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s& héga.

Balansrékning

Balansréakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rinta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Férvaliningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Enkoping.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-04-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-
06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en skta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:
Fastighetsbeteckning Kommun

Galgvreten 34:2 Enkdping

Marken innehas med dganderatt.

Férsikring

Fastigheten ar fullvirdesférsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1970

Féreningen har 60 bostadsratter om totalt 5 029 kvm.
Dessutom finns 14 garage, 14 carport och 13 parkeringsplatser med eluttag.

Lagenhetsfordelning:
23 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kdk

Styrelsens sammanséttning

Mikael Andersson Ordférande
Angelica Pettersson  Styrelseledamot
Hans Lindgren Styrelseledamot

Johanna Mértberg Suppleant

Valberedning
Bjérn Olund och Bjbrn Berg
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Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna alternativt av styrelsen.

Revisorer

Sanna Lindqvist  Revisor  BOREV revision AB

Suppleant
BOREV revision AB

Sammaniréiden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-21,
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

For fastigheten finns en 20-&rig underhallsplan uppréttad som 3rligen uppdateras av styrelsen.

Utférda historiska underhall

2023 e Takomlaggning inklusive byggledning, utvandig uppgrévning av buskar inklusive jord och singel.
slutférande av fénsterbyte.

2022 e (Installation laddboxar, asfaltsarbeten samt fénsterbyte. Fénsterbyte ar ej helt slutfort under ar
2022.

2021 e Ventilationsrengéring samt inkdp av 2 stycken nya tvittmaskiner och 1 stycken torktumlare

2020 e |Installation av ny fjdrrvarmekulvert och upprustning av garagen, bland annat nya portar och
panel.

2019 e Installation av ledbelysning och stamspolning samt ombyggnation av soprum
2018 e Malning av trapphus och entreér

2017 e Renovering av 10 stycken tvattstugor

2015 e Takomlaggning och tillaggsisolering av vindar

2013 e Upprustning av grovtvattstuga

2012 e Byte av lascylindrar i samtliga lagenhetstdérrar
Inkdp och montering av ny lekutrustning till lekpark

2011 e Malningsarbeten av fénster
2008-2013 e Inkdp av nya tvdttmaskiner, tumlare och torkskap

2008 e Upprustning av garden
Ny varmevéxlare och UC
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2007 e Stam- och badrumsrenovering

Planerade underhall

2024 e Utbyte av virke till utbyggnader

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning dar lagenhetsférteckningen ingar ~ Simpleko AB

Fastighetsskotsel Upplands Boservice AB
Kabel-TV Telenor Sverige AB
Trappstadning Glans & Fresh i Sverige AB
Bevakning Securitas Sverige AB
Skadedjursbekdmpning Anticimex AB

Ovrig verksamhetsinformation

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats under ar 2023.
OVK besiktning har i enlighet med géllande regler skett under ar 2021.

Visentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 10 % fran och med 2023-01-01.
Styrelsen har dven beslutat att hdja avgifterna med ytterligare 6 % fran och med 2024-03-01.

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 268 789 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 936 013 kronor, Reparationer och underhall har
i sin helhet belastat resultatet och de har finansierats med egna medel.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under ret var 11 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 77 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 7 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4275915 3895236 3904 484 3887776
Resultat efter fin. poster -881 454 -4 552 334 159 166 -976 679
Soliditet (%) 0 ] 13 12
Yttre fond 256 881 1556 881 1356 881 2115555
Taxeringsvarde 49 060 000 49 060 000 36 231 000 36 231 000
);;ssatl;lglsf:;::r kvm upplaten med 308 734 734 734
Arsavgifternas andel av totala

rﬁrelsiintékter (%) 941 948 845 881
ilzzgzastr;'tng per kvm upplaten med 5149 5277 4376 4469
Skuldsattning per kvm totalyta 4976 5100 4229 4318
Sparande per kvm totalyta 121 163 167 154
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 55 38 32
Vvarmekostnad per kvm totalyta, kr 144 135 139 127
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 51 51 45
Energikostnad per kvm totalyta 238 241 229 204
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,77 1,56 1,68 1,94
Rantekanslighet (%) 6,37 7,19 5,96 5,99

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet. Soliditeten &r
negativ fér ar 2022 och 2023

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas tifl
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i rsavgiften,

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % érsavgiften behéver hojas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhall éverstiger det negativa resultatet,
Foreningen har under aret gjort underhall och har bland annat genomfirt takomléggning och slutfért

fonsterbyte.

Arsredovisning 2023

Styrelsen har beslutat att héja arsavgifterna med 10 % fran och med 2023-01-01 och med ytterligare 6 % fran och

med 2024-03-01. Det kan aven bli aktuellt med framtida avgiftshéjningar fér att 6ka sparandet.

Styrelsen bedomer att forlusten inte paverkar foreningens framtida méjlighet att finansiera kommande

ataganden.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 ) RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 700 000 - - 700 000
Fond, yEtre 1556 881 - -1 300 000 256 881
underhall
Balanserat resultat 1093 440 -4 552 334 1300 000 -2 158 894
Arets resultat - -4 552 334 4552334 -881 454 -881 454
Eget kapital -1202 014 0 -881 454 -2 083 468
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 158 894
Aretsresultat - -881 454
Totalt -3 040 348
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 200 000
Balanseras i ny rékning - - - -3 240 348
-3040 348

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER B NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4275915 3895236
Ovriga rorelseintikter - 3 41 371 0
Summa rérelseintikter 4317 286 3895 236
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 540 847 -7 224 899
Ovriga externa kostnader 9 -214 999 -164 588
Personalkostnader 10 -142 361 -143 316
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar - -574 488 -558 432
Summa rérelsekostnader -4 472 695 -8 091 235
RORELSERESULTAT -155 409 -4 195 999
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 323 23 866
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -726 368 -380 202
Summa finansiella poster -726 045 -356 336
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -881454 -4 552 334
ARETS RESULTAT -881 454 -4 552 334
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR - NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12 22 556 542 23114974
Maskiner och inventarier 13 144 494 0
Pagaende projekt - 14 0 160 550
Summa materiella anlaggningstillgiangar 22701 036 23 275 524
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 416 268 416268
Summa finansiella anlaggningstiligdngar 416 268 416 268
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23117 304 23691792
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 28 491 41 461
Ovriga fordringar 16 18223 18 478
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 348 570 326345
Summa kortfristiga fordringar 395 284 386 284
Kassa och bank

Kassa och bank 1345 698 5682573
Summa kassa och bank 1345 698 5682573
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 740 982 6 068 857
SUMMA TILLGANGAR 24 858 286 29 760 650
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Arsredovisning 2023

Summa fritt eget kapita_l
SUMMA EGET KAPITAL
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT 2023-12-31 2022-12-31
700 000 700 000

256 881 1556 881

956 881 2256 381

-2 158 894 1093 440

-881 454 -4 552 334

-3 040 348 -3 458 894

-2 083 468 -1202 014

18,19 24087441 19165774
24 087 441 19165774

1805 264 7373779

351122 2759 462

8523 9649

39280 36 747

20 650123 1617 252
2854312 11 796 889

24 858 286 29 760 650
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Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 155 409 -4 195 999

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 574 488 558 432
o ' ) - : 419079 -3 637 567
Erhallen rénta 323 19
Erlagd ranta -745 400 -340 106
Erhallen utdelning 0 23 847

Kassaflode fran l6pande verksamheten fore férindringar av

N . -325 998 -3 953 806
rérelsekapital
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 000 -80 607
Okning (+), minskning (-) kortfristi_ga skulder B _-3 ﬁS 030 3 £8 E’
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -3 690 028 -486 220
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella a_nléggningstillgéngar 0 -160 550
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -160 550
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 5000 000
Amortering av lan - S -646 848 -466 288
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -646 848 4533712
ARETS KASSAFLODE -4 336 876 3886 942
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5682573 1795 632
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1345698 5682573
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Sparvugglan, Enkdping har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad fére ar 2014 20-40 ar
Installationer 10 ar

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella antdggningstiligdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Onmsiittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f&r ytire underhall

Reservering till féreningens fond far yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 15 055 797 (15 055 797) kronor.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 4 128 060 3752796
Hyresintakter, lokaler 2400 2 400
Hyresintdkter garage 104 745 103 460
Hyresintdkter, p-platser 21600 22 329
Ovriga intdkter 993 0
Pantfdrskrivningsavgift 6300 8211
Overlatelseavgift 11817 6 040
Summa o : 4275915 3895236
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 41 371 0
Summa - 41371 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel 275140 254124
Stadning 82392 74388
Besiktning och service 220 249 185 843
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 6 875
Yttre skotsel 59526 37 096
Summa ) ) 637307 558 326
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 268 789 131 881

summa - B . 268789 131881

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 936 013 4 842 064
Summa - 936013 4842 064
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 210013 288 241
Uppvérmning 749902 700 417
Vatten 280 305 267 681
Sophamtning 97 678 93 980
Summa 1337 898 1350319
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 188 900 174617
Kabel-TV 72 000 71952
Fastighetsskatt 99 940 95 740
Ssumma 360 840 342309
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 57433 26 262
Ovriga férvaltningskostnader 12379 17 252
Revisionsarvoden 18013 16 400
Ekonomisk forvaltning 90 057 81672
Overlatelsekostnad 11817 6 040
Pantsattningskostnad 6 300 821
(:')vriga externa tjanster 19000 8750
summa s 214999 164588
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 96 000 88 380
Lon dvrigt 19 100 29 200
Sociala avgifter 27 061 25536
Ovriga personalkostnader 200 200
Summa ) 142 361 143316
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 726119 379183
Ovriga rantekostnader 249 1019
Summa - 726368 380 202
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 33 850 071 33850 071
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 33850071 33850071
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -10735 097 -10 176 665
Arets avskrivning -558 432 -558 432
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 293 529 -10735 097
Utgaende restvirde enligt plan 22 556 542 23114974
1 utgdende restvérde ingar mark med 6 300 000 6 300 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad 38 229 000 38 229 000
Taxeringsvérde mark 10831000 10 831 000
Summa 49 060 000 49 060 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 896 613 896 613
Inkdp laddningsboxar for elbilar B 160 550 B 0
Utgaende anskaffningsvirde 1057 163 896 613
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -896 613 -896 613
Avskrivningar -16 056 - 0
Utgaende avskrivning -912 669 -896 613
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 144 494 0

Sida 14 av17



Brf Sparvugglan, Enkdping
716401-3653

NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 160 550 0
Inkdp av laddningsboxar fér elbilar 0 160 550
Aktiverat som maskiner och inventarier -160 550 ]
Utgaende anskaffningsviirde 0 160 550
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Avskrivningar 0 0
Utgaende avskrivning 0 0
Utgaende restvérde enligt plan . R 0 160 550
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar - 416 268 416268
Summa 416 268 416 268
Handelsbanken kortrantefond, antal andelar 1 777, marknadsvirde
194 348 kronor.
Handelsbanken langrantefond, antal andelar 2 291, marknadsvérde
252 981 kronor,
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 18163 18 418
Ovriga fordringar B B - 60 - 60
Summa 18 223 18 478
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 83321 82010
Forsakringspremier 224731 204752
Kabel-TV 18 004 17 988
Forvaltning - - - - 22514 21595
Summa 348 570 326 345
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT - ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2027-01-30 1,60 % 3261700 3332500
Stadshypotek AB 2025-04-30 4,56 % 3297931 3453771
Stadshypotek AB 2024-03-01 1,47 % 1193 856 1209 856
Stadshypotek AB 2026-12-01 4,00 % 2242 491 2297187
Stadshypotek AB 2025-09-01 1,48 % 4854147 4937243
Stadshypotek AB 2025-03-30 429 % 3429000 3 465 000
Stadshypotek AB 2026-04-30 1,27 % 2813580 2843996
Stadshypotek AB 2025-10-30 433% 4800 000 5000 000
summa . 25892705 26539553
Varav kortfristig del 1 805 264 7373779

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 755 665 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 19, STALLDA SAKERHETER

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28 199 000 28 199 000
NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER - 20231231 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 128 713 1988
El 20857 53104
Uppvarmning 87614 89 201
Utgiftsrantor 41 007 60 039
Uppl kostn renhalliningsavg 377 365
Uppl kostn rep och underhall 0 1041 400
Forutbetalda avgifter/hyror 354 555 355155
Beraknat revisionsarvode 17 000 16 000
Summa . : : B 650 123 1617252
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Sparvugglan, Enkdping, org.nr 716401-3653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sparvugglan, Enképing for
ridkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthGrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Sparvugglan, Enkping for rikenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som
utfors baseras pa min professionella bed6mning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana étgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhédllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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