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1 allmiinna forutsittningar

Bostadsrattsforeningen Adehuset 46, vilken forening &r foremal for namnandring, r registrerad
vid Patent- & Registreringsverket med organisationsnummer 769604-0505. Foreningen har till
sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begréansning 1 tiden.

Foreningen har for avsikt att forvirva fastigheterna Virestad 1:75, 1:76 och 1:77 i Almhult,
Kronobergs lin for att upplata bostadslagenheterna i fastigheterna med bostadsrétt. Bakgrunden
4ill forvarvet ar att den ursprungliga fastighetsagaren, Bostadsréttsforeningen Viktaren, forsattes i
konkurs sedan foreningen och dess fordringsagare inte kunnat erhélla 6verenskommelse om
rekonstruktion under hand.

Foreliggande ekonomiska plan for foreningens verksamhet har upprittats av styrelsen i enlighet
med vad som foreskrivs i bostadsrittslagen 3 kap 1 § som underlag for foreningsstammans
beslut om forvirv av fastigheterna jimte foreningens upplételse av bostadsratter. Forenings-
staimman kommer att hallas under april 2000 och i direkt anslutning till densamma kommer
forhandsavtal om upplételse av bostadsratter att tecknas. De idag i fastigheterna boende,
huvudsakligen bestiende av medlemmarna i den tidigare foreningen, kommer harvid silunda
anyo erbjudas att forvirva bostadslagenheterna i fastigheterna med bostadsratt. Féreningens
forvarv av fastigheterna beraknas ske vid efter konkursen foljande exekutiva auktion utsatt till
den 4 maj 2000. Brf Adehuset 46 beraknar att tilltriida fastigheterna, liksom bostadsrétts-
forvirvarna bostadsratterna, maj-juni 2000.

Brf Adehuset 46 ir en helt ny juridisk person och har inga som helst forbindelser med den tidigare
foreningen, vilket sélunda &ven géller de i foreningen tilltridande medlemmarna.

Bakgrund till och forutsattningar for foreningens forvarv framgér av foreliggande ekonomiska
plan. Féreningens fastigheter och byggnader ar identiska med de 1 den tidigare foreningen, varfor
fakta harom himtats frin denna forenings ekonomiska plan och ovrig dokumentation. Av de
personer till vilka bostadsratter berédknas upplatas bebor huvudparten fastigheterna och flertalet
har sven innehaft bostadsrétter genom medlemskap i den tidigare fastighetsdgaren Brf Viéktaren,
vilket innebr att de flesta har egen, god kannedom om forhallandena. Betriffande fastigheternas
och byggnadernas skick kan for ovrigt hanvisas till for foreningens forvirv sarskild vidtagen
besiktning.

Berikning av foreningens kostnader grundar sig pé vid tiden for planens upprittande kdnda
forhallanden. Betraffande foreningens redovisade driftskostnader har jamforelse vidtagits med
kostnaderna i den tidigare foreningens verksamhet, innefattande att jamforelse vidtagits med
denna forenings senaste rsredovisning och budget. Foreningens beriknade kapitalkostnader
grundas pé offert fran AB SPINTAB. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens
forvarv avser den slutliga kostnaden.
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4b anskaffningskostnad och finansieringsplan - kalkyldel

FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kadpeskilling for fastigheten 3 000 000 kr
Stampelskatt vid kop jamte avgift 46 000 kr
Planerat underhalisbehov 290 000 kr
Féreningsbildnings- och konsultkostnader 65 000 kr
Fond for vakanser 36 000 kr

TOTALT 3 437 000 kr
FINANSIERING
ldngivare l&nebelopp c:a l6ptid ar rénta % ranta amortering
SPINTAB 1 726 000 kr 5 6,5 112 190 kr 7 000 kr
SPINTAB 1700000kr 2--3 6,3 107 100 kr 6 800 kr
SUMMA LAN 3 426 000 kr 219 290 kr 13 800 kr
INSATSER 11 000 kr

TJOTALT 3 437 000 kr



5 foreningens beriiknade kostnader och intiikter

Principerna for foreningens kapitalkostnader har redovisats ovan. Vid beriikning av foreningens
driftskostnader har jamforts med de verkliga driftskostnaderna for den tidigare foreningens
verksamhet. Driftskostnaderna har schablonmassigt beraknats ka arligen med 2 % per ar. Varje
enskild bostadsrattshavare svarar, genom egna abonnemang, for respektive lagenhets kostnader
avseende virme och hushallsel, vatten och avlopp samt kabel-tv. Dessa kostnader kan, vid jim-
forelse med en genomsnittlig verklig driftskostnad senast aret, beraknas till cirka 115-145 kronor
per kvadrameter och &r beroende pé bl a lagenhetsstorlek.

Utdver kapital- och driftskostnader tillkommer administrativa kostnader samt fastighetsskatt och
avsittning till fond for yttre underhall. Fastighetsskatten utgar normalt med 1,5 % av
taxeringsvardet (se under 2 ovan). Taxeringsvardena forandras arligen 1 forhallanden till
sirskilda omrikningstal som antagits vara oforandrat (1,03) under kalkylperioden. For
fastigheterna med virdedr 1992 uttas halv skatt utgér t o m 2001. Avsittning av medel till fond
for yttre underhall utgér med minst 0,3 % av taxeringsvardet.

Foreningen ér skyldig att vidta en avskrivning av byggnad vilket kommer att paverka det
bokforingsméssiga resultatet, dock ej den reella likviditeten.

Foreningens intikter utgors av, forutom vissa ranteintakter pa transaktions- och fondkapital vilka
schablonmissigt uppskattats, arsavgifter. Arsavgifterna fordelas i forhéllande till bostadrétternas
andelstal. Arsavgifterna har beraknats uppgd i genomsnitt till cirka 427 kronor per kvadratmeter
den forsta tre-ars perioden.

Foreningen amnar for de ligenheter som eventuellt inte ombildas utta en hyra motsvarande
bruksvirdesnivan, dock att samtliga lagenheter i denna plan beréknas upplétas med bostadsritt.
Foreningen har kalkylerat med att tva lagenheter (en om 66,2 kvm och en om 79,2 kvm) star
oupplaten under kalkylperiodens forsta arton manader.



5b foreningens berdknade kostnader och intédkter - prognos

BUDGET PROG NOS

KOSTNADER ar 1 (12 man) ar2 ar3
Réntekostnad 219 290 kr 218 324 kr 217 634 kr
Amortering 13 800 kr 13 800 kr 13 800 kr
Fastighetsskatt 23 625 kr 23625 kr 47 250 kr
Virme, el, VA, renhéllning & sotning 2) 34 000 kr 34680 kr 35 374 kr
Forsakring 10 000 kr 10 200 kr 10 404 kr
Fastighetsskdtsel (som snéréjn & 16p rep) 15 000 kr 15 300 kr 15 606 kr
Kabel-TV 0 kr 0 kr 0 kr
Avgifter inkl samféllighet 0 kr 0 kr 0 kr
Ekonomisk forvaltning & adm kost 25000 kr 25 500 kr 26 010 kr
Styrelse-, revisors- och 0vrig arvoden 5000 kr 5100 kr 5202 kr
Fond for yttre underhall 9 450 kr 9 450 kr 9 450 kr
Ovrigt 3 000 kr 3 045 kr 3 091 kr
TOTALT 358 165 kr 359 024 kr 383 820 kr

Over-/ underskott (*)) -33 840 kr -1 591 kr 6 721 kr

. /. avgar fran vakansfond 34 000 kr 2 000 kr

verkligt &ver-/ underskott 160 kr 409 kr 6 721 kr
INTAKTER.
Rénteintakter (schablon) 2000 kr 2 000 kr 2 000 kr
Hyror 0 kr 0 kr Okr
Arsavgifter *) 322 325 kr 355 433 kr 388 541 kr
TOTALT 324 325 kr 357 433 kr 390 541 kr

=) En ldgenhet om 66,2 kvm och en om 79,2 kvm berdknas
vara oupplaten det férsta aret respektive halva andra aret.



_. 6 férdelning av ldgenheternas inbérdes forhallanden

Arsavgift/

LAGEN- ANTAL UTFOR- YTA ANDELS Arsavgift  man inkl
HETSNR RUM MNING KVM TAL INSATS ARSAVGIFT HYROR perman  ber drift *)
1 2rok 66,2 7,758 1 000 kr 30 144 kr 0 kr 2512 kr 3312kr

2 2rok 66,2 7,758 1 000 kr 30 144 kr 0 kr 2512 kr 3312 kr

3 2rok 66,2 7,758 1 000 kr 30 144 kr 0 kr 2512 kr 3312 kr

4 2rok 66,2 7,758 1 000 kr 30 144 kr 0 kr 2512 kr 3312 kr

5 270k 882 7,758 1000 kr 30 144 kr 0 kr 2512 kr 3312 kr

6 3rok 79,2 9,284 1 000 kr 36 072 kr 0kr 3 006 kr 3 864 kr

7 3rok 79,2 9,284 1 000 kr 36 072 kr 0 kr 3006 kr 3864 kr

8 3rok 79,2 9,284 1 000 kr 36 072 kr 0 kr 3006 kr 3 864 kr

9 5rok 110,8 11,119 1 000 kr 43 201 kr 0 kr 3600 kr 4 662 kr

10 5rok 110,8 11,119 1 000 kr 43 201 kr O kr 3600 kr 4 662 kr
11 5rok 120,4 11,119 1 000 kr 43 201 kr 0 kr 3600 kr 4 754 kr

SUMMOR 910,6 100,000 11000 kr 388 541 kr 0 kr

=) Harpa kommer kostnader fér varme och hushallsel, vatten och avlopp samt sophamtning
jamte kabel-tv, vilka kostnader erldggs separat efter verklig kostnad for varje lagenhet.



7 sirskilda forhallanden

Styrelsen har upprittat denna ekonomiska plan i enlighet med bostadsrattslagens forutséttningar
i syfte att redovisa Brf Adehuset 46 forutsittningar for forvarv av fastigheterna Almhult Virestad
1:75, 1:76 och 1:77 jamte upplatelse av bostadslagenheterna i fastigheterna med bostadsritt.

Styrelsen har inte tagit stallning till om forvirvspriset motsvarar ett marknadsvarde. Det ar
medlemmarna som vid foreningsstimman tar stéllning till kopeskillingen liksom ovriga villkor
for foreningens fastighetsforvirv genom antagande av denna plan.

Brf Adehuset 46 ar en helt ny juridisk person och har inga som helst forbindelser med den
tidigare foreningen, vilket silunda dven giller de i foreningen tilltridande medlemmarna. Det &r
avsikten att foreningsstamman vid den beslutande forvarvsstamman, da bl a denna plan ska
antas, dven beslutar om namnindring av foreningen samt nyval av hela styrelsen.

Bostadsrittshavarna ska erlidgga insats. For bostadsrétt i foreningens hus erldggs dven en
arsavgift for tackning av foreningens kostnader samt avsittning till fonder. Arsavgifterna
fordelas i forhallanden till ligenheternas andelstal. Kostnader for varme och el, vatten och
avlopp, sophamtning samt kabel-tv debiteras envar av bostadsrattshavarna direkt efter verklig
kostnad for varje ligenhet.

I enlighet med foreningens stadgar kan styrelsen for 6vrigt ta ut upplételseavgifter, pantsatt-
ningsavgifter samt overlatelseavgifter. Upplatelseavgifter far inte uttas inom en ménad fran
foreningens forvirv av de som vid detta tillfalle var boende i fastigheten. Intill det sex manader
forflutit frén det att de som vid foreningens forvérv var boende i fastigheterna erbjudits att
forvirva bostadsritt far upplatelseavgiften motsvarar hogst ranta enligt rintelagen pa insatsen.

Av de till vilka bostadsritt beraknas upplatas ar huvudparten boende i respektive lagenhet och
kan forvintas vil kanna till ligenhetens skick.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastigheterna och byggnadernas
utforande, berdknade kostnader och intikter m m hanfor sig till vid tidpunkten for planens
uppriittande kanda forutsattningar och forhillanden. De forutsattningar som redovisats for
foreningens forvirv har av AB SPINTAB forutsatts for deras medverkan till forvérvet.

1 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar, vilka bifogas och av vilka bl a framgar vad som giller
vid foreningens upplosning eller likvidation.

Almhult den 2 maj 2000

Bostadsrittsforeningen Adehuset 46

Peter Helmersson Peter Johansson Asa Lonn
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8 intyg

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses 1 bostadsrattslagen 3 kap 2 § granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Adehuset 46, far harmed
avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse for bedomandet av féreningens
verksambet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer overens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kédnda for oss. Vi noterar att vissa jamforelser,
sdsom avseende foreningens beriknade drifiskostnader, vidtagits med den tidigare foreningens
verksamhet. Dessa berikningar bedoms som vilgrundade. Vi noterar hérvid att varje bostads-
innehavare svarar for sin ligenhets kostnader avseende viarme och hushallsel, vatten och avlopp
samt sophdmtning.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga. Finansiering forutsitter de regler som giller vid
intygets datum.

Vi har inte sjdlva gjort nigon besiktning av fastigheterna eller lagenheterna eller vidtagit nigon
egen berikning av lagenhetsytorna. Vi noterar att de 1 planen uppgivna ldgenhetsytorna
overensstimmer med de i den tidigare foreningens ekonomiska plan uppgivna ytorna. Vi noterar
att flertalet av de som ska forvirva bostadsritt redan bor i dessa lagenheter och far bedomas
besitta tillricklig kunskap om fastigheternas skick och lagenheternas forutsattningar. Vidare har
vi tagit del av protokoll éver besiktning av fastigheterna enligt bostadsréttslagen.

I foreningens hus kommer att finnas 11 bostadsliagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.
Foreningens sju huskroppar, fordelade pa 3 fastigheter, ar placerade i direkt anslutning i
forhallande till varandra vilket medger en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna.
Foreningen uppfyller dirmed samtliga krav enligt bostadsrattslagen 1 kap 5 §.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

SRy
psalq den ?maj 2000 Upps;?’fg den ... maj 2000
7 .{,' ] /"
Robert Wikstrom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela nket att utforda intyg angaende ekonomiska planer.



