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Valkommen till Hoja Hills.

Ett naturskont omrade med 18
vackert belagna tomter i vasterlage,
med fantastisk utsikt over Karlstad
Golfklubb. Har bor du med golf- och
padelbanor, lopstigar och svampskog
precis runt hornet, samtidigt som
forskola, skola och centrum ligger pa

bekvamt avstand.
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Karlstad Golfklubbs anléggning
med golfbana, padelbano
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HOJA HILLS

7 steg fran drom
till verklighet

Val av tomt

Val av husmodell

Om du har hittat en tomt som passar dig har pa Karlstad GK vill vi saga
Grattis! Men vad hander nu? Forst ska projektet bygga infrastrukturen
klart. Det betyder att vi ska anordna an Va-anlaggning med serviser in pa
varje tomt, bygga ut vagen, gemensam lekpark och soprum. Nar detta ar
klart far ni tilltrade till er tomt och kan paborja byggnation.

Nu ska ni valja vilket hus ni vill bygga. Kanske har ni redan ert drémhus
klart for er men det ar viktigt att huset ligger i linje med detaljplanen. Det
finns manga husleverantérer att valja mellan och an fler hustyper att
bygga. Kanske vill ni till och med skapa nagot helt unikt med en egen
utsedd Arkitekt.

Fardig husforslag tillsammans med Flerbohus

Karlstad GK har tillsammans med Flerbohus - Husleverantor tagit fram 3
forslag hus med hog materialstandard och fasta priser som gar att valja
mellan. Morkullan 123 kvm, Tornfalken 124 kvm & Tornfalken 140 kvm.

3D skisser fran Flerbohus forslag

Andra husleverantérer som Karlstad GK rekommenderar att man pratar
med ar Myrsjohus, Fiskarhedensvillan och Trivselbostader



HOJA HILLS

Entreprenadkontrakt

Bygglovsansokan

Startbesked

Byggprocessen

Val av hustyp ar gjord och fran vilken husleverantor. Nu &dr det dags att
skriva kontrakt med husleverantéren och eventuellt markentreprenér om
husleverantéren inte har denna med sig.

Inceptio entreprenad kommer bygga infrastrukturen for projektet och ar
mojlig att handla upp fér tomtarbetena. Inceptio Entreprendr har lamnat
budgetar pa tomterna.

Ni har saklart alla valmadjligheter att valja helt fritt vilken entreprendr ni
vill jobba med.

Inceptio entreprenad. - Markentreprenor
Per Bostrom, per.bostrom@inceptioentreprenad.se

Dags for bygglovsansdkan. Har hjdlper husleverantdren er med bygglovs-
ritningar och markentreprendren med situationsplanen (landskapsrit-
ningen). Man ska ocksa ange en kontrollansvarig. Till detta projekt
rekommenderar vi er Marcus Janzon som ar duktig med Iang erfarenhet.

Kontrollansvarig
Marcus Janzon, marcus.janzon@imperium-pl.se

Nar den slutliga bestallningen ar klar, inredningsval ar gjorda och projek-
tet har byggt klart infrastrukturen invantar men bara pd kommunens
startbesked innan ni kan dra igdng arbetet pa byggplatsen. Nu borjar
resan pa riktigt.

Antligen &r man i gang! Markentreprenéren ar forst pa plats med att
forbereda grunden sa att husleverantéren kan komma fram och placera
stommen och pdbdrja arbetet.

Har ska man bestélla El-anslutning nar huset ar pa plats men innan
inflyttning. Hustillverkarens elektriker hjalper till med detta och gor féran-
malan till EL-bolaget.
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Inflytt

Husleverantdren ar klar med huset och markentreprendren har gjort klart
finplaneringen. Nu ar det dags att ga en runda med en besiktningsman
for att fanga upp om det finns ndgon anmarkning. Sedan ar det dags att
flytta in.

Forslag pa besiktningsman ar Mats Larsson fran IRM AB. Mats kan dven
vara med i tidigt skede av entreprenaden och félja huset under produk-
tion och vara en hjalpande hand under processen om sa énskas.

Besiktningsman
Mats Larsson, mats@irmab.se

Tidplan

Nar projektet har salt ca 14-15 tomter kommer infrastrukturarbetena (Vagar, VA i
gata, gemensam park och soprum) att starta. Arbetet med infrastrukturen tar ca 9
manader. Under tiden som infrastrukturarbetena ar igdng har ni mojlighet att
utforma erat dromhus med allt fran hustyp, inredningsval, entreprenadkontrakt
och bygglovsansokan. Forst nar infrastrukturarbetet ar klart har ni mojlighet att fa
startbesked frdn kommunen pa erat bygglov samt tilltrade till er tomt.

Fran att man har tilltrade till sin tomt och bygglovet ar klart kan man ténka att
markarbeten tar ca 3 manader och stomresning med invandiga arbeten och det
ar dags for besiktning tar ca 6 manader. Total byggtid for villan ar 9 manader.






HOJA HILLS

Kostnadsberakning

PRISEXEMPEL: Tomtkop 1700 000
Mark entreprenad 400 000
Flerbohus Hus entreprenad 3370 200
Morkullan Byggherre 470 025
123 kvm A 25000
Tomt 13 Besiktningsman (50%) 4000
Bygglov 32200
VA - Servis 300 000
El - Anslutning 62 500
Fiber - Anslutning 20 000
Lagfart 26 325
Byggstrom under byggnadstid 25000
Summa (inkl. moms) 5940 225 kr
Byggnadskreditiv Vid 1an av 80% av kostnaden blir byggnadskreditivet och
Pantbrevet enligt féljande:
och pantbrev g1l
Byggnadskreditiv (1an fran banken). Byggkostnad 5940 225
Pantbrev (Kostnad 2% av beloppet Lan 80% 4752 180
man belanar) Eget kapital 20% 1188 045
Vid 6% ranta och 9 man byggtid 106 924

12

Pantbrev

95 044






Prislista Hoja Hills

Berdknad arsavgift

Tomt nr Kvm Pris Anslutningsavgift V/A* Samfallighet**
Tomt 1 1227 1500 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 2 1138 1400 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 3 1100 1400 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 4 1100 1400 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 5 1107 1 500 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 6 1107 1 500 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 7 1100 1500 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 8 1262 1 500 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 9 1114 1750 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 10 1155 1750 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 11 1115 1750 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 12 1106 1650 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 13 1105 1700 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 14 1103 1700 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 15 1123 1700 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 16 1106 1700 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 17 1156 1700 000 kr 300 000 kr 8400 kr
Tomt 18 1131 1700 000 kr 300 000 kr 8400 kr

*For varje villadgare tillkommer en
anslutningsavgift for V/A 4 300 000 kr. V/A

ar framdragen till varje tomtgrans.

**Medlemmarna i samfalligheten debiteras
en arlig avgift om 8400 kr. I avgiften ingar
drift- och underhallskostnader for VA,

sophdmtning, gatubelysning, huvudgata/

cykelvag, lekplats och allmdnna ytor.
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FLERBOHUS"

Vi pa Flerbohus ar bade glada och stolta dver att blivit utsedda till en av
mojliga husleverantorer till de nya tomterna vid "Héja Hills”. Vi har tagit
fram 3 st specialritade villor, vilka alla har en utformning for att passa in
pa saval tomterna som till de bestammelser som finns éver vad man far

bygga enligt detaljplanen.

Nar det sedan galler utférande, inredning och
utrustning har vi valt att redan fran bdrjan gora husen
i sa bra standard som mojligt, och bland annat ingar:

* Husen ar valisolerade och dar yttervaggar ar
utférda med 285 mm isolering

« Fasadpanelen dr en impregnerad/slatspontad
trapanel med dverlagset rotskydd

«  Samtliga inner- och yttervaggar har bade osb-
och gipsskiva som bekladnad

« Samtliga innervaggar ar isolerade for god
ljudkomfort

*  Fonster ar valisolerade och aluminiumkladda
fran Elitfonster

«  Koks- och tvattstugeinredning fran Marbodal
(med valmajligheter)

«  Vitvaror ar fran Husqvarna (med valmojligheter)

* Husen ar utférda med golvvarme via en
effektiv varmepump

Hur fungerar det att bygga hus med Flerbohus
Nar man koper ett hus goér man en av sina livs storsta
investeringar, da géller det att kdnna sig trygga genom

hela processen fran att man skriver pa kopekontraktet
tills man satter nyckel i laset. Vi traffar alltid vara
huskopare och gar igenom konceptet i detalj innan ett
kontrakt upprattas och dar vi tillsammans tillser att
inget missas eller faller mellan stolarna.

Kop "stomrest” eller "nyckelfardigt”

Hos oss finner ni mojligheter att kdpa huset som
"stomrest” och sedan sjalva géra de arbeten som
behovs for fardigstallandet. Ni kan dven kdpa huset
"nyckelfardigt” dar vi tar hand om hela byggnationen
fram tills inflyttning. Kontakta oss garna for mer
information.

Kontakta oss for mer information:

Ni ar alltid valkomna att kontakta oss for mer
information om oss och om husen vi framtagit till
"Hoja Hills”. Varfor inte boka en traff pa vart kontor i
Karlstad, dar ni far tréffa saval arkitekten som
konstruktéren bakom husen.
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HOJA HILLS

FLERBOHUS

Villa Tornfalken 140

Villa Tornfalken 140 - ar en enplansvilla som ar framtagen for tomterna
vid "Hoéja Hills". Villan har en boyta pa 140 m2 och innehaller 3 sovrum +
ett allrum och dar kék, matplats och vardagsrum finns i direkt anslutning
mot den stora altanen som ligger i vasterlage med utsikt dver golfbanan.
Mark dven det invandiga "ryggastak” som ger en harlig rymd och
ljusinslapp tack vare de stora fonsterpartierna.
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HOJA HILLS

FLERBOHUS

Villa Tornfalken 124

Villa Tornfalken 124 - ar en enplansvilla som ar framtagen for tomterna
vid "Hoja Hills”. Villan har en boyta pa 124 m2 och innehaller 3 sovrum
och dar kék, matplats och vardagsrum finns i direkt anslutning mot den
stora altanen som ligger i vasterlage med utsikt dver golfbanan. Mark
aven det invandiga "ryggastak” som ger en harlig rymd och ljusinslapp
tack vare de stora fonsterpartierna.



HOJA HILLS

¥

v

L—
ﬁ-]_s 0 r-._g _
I (w2664 paw sasoan)
i F AT
i siepdieyy 2 40

uejly

(w2664 paw sauoan)

—

i C
.0 =
["._\_,Mw: H_ hwm@?y, O
L] H

o
7))

5 =
h.....m
829 &
rnk
Q55
L= -

21



22

HOJA HILLS

=

|
_)‘x/
k)

NYNEnR g - = ‘
i 1 I | | mmmN!lezlmmmﬂ '

FLERBOHUS

Villa Morkulla 123

Villa Morkulla 123 - ar en enplansvilla som ar framtagen for tomterna vid
"Hoja Hills”. Villan har en boyta pa 123 m2 och innehaller 4 sovrum och
dar kdk, matplats och vardagsrum finns i direkt anslutning mot den stora
altanen som ligger i vasterlage med utsikt 6ver golfbanan. Mark dven det
invandiga "ryggastak” som ger Vardagsrummeten harlig rymd
och ljusinslapp.
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HOJA HILLS

Huspriser

Nar det galler priser pa vara villor till "H6ja Hills” sa finns 2 kopmojligheter:

Nyckelfardigt

Har bestdller man huset i ett fardigt utférande dar
man i princip ldser upp ytterdorren och flyttar in. Med
markentreprendren har ni tecknat ett separat avtal
om de utféranden pa tomten som behdvs innan vi
pabdrjar grundarbetena och fortsatter med
byggnationen tills den godkanda slutbesiktningen agt
rum - ta garna del av den fina standard som ingar .

Tornfalken 140

Stomrest Stomrest

1 379 000:-SEK inkl. moms

Nyckelfardigt
3 706 000:-SEK inkl. moms

Nyckelfardigt

FLERBOHUS®

Kontakta oss garna for mer information om vilken standard som ingdr i vara
huspriser och om vilka mdjligheter det finns nér ni bygger en av vara villor
pa "Hoja Hills". (observera: uppgivna priser géller fram till 2024-12-31)

Tornfalken 124

1 282 500:-SEK inkl. moms

3 400 500:-SEK inkl. moms

Stomrest

Har bestaller ni huset i ett utférande dar ytterskalet
ar upprest och huset ar "vaderskyddat”. Sedan tillser
ni sjalva dvriga upphandlingar/arbeten tills ni kan
flytta in. Observera att detta alternativ inte ar att
foredra utan bra kunskap om upphandlingar och
inkdp.

Till det stomresta alternativet kan man valja att kdpa
till grundlaggningen och det ingaende
"Materialpaketet” med all inredning och utrustning
som behdvs for att fardigstalla huset.

Morkullan 123

Stomrest
1 236 000:-SEK inkl. moms

Nyckelfardigt
3 370 500:-SEK inkl. moms

Flerbohus AB
Betongvagen 8 A (Ilanda)
653 50 Karlstad

010-768 60 30
info@flerbohus.se
www.flerbohus.se
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Markarbeten
pa tomtmark

Kostnaden for markarbeten pa tomtmark beror pa flera faktorer, som
jord- eller bergférekomst, hojdsattningen av den planerade tomten och
husets placering i forhallande till anslutande ledningsnat.

For att ge en indikation pa den faktiska kostnaden kan
nedanstdende a-priser anvandas som
berdkningsexempel. I &-priserna ingar det faktiska
arbetet samt omkostnader sa som platsledning,
utsattning m.m. Observera att priserna redovisas
exklusive moms.

* Vegetationsavtagning/jordschakt 170 kr/m2
* Grundlaggning for byggnad 770 kr/m?
« Grusad infart och gangytor,

tjocklek 500 mm 430 kr/m?2
*  Grusat underlag till trallyta,

tjocklek 150 mm 250 kr/m?
« Hack, typ Avenbok 60 cm i kruka 1020 kr/m
*  VA-servisijordschakt 2 500 kr/m
* El- ochfiberservis i jordschakt 450 kr/m
+ Tillkommande kostnad for

grundlaggning i berg 1230 kr/m?

I kostnaden for samtliga arbeten ingar borttransport
av overskjutande schaktmassor. Grundlaggning utfors
till underkant isolering och inkluderar schakter for
ledningar under betongplattan. I kostnaden for hack
ingdr schakter, planteringsjord och plantering

Bergschakt kan forvantas pa tomt 1-4 med reservation
for okand bergforekomst.

Med priserna ovan skulle ett berdkningsexempel for
tomterna 1,8 och 17 se ut som féljande:

+  Tomt 1 (berggrundlaggning).
Kostnad ca 600 000 kr (exkl. moms).

+ Tomt 8 (jordgrundlaggning).
Kostnad ca 430 000 kr (exkl. moms).

*  Tomt 17 (jordgrundlaggning).
Kostnad ca 320 000 kr (exkl. moms).
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Fastighetsbyran @

Maklare

Linnea Grahn

Fastighetsbyran

0722-10 48 45
linnea.grahn@fastighetsbyran.se

Ostra Torggatan 2, 652 24 Karlstad
Fastighetsbyran Vanern AB, Karlstad.
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