
Bostadsrättsbesiktning FB

Fastighetsuppgifter

1001
Lägenhetsnummer

Oppeby gård 123
611 55 Nyköping

Bostadsrättsförening 

Besiktningsuppgifter
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OBM GRUPPEN
08-591 211 80  www.obmgruppen.seGeneratorgatan 12 195 60 Arlandastad   info@obm.se eller ekonomi@obm.se



Uppgifter från ägare eller representant
Nuvarande ägare förvärvade lägenheten 2016. Eventuella äldre uppgifter är således andrahandsuppgifter från 
tidigare ägare. Lämnade uppgifter från säljare har inte kontrollerats/verifierats av besiktningsteknikern.

Kök: 2016 - Kök renoverat av tidigare ägar.

Våtutrymme: 2016 - Badrum renoverat av tidigare ägare.

Fasad: -

Installationer: -

Tak: -

Fönster: 2013 - Fönster bytta (enligt stämpel i fönster)

Grund: -

Har ventilationskontroll utförts? - Uppgift saknas

Byggnadsbeskrivning Byggnadsår
Flerbostadshus 1969

Övrigt

Lägenheten möblerad vid besiktningstillfället.

Byggnadsdel

Tak: -

Fasad: Tegel och Träpanel

Fönster: 2-glas isolerrutor 2013

Stomme: Betong/trä

Grund: Betongplatta på mark

Installationer

Värme: Fjärrvärme med vattenburna radiatorer

Ventilation: Mekanisk frånluft

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Byggnadsinformation

Frågor till BR-innehavare eller BRF
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Besiktningsresultat
Bedömningsskala: 1 = Utan anmärkning, 2 = Påpekande, 3 = Bör åtgärdas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmärkning

Lägenhetenhet besiktad. Gemensamma utrymmen och byggnadens 
utsida har inte ingått i besiktningsuppdraget.

Stickprovsmässig fuktindikering utfördes i kök och samtliga våtutrymmen. 
Golvfall mot golvbrunn i dusch/badrum har kontrollerats genom 
vattenbegjutning av golvet i, samt strax utanför, plats för dusch/bad. 
Eventuella anmärkningar anges i kommentarerna.

Entréhall X

Kök X - Fuktskydd saknas under diskbänkens vatteninstallationer. 
- Avloppsslangen till diskmaskin är ej klamrad i vägg/skåp. 

Sovrum X

Vardagsrum X

Dusch/Wc X
- Rörgenomföringar i golv i renoverat utrymme är ett avsteg från 
branschrekommendationerna. 
- Golvet har något svag golvlutning till golvbrunn. 

Datum
2025-03-04

Connie Åkerlund
Besiktningsförrättare

Allmän reflektion

Som köpare av en bostad är det alltid klokt att inte bara ta del av besiktningsutlåtandet, men även att kontakta 
besiktningsteknikern gällande texternas innebörd samt för övriga frågeställningar.

Besiktningstekniker: Connie Åkerlund
Tfn: 070-5910266 
Mail: connie.akerlund@obm.se
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Villkor bostadsrättsbesiktning  
1. Besiktningens omfattning
DettaprotokollfårendastanvändasochärenbartgiltigtisambandmedbostadsaffärsomförmedlasavFastighetsbyrån.Uppdragetomfattaren
besiktningavbostadsrättensskickvidbesiktningstillfället.Endastdeutrymmenochkonstruktionersomomnämnsibesiktningsresultatetpåsidan3
omfattasavbesiktningen.Besiktningenskermedutgångspunktfrånbostadsrättensålderochdärmedförenadeegenskaper.Besiktningenär
huvudsakligenokulärochmeddettaavsesenbesiktningavsynligaytorisamtligatillgängliga,invändigautrymmenutaningrepp.Tillgängliga
utrymmenärsådanasomkannåsgenomöppningar,dörrarochinspektionsluckorochvilkamedgerenbesiktningavhelaellerstörredelarav
utrymmetochsomåtminstoneärkrypbara.Ejbesiktningsbarautrymmensamtanledningentilldettanoterasibesiktningsprotokollet.Besiktningav
befintligainstallationeravseendeel,vvsochventilationutförsendastgenomenokulärerfarenhetsmässigbedömningavdetsomutaningreppär
tillgängligtochsynligt.Ikökochvåtrumutförsvanligenenstickprovsmässigkontrollavskyddsjord.Detutförsivissafallävenenfunktionskontroll
avjordfelsbrytarenomsådanfinns.Detåliggeruppdragsgivarenattansvaraförattåterställningavallelskerefterev.kontrollavjordningeller
jordfelsbrytare.Ibesiktningsprotokolletsåredovisarbesiktningsmannensinbedömningavbostadsrättensskickutifrånsinaiakttagelsersamtegnaoch
allmäntkändaerfarenhetersamtnoterarsådanaavvikelsersomenköparemedfoginteharattförväntasigvidköpet.Besiktningenfullgörendasten
delavköparensundersökningspliktochdetärdärförviktigtatttaaktivdelibesiktningsutlåtandetochavgörahuruvidarekommendationerfrån
besiktningsmannengällandeåtgärderellerfördjupadeundersökningarskagenomförasellerinte.Detliggernormaltiköparenstotala
undersökningspliktattpåannatsättundersökautrymmenellerytorsomintevaritfysisktmöjligtattbesiktiga.

2. Undantag
Besiktningenomfattarinte:
-Granskningavdokumentgällandebostadsrättsföreningenellerbostadsrättent.ex.lägenhetsförteckningochstadgar.
-Utvändigautrymmensomtillhörbostadsrättent.ex.friliggandeförråd,garagemm.
-Kontrollavbefintligmaskinellutrustning,värmeanläggningar,oljetankar,eldstäder,rökgångarellermurstockar. 
-Radonmätning,kontrollgällandeförekomstavasbest,kontrollavvattenkvalitetellervattenkvantitet.
-Undersökninginnehållandeingrepp,mätning,provtryckningetc.undantagetvissfuktindikeringmedfuktindikator.
-Funktionstestavtermostater,blandare,säkerhetsventileretc.
-Attnoteraskadorellerolägenheterorsakadeavhusdjur.
-Attnoteraskavankerpga.normaltslitageellerandrabyggnadsteknisktobetydligauppgifter.
-Attflyttalösöreochannatsomförsvårarbesiktningen.
-Åtgärdsförslagföravhjälpandeavfel.

3. Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivarenansvararföratt:
-Besiktningsförrättarenfårtillträdetilldeutrymmensomskabesiktas.
-Upplysabesiktningsförrättarengällandevetskap/misstankeomhistoriskaellerpågåendeskadoribostadsrätten. 
-Upplysaomdetföreliggerandraomständighetersomkanvaraavbetydelseförbesiktningen.Detåliggerintebesiktningsförrättarenattkontrollera
riktighetenilämnadeuppgifter,såvidainteenuppgiftbedömssomuppenbartfelaktig.

4. Bedömningsgrunder
Besiktningsresultatetredovisasikolumnerdärstegen1.Utananmärkning,2.Påpekande,3.Böråtgärdasoch4.Ejbesiktningsbartärdevariantersom
förekommer.Dettasystemanvändsförattdensomläserprotokolletskaförståviktenavdenanmärkningsomförekommer.Anmärkningunder
kolumnenpåpekandenkandockbetydaolikasakerberoendepåvadsomanmärkts.Oftafinnsenkommentar,riskanalysellerliknandesom
kompletterarpåpekandetunderrubrikenkommentarerochriskanalys.Detärdärförmycketviktigtattdentextsomstårunderkommentareroch
riskanalysläsesmycketnoggranteftersomdetärdärbesiktningsmannenutvecklarsinabedömningar.Noteraattettpåpekandeävenkaninnebäraatt
åtgärderbörvidtas.Detärocksåviktigtattinseattbesiktningsmannenskaavgöraomfelsomev.förekommerkanansesvaranormaltellerintemed
tankepåhusetsålderochskick.Punkt4.Ejbesiktningsbartanvändsförattinformerauppdragsgivarenomattutrymmetellerbyggnadsdelenintevarit
tillgängligförbesiktningvidbesiktningstillfället.Ombesiktningsförrättarenbedömerattbehovavfortsatttekniskutredningföreliggersånoterasdetta
ibesiktningsprotokollet.Omfortsatttekniskutredningrekommenderatskananspråkp.g.a.skadorgällandedetsomnoterasejställasmot
besiktningsförrättaren.

5. Ansvarsbegränsningar
Besiktningsföretagethartecknatkonsultansvarsförsäkringfördennatypavuppdragochansvarar,mednedanangivnabegränsningarmotsäljarensåväl
sommotköparenförskadasomförorsakasgenomvårdslöshetellerförsummelseviduppdragetsutförande.
Besiktningsföretagetssammanlagdaskadeståndsskyldighetförettochsammauppdragärbegränsattill15prisbasbelopp. 
Besiktningsföretagetersätterinteskadebeloppunderetthalvtprisbasbelopp.Kravgentemotbesiktningsföretagetskallanmälastilldenneinomskälig
tidefterdetattskadanupptäcktsellerbordehaupptäckts(reklamation).Reklamationfårdockinteskesenareäntvåårefteruppdragetsavslutande.
Skerintereklamationinomdetidersomangivitsidennapunkt,förlorardenskadelidanderättenattåberopaskadan.Utövervadsomangivitsi
ansvarsbegränsningenharbesiktningsföretagetingetansvarpgauppdragetochdessutförande.Detåliggeralltiddenskadedrabbadeattihändelseav
skadabegränsadennaochdessföljdverkningar.Skadorellerföljdverkningardäravsomberorpåunderlåtenhetersättsej.
Vidberäkningavev.ersättningsbeloppnedsättsbeloppetisamtligafallförålderochnormalförslitnings.k.åldersavdrag.Skadorpåkonstruktioner,
byggnadsdelarochinstallationersombostadsrättsföreningenansvararföromfattasejavskadeståndsansvar.

6. Behandling av personuppgifter
OBMGruppenAB,orgnr556806–2367ärpersonuppgiftsansvarigförhanteringenavdinapersonuppgifter.Förattkunnafullgöravåraskyldigheter
motmyndigheter,kunder,leverantörerochpersonalsåbehövervibehandlaochlagradinapersonuppgifter.Dukanläsameromvårsekretesspolicypå
www.obmgruppen.se/sekretesspolicy
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