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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Strandslipen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1999-08-30.

Sate

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Slipen 37 2008 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Avtalsperioden 16per frdn 2023-2032.

Féreningen har ingen underhdllsplan.

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 30 bostadsrdtter om totalt 1328 kvm och 2 lokal om 36 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Nordeuropa Férsakring.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Daniel Gustafsson Ordférande
Andreas Lindgren Styrelseledamot
Anna-Karin Yngstrom Styrelseledamot

Hampus Oscar Lundberg Monier  Styrelseledamot

Rasmus Rohde Suppleant

Valberedning

Kristian Lang

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Per Engzell Extern Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-18.
Extra féreningsstamma holls 2023-10-16. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2023 e Byte av bredbandsutrustning

Byte av fordelningscentral

2020 e Renovering av hiss

Renovering av entré och atervinningsrum

2019 e Byte av torkskdp

Renovering av cykelrum
2018 e Renovering av parkering
2017 e Byte av tvdattmaskin

2016 e Byte avtorktumlare

Installation av fiberndt
2015 e Renovering av ké&llargéng
2013 e Renovering av trapphus
2012 e Fonsterrenovering

2011 e Renovering av kungsbalkong mot gérden

Renovering av piskbalkokong
2010 e Renovering av kungsbalkong mot gatan

2009-2010

Stambyte

Avtal med leverantérer

Ekonomisk foérvaltning  SBC

Bredband Ownit

Hissreparator Hisstech

Hissbesiktning Dekra

Trappstddning ED’s stadfirma
Entrématta Carpenting Entrémattor

r1gER6WZR-rK7XEN6WZO0 Sida 3 av 16
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Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har under dret antagit nya stadgar som tilldter hégre pantsattnings- och éverlatelseavgifter.
Detta har gjorts for att tdcka féreningens kostnad fér dessa processer.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens kostnader har stigit kraftigt under rakenskapsdret. De stérsta kostnadsékningarna &r rantor
(+400%), uppvarmning (+12%), vatten och avfall (+25%) samt tomtrattsavgalden som snart fatt fullt
genomslag. P& grund av detta hdjdes medlemsavgifter med 12% den 1 januari 2024.

For att ytterligare kompensera fér de 6kade kostnaderna har parkeringsavgiften hgjts till 17700 kronor per
mdénad. Den nya avgiften speglar den héjning av boendeparkeringsavgiften som Stockholms stad beslutat om.
Hoéjningen genomférdes samtidigt som boendeparkeringen héjdes den 1 februari 2024.

Utdver ovanstdende &tgdrder har féreningen gjort en extra amortering om 200 tkr fér att minska féreningens
rantekostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 4,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 34 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1393280 1349 259 1314 312 1322 866
Resultat efter fin. poster -601 015 -363 635 -320 589 -714 501
Soliditet (%) 77 77 77 77
Yttre fond 473 801 316 596 136 248 464 266
Taxeringsvérde 60 116 000 60 116 000 44 562 000 44 562 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 872 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 72,6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 7 579 7 801 7 853 7 904
Skuldsattning per kvm 6 490 6 680 6724 6768
Sparande per kvm -5 178 199 254
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 41 27 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 166 152 154 143
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 41 36 33
Energikostnad per kvm 250 233 217 198
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,54 1,05 - -
Rdantekanslighet 8,69 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Som tidigare &r beror en stor del av féreningens negativa resultatet p& avskrivningar och dé framférallt vardet
p& marken som av bokféringstekniska skdl mdaste skrivas av med samma procentsats som byggnaden. Det

negativa resultatet beror ocksd delvis pd att réantekostnaderna ékat under &ret vilket kompenserades med
hoéjda avgifter forst vid arsskiftet. Aret har dven belastats av exceptionella kostnader for reparation av hissen.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 31618 420 - - 31618 420
Upplatelseavgifter 5062 866 - - 5062 866
Fond, yttre
underhall 316 596 - 157 205 473 801
Balanserat resultat -5 666 581 -363 635 -157 205 -6187 421
Arets resultat -363 635 363 635 -601015 -601 015
Eget kapital 30 967 666 (] -601015 30 366 651
Sida 5av 16
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -6 007 073
Arets resultat -601 015
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -180 348
Totalt -6 788 436

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 11 650

Balanseras i ny rdkning -6776786

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1393278 1349 221
Ovriga rérelseintakter 3 9 057 6971
Summa rérelseintdkter 1402335 1356 192
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1 046 965 -874 125
Ovriga externa kostnader 9 -86 477 -105 892
Personalkostnader 10 -68 992 -63 474
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -582 876 -582 881
Summa rérelsekostnader -1785 310 -1626 371
RORELSERESULTAT -382 975 -270179
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 693 2502
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -227 733 -95 958
Summa finansiella poster -218 040 -93 456
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -601 015 -363 635
ARETS RESULTAT -601 015 -363 635
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 38890 640 39 473 516
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 38 890 640 39473 516
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38 890 640 39473516

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 624 25215
Ovriga fordringar 14 669 644 863 381
Summa kortfristiga fordringar 678 268 888 596
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 678 268 888 596
SUMMA TILLGANGAR 39 568 908 40 362112
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 051774 37 051774
Fond for yttre underhdll 473 801 316 596
Kapitaltillskott -370 488 -370 488
Summa bundet eget kapital 37 155 087 36 997 882
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 187 421 -5 666 581
Arets resultat -601 015 -363 635
Summa fritt eget kapital -6 788 436 -6 030 216
SUMMA EGET KAPITAL 30 366 651 30 967 666
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 5875 000 2 977 000
Summa langfristiga skulder 5875 000 2977 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 2977 000 6135 000
Leverantorsskulder 55107 31861
Skatteskulder 120 884 115 054
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 174 266 135 531
Summa kortfristiga skulder 3 327 257 6 417 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 568 908 40362112
Sida 9 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -382 975 -270179
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 582 876 582 881

199 901 312701
Erhéllen réanta 10 439 2502
Erlagd rénta -197 672 -88 358
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 12 668 226 846
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 12 325 15772
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 37 004 10 704
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 61997 221778
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -260 000 -60 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -260 000 -60 000
ARETS KASSAFLODE -198 003 161778
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 806 411 644 633
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 608 408 806 411
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Strandslipen har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 095-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 968 412 931146
Hyresintdkter bostdder 229 943 219 375
Hyresintakter lokaler 58 800 58 800
Hyresintdkter p-plats 62 400 63 600
Hyresintakter férrdd 4 610 4379
Bredband 58 140 58140
Uppvdrmning 6 816 6816
Pantsattningsavgift 1533 7 004
Overldtelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutj@dmning -2 -38
Summa 1393 278 1349 221
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 9 057 (0]
Ovriga intékter (0] 6971
Summa 9 057 6971
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Larm och bevakning (0] 3744
Stdadning enligt avtal 31560 31560
Hissbesiktning (0] 3016
Brandskydd (0] 5375
Géardkostnader 0 1957
Sophantering 0 5625
Serviceavtal (0] 1841
Mattvatt/Hyrmattor 5868 5207
Férbrukningsmaterial 199 1631
Summa 37 627 59 956
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 5769 0]
Dérrar och l18s/porttele 5916 2202
VVS (0] 10 444
Elinstallationer 50 995 10 462
Hissar 96 816 22 312
Skador/klotter/skadegérelse 0 4 884
Summa 159 496 50 304
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Entr/trapphus 0 23143
Fonster 11 650 0]
Summa 11650 23143
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 48 089 55317
Uppvdrmning 226 043 207 306
Vatten 66 918 55 459
Soph&mtning/renhdllning 75 310 70 975
Summa 416 360 389 057
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 31492 29101
Tomtrdattsavgald 253 975 196 825
Bredband 74768 66 452
Fastighetsskatt 61597 59 287
Summa 421832 351665
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 3576 3261
Inkassokostnader 512 0]
Revisionsarvoden extern revisor 14 500 13875
Fritids och trivselkostnader 997 375
Féreningskostnader 473 450
Férvaltningsarvode enl avtal 56 432 75 316
Administration 9 571 12198
Konsultkostnader 417 417
Summa 86 477 105 892
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 499 48 300
Arbetsgivaravgifter 16 493 15174
Summa 68 992 63 474
Sida 13 av 16
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Ranteintakter skattekonto -746 0]
Rantekostnader fastighetsldn 228 479 95988
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] -30
Summa 227733 95 958
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 45 423 651 45 423 651
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 45 423 651 45 423 651
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 950135 -5367 254
Arets avskrivning -582 876 -582 881
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 533 011 -5950135
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 890 640 39 473516
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 18 583 000 18 583 000
Taxeringsvdrde mark 47533 000 41533 000
Summa 60 116 000 60116 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 82 653 82 653
Utgdende anskaffningsvérde 82 653 82 653
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -82 653 -82 653
Utgdende avskrivning -82 653 -82 653
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 61236 56 970
Klientmedel (0] 373 881
Transaktionskonto 165 186 0]
Borgo rantekonto 443 222 432 529
Summa 669 644 863 381
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-07-21 4,68 % 3038 000 3058 000
Nordea 2025-08-18 4,73 % 2 837 000 3057000
Nordea 2024-08-21 0,75 % 2 977 000 2 997 000
Summa 8852000 9112 000
Varav kortfristig del 2 977 000 6135000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 552 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 48 667 17 860
Foérutbet hyror/avgifter 125 599 117 671
Summa 174 266 135 531
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 342 500 15 342 500
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Lindgren Anna-Karin Yngstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Daniel Gustafsson Hampus Oscar Lundberg Monie
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Engzells Revisionsbyr& AB
Per Engzell
Extern revisor
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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Strandslipen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN ....iuiieiieiiestestestessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnss s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[N e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT o Yy 14 11 e TS s. 1
(e F3=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse ...veeeeeeieeireereeescescessesessescescessossssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T T e g Y = ot P s. 2
MedlemsinfOrMOtioN ...t e e s. 4
=Y o =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] a1 T a Ve TRV4 e I e o [U =1 v s.5
Forandringar i eget Kapital .. ... s.5
RESUILAtAISPOSITION ...ttt et e et e e e e s.6

ResSUIEAtraKNINg «.ovietiireereneercereerecescescescesssssscessosssosssssscessosssssscsscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalanNSIAKNING «oueeeieeeeteeeseeescessesoecossoscossessssossossossessesossossonsessessssssssssesssssnsonssnssnsss s. 8
Kassaflodesanalys .ceeeeeerierieeeeeeeesreescessessossscoscossessosssssscossessesssssssossosssssssonsonsonsesss s.10
o = s. 1





Brf Strandslipen ,&rsredovisning 2023
769604-7146

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1999-08-30.

Sate

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Slipen 37 2008 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Avtalsperioden 16per frdn 2023-2032.

Féreningen har ingen underhdllsplan.

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 30 bostadsrdtter om totalt 1328 kvm och 2 lokal om 36 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Nordeuropa Férsakring.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Daniel Gustafsson Ordférande
Andreas Lindgren Styrelseledamot
Anna-Karin Yngstrom Styrelseledamot

Hampus Oscar Lundberg Monier  Styrelseledamot

Rasmus Rohde Suppleant

Valberedning

Kristian Lang

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Per Engzell Extern Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-18.
Extra féreningsstamma holls 2023-10-16. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2023 e Byte av bredbandsutrustning

Byte av fordelningscentral

2020 e Renovering av hiss

Renovering av entré och atervinningsrum

2019 e Byte av torkskdp

Renovering av cykelrum
2018 e Renovering av parkering
2017 e Byte av tvdattmaskin

2016 e Byte avtorktumlare

Installation av fiberndt
2015 e Renovering av ké&llargéng
2013 e Renovering av trapphus
2012 e Fonsterrenovering

2011 e Renovering av kungsbalkong mot gérden

Renovering av piskbalkokong
2010 e Renovering av kungsbalkong mot gatan

2009-2010

Stambyte

Avtal med leverantérer

Ekonomisk foérvaltning  SBC

Bredband Ownit

Hissreparator Hisstech

Hissbesiktning Dekra

Trappstddning ED’s stadfirma
Entrématta Carpenting Entrémattor
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Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har under dret antagit nya stadgar som tilldter hégre pantsattnings- och éverlatelseavgifter.
Detta har gjorts for att tdcka féreningens kostnad fér dessa processer.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens kostnader har stigit kraftigt under rakenskapsdret. De stérsta kostnadsékningarna &r rantor
(+400%), uppvarmning (+12%), vatten och avfall (+25%) samt tomtrattsavgalden som snart fatt fullt
genomslag. P& grund av detta hdjdes medlemsavgifter med 12% den 1 januari 2024.

For att ytterligare kompensera fér de 6kade kostnaderna har parkeringsavgiften hgjts till 17700 kronor per
mdénad. Den nya avgiften speglar den héjning av boendeparkeringsavgiften som Stockholms stad beslutat om.
Hoéjningen genomférdes samtidigt som boendeparkeringen héjdes den 1 februari 2024.

Utdver ovanstdende &tgdrder har féreningen gjort en extra amortering om 200 tkr fér att minska féreningens
rantekostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 4,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 34 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1393280 1349 259 1314 312 1322 866
Resultat efter fin. poster -601 015 -363 635 -320 589 -714 501
Soliditet (%) 77 77 77 77
Yttre fond 473 801 316 596 136 248 464 266
Taxeringsvérde 60 116 000 60 116 000 44 562 000 44 562 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 872 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 72,6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 7579 7 801 7 853 7 904
Skuldsattning per kvm 6 490 6 680 6724 6768
Sparande per kvm -5 178 199 254
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 41 27 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 166 152 154 143
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 41 36 33
Energikostnad per kvm 250 233 217 198
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,54 1,05 - -
Rdantekanslighet 8,69 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Som tidigare &r beror en stor del av féreningens negativa resultatet p& avskrivningar och dé framférallt vardet

p& marken som av bokféringstekniska skdl mdaste skrivas av med samma procentsats som byggnaden. Det

negativa resultatet beror ocksd delvis pd att réantekostnaderna ékat under &ret vilket kompenserades med

héjda avgifter férst vid arsskiftet. Aret har éven belastats av exceptionella kostnader fér reparation av hissen.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 31618 420 - - 31618 420
Upplatelseavgifter 5062 866 - - 5062 866
Fond, yttre
underhall 316 596 - 157 205 473 801
Balanserat resultat -5 666 581 -363 635 -157 205 -6187 421
Arets resultat -363 635 363 635 -601015 -601 015
Eget kapital 30 967 666 (] -601015 30 366 651
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1393278 1349 221
Ovriga rérelseintakter 3 9 057 6971
Summa rérelseintdkter 1402335 1356 192
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1 046 965 -874 125
Ovriga externa kostnader 9 -86 477 -105 892
Personalkostnader 10 -68 992 -63 474
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -582 876 -582 881
Summa rérelsekostnader -1785 310 -1626 371
RORELSERESULTAT -382 975 -270179
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 693 2502
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -227 733 -95 958
Summa finansiella poster -218 040 -93 456
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -601 015 -363 635
ARETS RESULTAT -601 015 -363 635
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,&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 38 890 640 39 473516
Maskiner och inventarier 13 (0] (0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 38 890 640 39473 516
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38 890 640 39473516
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 624 25215
Ovriga fordringar 14 669 644 863 381
Summa kortfristiga fordringar 678 268 888 596
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 678 268 888 596
SUMMA TILLGANGAR 39568 908 40 362112
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 051774 37 051774
Fond for yttre underhdll 473 801 316 596
Kapitaltillskott -370 488 -370 488
Summa bundet eget kapital 37 155 087 36 997 882
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 187 421 -5 666 581
Arets resultat -601 015 -363 635
Summa fritt eget kapital -6 788 436 -6 030 216
SUMMA EGET KAPITAL 30 366 651 30 967 666
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 5875 000 2 977 000
Summa langfristiga skulder 5875 000 2977 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 2 977 000 6135 000
Leverantorsskulder 55107 31861
Skatteskulder 120 884 115 054
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 174 266 135 531
Summa kortfristiga skulder 3 327 257 6 417 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 568 908 40362112
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -382 975 -270179

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 582 876 582 881
199 901 312701

Erhéllen réanta 10 439 2502

Erlagd rénta -197 672 -88 358

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 12 668 226 846

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 12 325 15772

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 37 004 10 704

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 61997 221778

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -260 000 -60 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -260 000 -60 000

ARETS KASSAFLODE -198 003 161778

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 806 411 644 633

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 608 408 806 411

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Strandslipen har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,95-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 968 412 931146
Hyresintdkter bostdder 229 943 219 375
Hyresintakter lokaler 58 800 58 800
Hyresintdkter p-plats 62 400 63 600
Hyresintakter férrdd 4 610 4379
Bredband 58 140 58140
Uppvdrmning 6 816 6816
Pantsattningsavgift 1533 7 004
Overldtelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutj@dmning -2 -38
Summa 1393 278 1349 221
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 9 057 (0]
Ovriga intékter (0] 6971
Summa 9 057 6971
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Larm och bevakning (0] 3744
Stdadning enligt avtal 31560 31560
Hissbesiktning (0] 3016
Brandskydd (0] 5375
Géardkostnader 0 1957
Sophantering 0 5625
Serviceavtal (0] 1841
Mattvatt/Hyrmattor 5868 5207
Férbrukningsmaterial 199 1631
Summa 37 627 59 956
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 5769 0]
Dérrar och l18s/porttele 5916 2202
VVS (0] 10 444
Elinstallationer 50 995 10 462
Hissar 96 816 22 312
Skador/klotter/skadegérelse 0 4 884
Summa 159 496 50 304
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Entr/trapphus 0 23143
Fonster 11 650 0]
Summa 11650 23143
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 48 089 55317
Uppvdrmning 226 043 207 306
Vatten 66 918 55 459
Soph&mtning/renhdllning 75 310 70 975
Summa 416 360 389 057
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 31492 29101
Tomtrdattsavgald 253 975 196 825
Bredband 74768 66 452
Fastighetsskatt 61597 59 287
Summa 421832 351665
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 3576 3261
Inkassokostnader 512 0]
Revisionsarvoden extern revisor 14 500 13875
Fritids och trivselkostnader 997 375
Féreningskostnader 473 450
Férvaltningsarvode enl avtal 56 432 75 316
Administration 9 571 12198
Konsultkostnader 417 417
Summa 86 477 105 892
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 499 48 300
Arbetsgivaravgifter 16 493 15174
Summa 68 992 63 474
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Ranteintakter skattekonto -746 0]
Rantekostnader fastighetsldn 228 479 95988
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] -30
Summa 227733 95 958
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 45 423 651 45 423 651
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 45 423 651 45 423 651
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 950135 -5367 254
Arets avskrivning -582 876 -582 881
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 533 011 -5950135
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 890 640 39 473516
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 18 583 000 18 583 000
Taxeringsvdrde mark 47533 000 41533 000
Summa 60 116 000 60116 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 82 653 82 653
Utgdende anskaffningsvérde 82 653 82 653
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -82 653 -82 653
Utgdende avskrivning -82 653 -82 653
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 61236 56 970
Klientmedel (0] 373 881
Transaktionskonto 165 186 0]
Borgo rantekonto 443 222 432 529
Summa 669 644 863 381
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-07-21 4,68 % 3038 000 3058 000
Nordea 2025-08-18 4,73 % 2 837 000 3057000
Nordea 2024-08-21 0,75 % 2 977 000 2 997 000
Summa 8852000 9112 000
Varav kortfristig del 2 977 000 6135000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 552 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 48 667 17 860
Foérutbet hyror/avgifter 125 599 117 671
Summa 174 266 135 531
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 342 500 15 342 500

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Lindgren Anna-Karin Yngstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Daniel Gustafsson Hampus Oscar Lundberg Monie
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Engzells Revisionsbyr& AB
Per Engzell
Extern revisor
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