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Styrelsen for BRF Rosmaringatan 15-27 fir hédrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r en s. k. dkta bostadsrittsfSrening enligt inkomstskattelagen, och har till indama] att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider 4t medlemmama till
nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen édger fatigheten Gérdsten 62:15 i Goteborgs kommun med dérpa uppforda 6st byggnader med
78 lagenheter varav 8 st uppldts med hyresrétt samt en grovtvittstuga. Byggnadema ér uppforda 1977
(grovtvittstuga 2007). :
Foéreningen har en aktuell underhalisplan.

Foreningen har sitt sdte i Goteborg,

Arsberittelse 2023
Det géngna &ret har varit médosamt for styrelsen och krivt mycket tid och arbete av alla.

Under véren pébdrjades bygget av vara garage vilket var vilkommet dé vi véntat pa detta tillfélle i flera
&r. Bygget framskred men halkade efter pa grund av leveranstider samt sjukdom hos entreprendren.
Bygget stod klart i december, cirka 3 ménader sent,

Bostads AB Poseidon sa upp vara parkeringsavtal, samtliga 53 (garagen inkluderade) frén 1/10 - 23. Efter
denna tidpunkt skulle foreningen alltsd inte ha parkeringar, vad gér vi nu? Efter samtal med Dennis
Andersson pé Poseidon sa gavs vi tidsfrist fram till dess att vira garage skulle st klara.

Under hésten forhandlade styrelsen med Bostads AB Poseidon angdende undercentralen p4
Rosmaringatan 35. Vi har gemensamt vatten med Poseidon och debiterats felaktigt under ménga 4r. Detta
ledde till att Poseidon "bjod" foreningen pa en nodvanding ombyggnad av undercentralen for att separera
vattnet sa vi betalar vad foreningen brukar och inte vad halva Rosmaringatan forbrukar, ombyggnationen
startar efter nyér.

Ekonomi

Foreningens ekonomi har paverkats starkt av det 4ndrade rénteléiget och detta avspeglas i en forsimrad
likviditet. Freningens lanevillkor fordndrades radikalt i slutet p 4ret frn att ha haft en lanerénta p ca
1-1,5% s& hojdes réntan till 4,5-5%, med 1dn pa ca 50 miljoner s blir det tyvérr mycket pengar extra.

Under aret har en av de tidigare hyresritterna ombildads vilket resulterat i nya insatser och
upplatelseavgifter om 1.200.000 kr.

D4 arsavgifter och hyresintékter 4r foreningens enda inkomstkilla si méste vi vara realistiska och forsti
att hojningar av dessa méste ske. Arsavgiften for bostader har hojts med 5% under 2023 och hyran med
4,5%.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar 1/1
Avgéende medlemmar
Tillkommande medlemmar
Antal medlemmar 31/12

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kv uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Upplysning vid forlust

70
-8

70

2023
5402
687
27

1 044
8634

9 648
-104

204

75

2022
5170
584
29

2021
5017
-640
35

2020
4 806
84
33

Foreningen kan finansiera framtida ekonomiska dtaganden med bankln samt via héjning av

arsavgifterna.

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning till
underhéllsfond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Nya insatser och
upplatelseavg.

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

14 994 431

223 054

15217 485

Upplitelse-
avgift
8107 390

976 946

9 084 336

Fond for yttre
underhéll

4075393

1271 000

5346 393

Balanserat

resultat

-7 187 084
-1271 000
-208 430

-8 666 514

Arets
resultat

-208 430

208 430

-1 677 891
-1 677 891

2 (12)

Totalt
19 781 700
0
0

1200 000
-1 677 891
19 303 809
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhsll
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rikning Gverfores

-8 666 514
-1677 891
~10 344 405

1271 000

0

-11 615 405
-10 344 405

3 (12)

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 5402 154
0
5402154

-2 942 604
=725 820
3 -282 552

-944 532
-4 895 508

506 645
48 905
-2233 441
-2 184 536
-1 677 891

-1 677 891

-1 677 891

4 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

5169 980
50
5170 030

-3 166 034
-561 602
-252 079

=727 607
-4 707 321

462 709

0

-671 139
=671 139
-208 430

-208 430

=208 430
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h

2023-12-31

70 427 446
0

400

70 427 846

70 427 846

884 279
45592
161 134
1 091 005

363 031
363 031
1 454 036

71 881 882

5 (12)

2022-12-31

62 010 340
0

1478

62 011 818

62 011 818

488 645

22 282
160 414
671 341

5012 587
5012 587
5683 928

67 695 746
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa I8ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

24 301 821
5346 394
29 648 215

-8 666 514
-1 677 891
-10 344 405
19 303 810

37 590 715
37590 715

12 329 100
637 425
10 639

101 075
1909118
14 987 357

71 881 882

6 (12)

2022-12-31

23101 821
4075394
27177 215

-7 187 084

-208 430
-7 395 514
19 781 701

o

45 769 815
567277
12 168
11610
1553175
47 914 045

67 695 746
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta
Erlagd rédnta

Kassafldde frin den l1pande verksamheten fore
foridndring av rérelsekapital

Kassaflgde frin forindringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar

Okning av rorelseskulder

Kassafléde frin den 1opande verksamheten

Investeringsverksamheten

Fo6rvirv av materiella anliggningstillgingar
Forséljning av materiella
anldggningstillgdngar

Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Upptagna lan

Amortering av 1dn

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens slut

Not

7 (12)

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
506 645 462 709
944 532 727 607
1451177 1190 316
48 905 0
-2 233 441 671 139
733 359 519 177
-419 664 621992
514 027 1220970
-638 996 1118 155
-9.360 560 -9 058 009
0 0
-9 360 560 -9 058 009
1 200 000 0
4150 000 9 264 000
0 0
5350 000 9 264 000
-4 649 556 1324 146
5012 587 3 688 441
363 031 5012 587
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen for BRF Rosmaringatan 15-27 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnémndens allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Standardforbattringar 10-50 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader frén anskaffningstidpunkten. Forindringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Riintebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplten med bostadsritt (kr/kvm)
Riéntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

9 (12)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresréitt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets

avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och 4rets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rintekénslighet (%)

Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intékter frin &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med

hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Styrelsearvode

Styrelsearvode
Foreningens revisor
Sociala avgifter

2023-01-01
-2023-12-31

4 394 547
586 296
421311

5402 154

2023-01-01
-2023-12-31

215000
0

67 552
282 552

2022-01-01
~2022-12-31

4 145 600
648 000
376 400

5170 000

2022-01-01
-2022-12-31

187 500
6 875
57 704
252079
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2023-12-31
68 482 066
9360 560
77 842 626
-6471 726
-943 454
-7415 180

70 427 446

2023-12-31

51 600
51 600

-51 600
-51 600

0

2023-12-31

33187
33187

-31 709
-1078
-32 787

400

10 (12)

2022-12-31
59 424 057
9058 009
68 482 066
-5745 196
=726 530
-6 471 726

62 010 340

2022-12-31

51 600
51 600

-51 600
-51 600

0

2022-12-31

33187
33187

-30 631
-1078
=31 709

1478
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Léngivare %
SBAB 5,21
SBAB 3,32
SBAB 5,08
SBAB 5,15
SBAB 3,53
SBAB 3,93
SBAB 3,93
SBAB 2,86
SBAB 2,85
SBAB 1,23
SBAB 2,84

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Datum for
rinteindring
2024-10-04
2027-11-17
2024-12-27
2024-09-04
2026-11-17
2025-11-17
2025-11-17

Linebelopp
2023-12-31
2934 100
14 081 715
1 900 000
7200 000
4 925 000
12 079 000
6 800 000
0

0

0

0

49 919 815

12 329 100

11 (12)

Lénebelopp
2022-12-31
2994 100
14 301 715
2 000 000
7275000
5 000 000
0

0

5499 000
2000 000

1 950 000
4750 000
45769 815

45 769 815

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig

karaktér och ldnen forvintas att refinansieras.

Not 8 Stilllda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Frén och med 1 januari 2024 hojs avgiften med 10%. Forklaring till héjningen &r framst
det dndrade rinteldget, inflationen, Skade elkostnader etc. Vi genomfbrde en noggrann
oversyn av alla avtal, inklusive stidning, Fastighets- & Utemiljoskotsel, forsikringar, el,
Vvatten, réntor, et cetera, med forhoppningen att kunna omforhandla dir det var mojligt.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 22,5% fr.om. 1/5-2024

2023-12-31

50 470 000
50 470 000

2022-12-31

45 845 000
45 845 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Rosmaringatan 15-27
Org.nr 769613-4019

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av 4rsredovisningen for BRF Rosmaringatan 15-27 for rikenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i

forhéllande till BRF Rosmaringatan 15-27 enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r

nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa N
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risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre
4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min

revision for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fista
uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av érsredovisningen har jag éiven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

BRF Rosmaringatan 15-27 for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till BRF Rosmaringatan 15-27 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt. N



Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen ay foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s§ att bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeligenheter i Ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot viisentligt avseende:

- fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan fSranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- P4 négot annat siitt handlat j strig med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, érsredovisningslagen eller stadgarna.

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsriittslagen.
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