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Styrelsen for Brf Gripen 2 i Orebro far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023-07-01 —2024-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Gripen 2 i Orebro ir ett privatbostadsforetag som #ger fastigheten Orebro
Glidplanet 3 och dérpé uppforda byggnader med adress Termikgatan 21 A-B och Termikgatan 27 A-B i
Orebro kommun. Inflyttning skedde under hosten 2018. Féreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pé
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Féreningens gillande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-23.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Styrelsen och évriga funktionérer

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besté av minst tre och hogst fem ledamé&ter med hogst tva
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-11-28 och dérpa pafsljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Eira Solberg Ordforande 2025
Linn Larsen Vice ordforande 2025
Eric Lundgren Sekreterare 2024
Carin Larsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Kerstin Hellberg Suppleant 2024
Cajsa Widehammar Suppleant 2024

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av ledaméterna tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 13 st (9) protokollforda méten inklusive det konstituerande matet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsékringsbolaget Lansforsakringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Amanda Rehnqvist Sammankallande 2024
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Fastigheter

Foreningens byggnader bestar av 62 st ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda under 2018 och utformade
som 2 st flerbostadshus i 5 vaningsplan. Den totala boytan uppgar till 3 039,8 kvm. 30 st
parkeringsplatser finns for uthyrning till foreningens medlemmar. Féreningen har ocksa ett vixthus, en
bastu samt en pool som medlemmarna i foreningen har rétt att nyttja.

Lagenhetsférdelning:

1 rum och kok 17 st
2 rum och kok 40 st
3 rum och kok _Sst
Totalt 62 st

Fastigheten &r fullviardesforsdkrad hos forsékringsbolaget Lansforsakringar. [ forsdkringen ingér
bostadsrittstilligg. Hemforsdkring bekostas av bostadsréttshavarna.

Foreningen dr medlemmar i gemensamhetsanliggningen Orebro Glidplanet GA:1 tillsammans med fyra

andra fastigheter. Gemensamhetsanlidggningen syftar till att underhdlla gata, géng- och cykelvig samt
elanldggning och foreningens andelstal &r 9 %.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk och teknisk forvaltning, fastighetsskotsel,
lokalvard, felanmélan/jour och snéréjning

Fastighetsbolaget Glidplanet 4 Parkeringsgarage

E.ON El och fjarrvirme

Telia Kabel-TV och bredband

KONE Hissar

Stena Recycling Sophantering och dtervinning

Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering, parkeringsplatser

Armatec Fjdrravldsning vatten

Apcoa Parkeringsovervakning

Tradgardstjanst AB Yttre skotsel

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 1 639 248 kr fore avsittning till underhéllsfond. Féreningens
ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter

Aravgifterna hojdes med 29 % fr om 2023-07-01. Parkeringsplatserna hojdes med 10% och med
ytterligare 220 kr/man for laddplats fr om 2024-01-01. En ytterligare hojning av &rsavgifterna gors med
10 % fr om 2024-07-01. Utdver arsavgiften tillkommer kostnad for egen forbrukning av vatten och el.

Underhallsplan

Foreningen ska enligt stadgarna uppritta en underhallsplan, men detta &r inte gjort &nnu. Forslag till
avsittning till foreningens underhélisfond har dérfor gjorts i enlighet med ekonomisk plan med 213 875
kr. Fonderade medel ska ticka planerat underhall pa fastigheten.

Reparationer och underhadll

Under éret har reparation av véggfésten till fjarrvdarmedorr genomforts.
Reparation av foreningens alla ytterdorrare med dorruatomatik har atgardats.
Byte av batterier till rokluckor.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 82
Under éret avgdende medlemmar 2
Under aret tillkommande medlemmar 2
Medlemmar vid arets slut 82

Under aret har 2 st (7) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 201920
Nettoomséttning 3 815 2934 2740 2616 2598
Resultat efter finansiella poster -1 639 -1 639 -1 108 -1 001 -966
Balansomslutning 120 082 121 825 123 776 125 267 126 632
Likviditet (%) 70 95 122 120 107
Soliditet (%) 68 69 69 69 69
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta 1165 - - - -
Arsavgift i %f/totala intikter 93 - - - -
Skuldséttning/kvm

bostadsréttsyta 12 280 - - - -
Sparande/kvm bostadsyta -11 - - - -
Energikostnad/kvm 213 - - - -
Réntekénslighet i % 11 - - - -

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pé att drsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tdcker
avskrivningarna. Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfér underskottet inte paverkar
foreningens forméga att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

Forlusten har 6kat under aret, till f61jd av att hojningen av &rsavgifterna inte kompenserar de Skade
rédntekostnaderna. Som atgird har féreningen amorteringsfritt under hosten. Ett nytt skotselavtal har
tecknats och foreningen dr allmént mer aterhallsamma pé kostnadssidan. Slutligen har en hgjning av
arsavgiterna gjorts med 10 % fr om 2024-07-01 som en atgérd for att motverka forlusterna.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Eget kapital 2023-06-30 60 836 000 27 869 000 976 105 -4 473 532 -1 639 106

Balansering fg. ars resultat -1 639 106 1639 106
Arets avs. till yttre fond 213 875 -213 875

Arets resultat -1639248

Eget kapital 2024-06-30 60 836 000 27 869 000 1189 980 -6 326 513 -1 639 248

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 112 638

Arets avs. till yttre fond enl ek plan -213 875

arets forlust -1 639 248
-7 965 761

behandlas sé att

i ny rdkning 6verfores -7 965 761
-7 965 761

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 14cb4ab31c5b7c74f5ae780fcff24d728ad77ea8a7f26c4bc78b50fd1dd6468257500559e4a2707239692fb61ca0d89e6a695f230500alca85c628fc12feleel
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-07-01
-2024-06-30

3 815048
10 366
3 825414

-1502 057
-565 224
-122 806

-1605012

-3795 099

30 315

-1 669 563

-1 669 563

-1 639 248

-1 639 248

6(16)

2022-07-01
-2023-06-30

2934245
11737
2 945 982

-1366 517
-514 526
-94 664
-1605012
-3 580 719

-634 736
-1 004 370
-1 004 370

-1 639 106

-1 639 106
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Balansrikning Not 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 5 119330 357 120 935 369
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 6 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 119 330 357 120 935 369
Summa anléiggningstillgangar 119 330 357 120 935 369

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 6 330
Avgifts- och hyresfordringar 4910 4269
Aktuella skattefordringar 0 37 704
Ovriga fordringar 7 91201 51239
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 229218 249 631
Summa kortfristiga fordringar 325329 349173

Kassa och bank

Kassa och bank 9 426 045 539 962
Summa kassa och bank 426 045 539 962
Summa omsiittningstillgangar 751 374 889 135

SUMMA TILLGANGAR 120 081 731 121 824 504



Brf Gripen 2 i Orebro
Org.nr 769632-1855

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-06-30

88 705 000
1 189980
89 894 980

-6 326 513
-1 639 248
-7 965 761

81929 219

12 378 845
12 378 845

24 951 275
162 288
8784
651320
25773 667

120 081 731

8(16)

2023-06-30

88 705 000
976 105
89 681 105

-4 473 532
-1 639 106
-6 112 638

83 568 467

12 509 837
12 509 837

25115015
174 341
9284

447 560
25746 200

121 824 504
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-07-01
-2024-06-30

-1 639 248
1605012

-34 236

23 844
191 206
180 814

-294 732
-294 732

-113 918

539 962
426 045

9(16)

2022-07-01
-2023-06-30
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive védrde i en modell. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Tillgang Procent/Ar
Byggnader 1,52 %
Installation IMD 10 &r
Eget kapital

Arets avsittning och ianspraktagande av underhdllsfonden redovisas som omféring i Eget kapital samma
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens ekonomiska
plan tills dess att féreningen upprittat en underhallsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsédljningen av fastigheten. D& féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar féreningens kortsiktiga betalningsf6rmaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift + IMD + avgifter som ej #r valbart ex digitala tjanster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintédkter bestar av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Réntebdrande skulder p& balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + védrme)/totalyta.

Réntekénslighet i %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fradn arsavgifter. Réntakinslighet
visar hur ménga % &rsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Hyresint p-platser 274 649 224 037
Arsavgifter bostider 3308 081 2 538 880
Varmvatten, rorlig avgift 71433 48 505
Kallvatten, rorlig avgift 58 699 43 730
El-avg rorl momspl 102 168 79 093
Ores- och kronutjimning 18 0

3 815048 2934 245
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Not 3 Driftskostnader

Entrepedkostnad stad
Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Jourutryckning

Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep gemensamma utr
Driftskostnad pool
Fastighetsel

Fjéarrvdrme

Vatten

Soph@mtning
Fastighetsforsdkringar
Forvaltningsarvode, grundavtal
Rep bostéder
Tradgardsskatsel

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Kabel-TV/Datakommunikation
Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Forbrukningsinventarier
Ovriga externa tjinster
Parkering

2023-07-01
-2024-06-30

7 660
15 153
4 585
9383
80 836
36 670
15 814
11 166
233 412
332554
83023
163 511
79 258
359 731
28 113
41 188
1502 057

2023-07-01
-2024-06-30
12 008
1025

1125

178 371

16 250

60 207
4782

0

7990

283 466
565 224

12 (16)

2022-07-01
-2023-06-30

8431
42120
4 256
12 639
69 534
34 477
25275
15797
191 898
292 679
60 794
158 164
71711
366610
12 132
0

1366 517

2022-07-01
-2023-06-30
4932
3765

800

176 603
15625
39943

4 439

16 710

4 080

247 629
514 526
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéarden
Arets anskaffning IMD
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning IMD

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2023-07-01
-2024-06-30

128 091 773
0
128 091 773

-7 156 404
-1586 112

-18 900
-8 761 416

119 330 357

65 000 000
19 600 000
84 600 000

96 006 416
23323 941
119 330 357

13 (16)

2022-07-01
-2023-06-30

127902 773
189 000
128 091 773

-5551392
-1586 112

-18 900
-7 156 404

120 935 369

65 000 000
19 600 000
84 600 000

97611 428
23323 941
120 935 369
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakringspremie
Forutbetalt férvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Upplupen intdkt varmvatten
Upplupen intékt kallvatten
Upplupen intédkt el

Forutbetald serviceavtal hiss

Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank
Foretagskonto Swedbank

2024-06-30

[«)

2024-06-30

91 201
0
91 201

2024-06-30

97 957
0

14 881
21 694
14 733
55473
24 480
229218

2024-06-30

426 045
0
426 045

2023-06-30

70 875
-70 875
0

2023-06-30

3989
47250
51239

2023-06-30

79 258
94 083
14 861
13 004
14 790
33 635
0

249 631

2023-06-30

442 735
97 227
539 962
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Nordea
Nordea

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 12 378 845 kr
Kortfristig del: 24 951 275 kr

Riintesats
%

4,285
4,180
4,470

Rintan ar
bunden t.o.m.

2024-09-28
2025-09-17
2024-12-30

Lanebelopp
2024-06-30

12411 593
12 477 089
12 441 438
37330 120

294 732

Som kortfristig del av 14n rdknas amortering och 1&n med bindningstid kortare &n ett &r.

15(16)

Lanebelopp
2023-06-30

12 509 837
12 575333
12 539 682
37 624 852

392976

Forutsatt att 1&nen férnyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 35 856 460 kr.

Not 11 Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Vilande ingdende moms

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda intakter
Upplupen fjarrvirmekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupna avgiftsréntor
Upplupet arvode

Upplupna sociala avgifter

Upplupen sophdmtningskostnad

2024-06-30

39298 000
39298 000

2024-06-30

8751
33
8784

2024-06-30

349 881

15313
19 689

142 340

91 000
28 500
4 597

651 320

2023-06-30

39 298 000
39 298 000

2023-06-30

9284
0
9284

2023-06-30

257083

13968
19 815
56 071
75 259
19 404
5960

447 560
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Orebro

Eira Solberg Linn Larsen
Ordférande Ledamot

Eric Lundgren Carin Larsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
Borevison AB
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