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Forvaltningsberéttelse =

arsredovisning for rikenskapsdret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.
Arets resultat ar bittre 4n foregdende ar frimst pa grund av hdjda &rsavgifter.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jimfort med foregdende &r beroende pé b.la 6kade kostnader for underhall,
serviceavtal samt hojda avgifter fr snd och halkbekdmpning dven vattenkostnaden har ékat. Réntekostnaderna har kat
ndgot jimfort med foregdende Ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststilld si att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 46% till 29%.

Kommande verksamhetsdr har foreningen 3 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
frédn 550% till 525%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 305 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 464 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Vattenbaggen 2 i Norrképings Kommun. P& fastigheten finns byggnader med 36 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda &r 1991. Fastighetens adress &r Anestadsgatan 352423 i Norrkdping.

Fastigheterna &r fullvirdeférsikrade i Folksam
Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Antal

N Dessutom tillkommer Antal
2 rum och koék 14
3 rum och kok 8 F-platser 6
4 rum och kok 14
Summa 36
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Total bostadsarea 3 062 m?
Arets taxeringsvirde 39433 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 37 573 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 57 tkr och planerat underhdll for 102 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pé for 1 426 267 kr de nérmsta 10 &ren. Detta motsvarar en
érlig genomsnittlig kostnad om 142 627 kr. Avsittning till underhallsfonden for verksamhetséret har skett med 295 000
kr enligt budget. Féreningens underhillsplan #r uppdaterad 2024-05-13.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte Minimaster 2010/2011
Malning fasader 2011/2012
Byte av garageportar 20132015
Byte av armaturer 2015
Malning utvindigt 2016/2017
Byte entréd6rrar och forradsdorrar 2016/2017
Byte altandorrar 2017/2018
Markytor, byte lekredskap 2017/2018
Byte fjarrvarmecentral samt underhdll minimaster 2018/2019
Byte av stamventiler, ventilinsatser till radiatorer

samt termostathuvuden till virme 2020/2021
Staket 2021/2022
Dérrbyten 2021/2022
Maélningsarbeten 2021/2022

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer av ventilationsaggregat 102 438
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caroline Falestrém Ordforande 2024
Anette Ohlin Sekreterare 2024
Richard Andersson Vice ordférande 2025
Carina Swanberg Ledamot 2025
Maria Falk Ledamot 2025
Filip Demir Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Antonsen Suppleant 2024
Marcus Andersson Suppleant 2024
Alisa Kazlagic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG Norrkdping Auktoriserad revisor Stdimman
Monica Kulin Fortroendevald revisor ~ Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av

Claes Jakobsson Stdmman

Valberedning Utsedd av

Charlott Olsson Stdimman

Ewelina Mankowska (sammankallande) Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 56 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Foéreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 54 personer. Utdver ovanstdende 4r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Féreningens arsavgift dndrades senast 2023-07-01 d4 den hojdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att haja arsavgiften med
2,5 % fran och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 951 kr/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfdrt med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 verldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 2934 2 554 2554 2500 2 500
Resultat efter finansiella poster* 159 33 155 49 405
Balansomslutning 24 463 24 306 24 364 24260 24 384
Arets kassaflode 508 166 399 193 589
Soliditet %* 14 13 13 13 12
Likviditet % inklusive
laneomférhandlingar kommande 29 46 33 29 443
verksamhetsér
Likviditet % exklusive
laneomfdrhandlingar kommande 525 550 600 529 443
verksamhetsar
. i

/%rsavg.lft“andel i % av totala 08 99 99 97 99
rorelseintikter®
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsriitt* 951 827 827 811 811
Driftkostnader kr/kvm 506 462 455 496 353
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 473 462 379 375 353
Energikostnad kr/kvm* 200 176 159 155 137
Underhallsfond kr/kvm 304 241 144 116 132
Sparande kr/kvm* 185 110 225 236 231
Rénta kr/kvm 185 143 98 112 117
Skuldséttning kr/kvm* 6 676 6714 6752 6791 6 829
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 6676 6714 6752 6791 6829
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 7,0 8,1 8,2 8,4 8,4
* obligatoriska nyckeltal

600

500

400

300

200 ~———

1{:\0 o e S S — — — A

0
202372024 202172022 202072021 2019/2020

e Driftkostnader kr/m?

= Driftkostnader exkl underhdll ke/m? -

- Ranta kr/m?



< Riksbyggen

Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstédr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fin arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Ovriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

[ begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berédknas pd érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklin och ev andra skulder som medfsr rantekostnader) per kvadratmeter
fOr den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfosr rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust:
Foreningen redovisar ett forbrukat fritt eget kapital. Féreningens langsiktiga sparande ligger dock i niva med géllande
underhéllsplan. Man ser dven varje ar dver avgiftsnivierna for att kompensera for detta.
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Rumn fir heka Liet

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid drets borjan 2851 998 737083 ~346 424 33483
Disposition enl. arsstimmobeslut 33 483 —33 483
Reservering underhéllsfond 295 000 ~295 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —102 438 102 438

Arets resultat 159 133
Vid arets slut 2 851998 929 645 —505 503 159 133
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =312 942

Arets resultat 159 133

Avrets fondreservering enligt stadgarna —295 000

Avrets ianspraktagande av underhallsfond 102 438

Summa —346 371

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

- 346 371
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 933 640 2553816
Ovriga rorelseintikter Not 3 30 898 4152
Summa rérelseintikter 2 964 538 2 557 968
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1549372 —1 415548
Ovriga externa kostnader Not 5 -272019 -275179
Personalkostnader Not 6 —151 408 —133 209
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar Not 7 —304 518 —301 906
Summa rorelsekostnader —2277 317 —2 125 842
Raorelseresultat 687221 432 126
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 38 498 39411
Rintekostnader och liknande resultatposter —566 586 —438 774
Summa finansiella poster —528 088 —398 643
Resultat efter finansiella poster 159 133 33 483
Arets resultat 159 133 33483
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 20 699 048 21000 432
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 27 685 30819
Summa materiella anliggningstillgingar 20 726 733 21 031 251
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 36 000 36 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 36 000 36 000
Summa anliggningstillgingar 20 762 733 21 067 251
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 18 532 23 856
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 114 202 154 816
Summa Kortfristiga fordringar 132 734 178 672
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3567 866 3059695
Summa kassa och bank 3 567 866 3 059 695
Summa omsittningstillgAngar 3700 600 3238 366
Summa tillgdngar 24 463 333 24 305 617

10
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 851998 2851998

Fond for yttre underhall 929 646 737 083

Summa bundet eget kapital 3 781 644 3 589 081

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —505 504 —346 424

Arets resultat 159 133 33 483

Summa fritt eget kapital —346 371 —312 942

Summa eget kapital 3435273 3276 140
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8424 484 13 966 568

Summa langfristiga skulder 8424 484 13 966 568

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 12 016 407 6591923

Leveranttrsskulder 195 723 19712

Skatteskulder 22 852 32799

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 368 594 418 476

Summa kortfristiga skulder 12 603 577 7062 910

Summa eget kapital och skulder 24 463 333 24 305 617

11
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 687221 432126
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 304518 301 906

991 739 734 032

Erhallen rénta 62 587 18 985

Erlagd rdnta —559 771 —430 653

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital i ged 322 364
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 21 849 —24 625
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 109 368 17 472
Kassaflode fran den lpande verksamheten 625772 315211
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —31 341
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —31 341
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —117 600
Upptagna lan —117 600 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =117 600 —117 600
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 508 172 166 270
Likvida medel vid &rets borjan 3059695 2 893 425
Likvida medel vid érets slut 3567 866 3059695
Kassa och Bank BR 3567 866 3059695

12
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2091
Anslutningsavgifter, bredband Linjédr 10 Férdigavskriven

Inventarier; verktyg och installationer

Laddstolpar Linjér 10 2033

Mark dr inte féremal for avskrivningar.

13
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 2912 040 2532216
Hyror, p-platser 21 600 21 600
Summa nettoomsittning 2933 640 2 553 816

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 11316 4148
Erhallna statliga bidrag 2702 0
Ovriga rorelseintikter 16 880 4
Summa 6vriga rérelseintikter 30 898 4152

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —102 438 0
Reparationer -56918 —141 407
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —238 125 —232 175
Forsakringspremier —78 489 —67 732
Kabel- och digital-TV —98 928 —98 928
Aterbiring fran Riksbyggen 200 2700
Serviceavtal —60 359 —12 104
Obligatoriska besiktningar —46 825 —97 938
Sné- och halkbekdmpning —64 625 —45 474
Forbrukningsinventarier —26 624 —24 247
Vatten —197 195 —176 856
Fastighetsel —44 936 —30 728
Uppvirmning —368 985 —330 793
Sophantering och atervinning —81 762 =72 591
Forvaltningsarvode drift —83 362 —87 276
Summa driftskostnader =1 549 372 =1 415 548

14
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —192 367 =202 601
[T-kostnader 0 —1233
Arvode, yrkesrevisorer —23 870 —23 330
Ovriga forvaltningskostnader -19 072 -39 595
Kreditupplysningar —476 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —11433 -4 011
Kontorsmateriel —19 429 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 700 -2 700
Bankkostnader -2 672 —1708
Summa 6vriga externa kostnader -272 019 =275 179
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —37 152 —34 104
Sammantridesarvoden =71 000 =60 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 300 =7300
Sociala kostnader —35956 =31 605
Summa personalkostnader -151 408 -133 209
Férningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader =301 384 —301 384
Avskrivning Installationer -3 134 —522
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -304 518 -301 906
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter fran 1&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 720
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 720

15
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Flchyesen

Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 0 6 821
Rénteintdkter frén likviditetsplacering —23 557 32370
Rénteintdkter frdn hyres/kundfordringar 466 0
Ovriga rinteintikter 61590 219
Summa &vriga rénteintédkter och liknande resultatposter 38 498 39 411
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 35957 564 35957 564
Mark 500 000 500 000
Anslutningsavgifter 125 000 125 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 36 582 564 36 582 564
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —4777 418 —4 476 034
Anslutningsavgifter —125 000 —125 000
-4 902 418 -4 601 034
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —301 384 —301 384
Avets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
=301 384 =301 384
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 203 802 -4 902 418
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar —10 679 714 —10 679 714
-10 679 714 -10 679 714
Restvédrde enligt plan vid arets slut 20 699 048 21000432
Varav
Byggnader 20 199 048 20 500 432
Mark 500 000 500 000
Taxeringsvarden
Smahus 39433 000 37 573 000
Totalt taxeringsvarde 39 433 000 37573 000
varav byggnader 24 376 000 25523000
varav mark 15 057 000 12 050 000

16
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Installationer 31341
31 341 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 31341
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 31 341 31 341
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer —522
=522 0
Arets avskrivningar
Installationer -3 134 =522
-3134 ~-522
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —3 656 —522
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 656 =522
Restvéarde enligt plan vid arets slut 27 684 30 819
Varav
Installationer 27 684 30 819
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
72 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen 36 000 36 000
Summa andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rinteintikter 0 24 088
Forutbetalda forsakringspremier 42 689 35801
Forutbetalt forvaltningsarvode 55026 47098
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 488 16 488
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 31 341
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 114 202 154 816
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Not 14 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30

Handkassa 3000 3000

Bankmedel 2 583 520 2322336

Transaktionskonto 981 346 734 358

Summa kassa och bank 3 567 866 3 059 695
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30

Inteckningslan 20 440 891 20 558 491

Niésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -58 800 -117 600

Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —11 957 607 —6 474 323

Langfristig skuld vid arets slut 8424 484 13 966 568
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,58% 2024-09-03 3583 323,00 0,00 0,00 3583 323,00
STADSHYPOTEK 4,77% 2024-08-29 2 891 000,00 0,00 0,00 2 891 000,00
SBAB 3,82% 2025-09-10 5542 084,00 0,00 58 800,00 5483 284,00
STADSHYPOTEK 0,78% 2024-09-01 5542 084,00 0,00 58 800,00 5483 284,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2028-03-01 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
Summa 20 558 491,00 0,00 117 600,00 20 440 891,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Stadshypotek lin om 2 891 000 kr och 5 483 284 ki samt 3 583 323 som kortfiistig skuld. Foreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har
avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar:
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 21000 21000
Upplupna rintekostnader 27584 20 769
Upplupna elkostnader 3307 3509
Upplupna virmekostnader 15 649 14 435
Upplupna kostnader for renhallning 0 4132
Upplupna revisionsarvoden 22 950 21 580
Upplupna styrelsearvoden 67750 67 750
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intéikter 0 15917
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 210354 249 383
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 368 594 418 476
Not 17 Stéllda sédkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 33 448 000 33 448 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Norrkdpingshus nr 37, org. nr 716402-7679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Norrkdpingshus nr 37 fér rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. VVart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an foér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen 7 uppréttats i enlighet med arsredovis-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Norrképingshus nr 37 for
rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitilistyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Linkdping den 7 november 2024

N L\/\/

Daniel Onell Monica Kulin

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

Revisionsberattelse Riksbyagen Brf Norrkdpinashus nr 37. ora nr 7184012-7R7Q 2023.N7-N1_2N24A_NR_2N

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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