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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Schougen
Styrelsen upprattar hérmed féljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebéar
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sd héga.

Balansrd&kning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrédkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen™ i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som |&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning déver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstéimman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt séte i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1992-08-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-10-11 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Dragonen 1 2001 Malmd

Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeforsdkring AB.

| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1909 och bestar av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1930

Foreningen har 40 bostadsrdtter om totalt 3 147 kvm och 9 lokaler om 415 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3
562 kvm.
Styrelsens sammansdéttning

Cecilia Elisabeth S Welander  Ordférande

Daniel Hédkansson Styrelseledamot
Bengt Per Olof Langby Styrelseledamot
Emmy Ahlqvist Styrelseledamot
Lilian Anna-Karin Niby Styrelseledamot
Lars Johan Birgersson Styrelseledamot
Elin Pernilla Hansson Suppleant

Lovisa Svensson Suppleant

Valberedning

Susanne Ljungqvist
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Firmateckning

Féreningen tecknas av hela styrelsen, samt styrelseledaméter tvd i férening.

Revisorer

Susanne Ljungqvist  Internrevisor

Ulrika Backenskiéld  Auktoriserad revisor ~ Baker Tilly Malmé

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-25.

Extra féreningsstdmma hélls 2023-06-13. Vid extrastdmman togs beslut om att inféra gemensam el. Vidare

antogs stadgar (beslut nr 2).

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprdttades 2023 och stracker sig fram till 2072.

Utfdrda historiska underhdll

2023 e Renovering fd. styrelserum till hyreslokal
OVK

2022 e Relining
Renovering hyreslokal till m&teslokal

2021-2022 e Utvdrd radiatorer virmesystem

Planerade underhall

2028 e Byta torkskép (ca 8 kg)
Byta torktumlare (ca 10 kg)
Mala vaggar och tak trapphus
Olja handledare i ek
Slipa/djuprengdring cementmosaik/terrazzogolv

Spola avloppsstammar/avloppsror
2027 e Byta tvattmaskin (ca 10 kg)

2025 e Madla trapanel (tréafasad)
Mdéla fénster och féonsterbleck

Mala/olja entrépartier samt gardsport i tra

Avtal med leverantdrer
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Internetuppkoppling Telenor

Teknisk férvaltning Hjertmers fastighetsservice
Ek. férvaltning och Ightsférteckning SBC

Hiss Hisselektra

Varme Eon

Trappst&adning Rent Av i Skéne
Renhdllning/Skottning trottoar Svedala Utemiljo
Klottersanering Saneringskompaniet
Sophdmtning Ragn-Sells och VA Syd

Ovrig verksamhetsinformation

Nummer Verksamhet i lokalerna Ytam2  Loptid

541 Kattcorp 105 2025-08-31
542 Peter Schamaun 38 2025-03-31

543 Johan Birgersson 53 2024-10-31

544 Nordisk Media AB 73 2026-11-30

545 Mathilda Carlsson 30 2024-08-31
546 Méteslokal 40 Ej uthyrning
547 Tradgardslokal 30 Ej uthyrning
548 Claes Dorthé 32 2025-02-28
549 Rickard Elmqvist 14 2024-05-31

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Beslut att hdja avgifterna med 3 % frén och med den 1januari 2024.
Tvé 1&dn har lagts om under dret:

1) 1520 000 kr lades om pé& 3 &r den 17 juni, till 4,55 % ranta, samt
2) 4 598 000 kr lades om pé& 3 &r den 20 september, till 4,67 %

L&n 1) ersatte |&n med 3,18% rdanta, 1&n 2) ersatte 1&n med 0,8%

Ovrigt
Foreningen har antagit nya stadgar. Féreningen har infért gemensam el. Gamla styrelserummet har
renoverats och ar nu en lokal som hyrs ut. Féreningen har antagit en ny underhdllsplan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 62 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 3. Det har under &ret skett 3 6verlatelser.
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Fler&rsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 681824 2 431209 2 524 4710 2502 567
Resultat efter fin. poster -507 653 -5397 438 -225138 110 065
Soliditet (%) 38 38 52 53
Yttre fond 178 479 586 914 484 333 362 364
Taxeringsvdrde 59 493 000 59 493 000 60 394 000 60 394 000
Arscvgift per kvm uppldten bostadsratt, 773 ) ) )
kr

Arsavgifternas andel av totala 88.0 i ) )
rérelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsrétt, kr 6161 6 413 5375 5424
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 5443 5721 4 495 4 535
Sparande per kvm totalyta, kr 130 70 139 229
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 43 25 18
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr 153 149 148 121
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 36 36 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 218 227 209 174
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,43 - - -
Rantekdnslighet (%) 797 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i &rsavgiften.

Réantekdanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur m&nga % drsavgiften behdver hdjas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr &ven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrdttslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhall éverstiger det negativa resultatet.

2023 och 2024 har avgiften héjts med sammanlagt 10%. Vi raknar med att inverkan av dessa och kommande
hdjningar kommer att méta kommande rdntenedgéng.

Soliditeten pd ca 40% ger méjlighet att arbeta l&ngsiktigt.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregaende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31

Insatser 15 963 600 - - 15 963 600
Upplatelseavgifter 7 612 700 - - 7 612700
Fond, yttre 586 914 586 914 178 479 178 479
underhdll
Balanserat resultat -6 239 793 -4 810 524 -178 479 -11228 796
Arets resultat -5397 438 5397 438 -507 653 -507 653
Eget kapital 12525983 o -507 653 12 018 330
Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -11 050 317

Arets resultat -507 653

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -178 479

Totalt -11736 449

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréktas 178 479

Balanseras i ny rdkning -11557 970

Den ekonomiska stdliningen i dvrigt framgar av féljonde resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrédkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 681824 2 431209
Ovriga rérelseintdkter 3 83 847 -8 096
Summia rérelseintdkter 2765 671 242313
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -2 000 690 -6 537 025
Ovriga externa kostnader 9 -284 645 -402 144
Personalkostnader 10 -112 759 -102 033
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgédngar -608 308 -609 795
Summia rérelsekostnader -3 006 401 -7 650 997
RORELSERESULTAT -240 730 -5227 885
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 15 485 5578
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -282 408 -175131
Summa finansiella poster -266 923 =169 553
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -507 653 -5397 438
ARETS RESULTAT -507 653 -5397 438
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,&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 31042 470 31650778
Maskiner och inventarier 13 0 0]
Summa materiella anléggningstillgdngar 31042 470 31650778
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31042 470 31650778
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 579 3091
Ovriga fordringar 14 933175 1261257
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 0 29 585
Summa kortfristiga fordringar 949 754 1321753
Kassa och bank

Kassa och bank 0 407 196
Summa kassa och bank (0] 407 196
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 949 754 1728 949
SUMMA TILLGANGAR 31992 224 33379727
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23576 300 23576 300
Fond for yttre underhdll 178 479 586 914
Summa bundet eget kapital 23754779 24163 214
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11228 796 -6 239793
Arets resultat -507 653 -5397 438
Summa fritt eget kapital -11736 449 =11 637 231
SUMMA EGET KAPITAL 12 018 330 12525983
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 19 016 900 13 311500
Summa langfristiga skulder 19 016 900 13 311500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 372 600 6870 600
Leverantoérsskulder 324 867 340 023
Ovriga kortfristiga skulder 0 45 940
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 259 527 285 681
Summa kortfristiga skulder 956 994 7 542 244
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31992 224 33379727
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -240 730 -5 227 885

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Arets avskrivningar 608 308 609 795
367 578 -4 618 089

Erhéllen rénta 15 485 5578

Erlagd ranta -282 408 -158 034

K"assuflode? fran I8pande verksamheten fére féréandringar av 100 655 4770 545

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 34 362 -58 498

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -87 250 254 567

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 47 767 -4 574 476

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 4 620 000

Amortering av |&n -792 600 -295100

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -792 600 4324900

ARETS KASSAFLODE -744 833 -249 576

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1616 560 1866136

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 871727 1616 560

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Schougen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna ré&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedédmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5-548 %
Fastighetsférbattringar 333-5%

Markvérdet ar inte fédremal for avskrivning. Best&ende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ladgre vdrde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid p& ett a&r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 2 433 744 2274 422
Hyresintdakter lokaler 127 860 67 110
Hyresintdkter lokaler, moms 107 976 83 436
Deb. fastighetsskatt 6 072 0]
Hyres- och avgiftsrabatt 0 -3160
Pantsdttningsavgift 3 549 9 419
Overldtelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjédmning -3 -18
Summa 2681824 2431209
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstsd 39 047 0
Ovriga intdkter 44 800 -8 096
Summa 83 847 -8 096
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 65 767 63189
Fastighetsskoétsel utdver avtal 31501 10 308
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 6228 0
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 4 875 0]
Stadning enligt avtal 96 007 93 695
Hissbesiktning 6913 6 551
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 42 600 0
Brandskydd 359 0]
Myndighetstillsyn 0 640
Gardkostnader 6962 3203
Gemensamma utrymmen 2516 8 475
Snérdjning/sandning 14 620 7 829
Serviceavtal 33108 33808
Forbrukningsmaterial 7 838 474
Summa 319 294 228171
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattslagenheter 8298 0
Tvattstuga 2 880 16 423
Trapphus/port/entr 6 557 0
Kallarutrymmen 3108 0]
Dérrar och 1&s/porttele 21947 18136
Ovriga gemensamma utrymmen 20 601 0
VVS 36 966 12 524
Varmeanldggning/undercentral 0 6 375
Elinstallationer 22 616 8 489
Tele/TV/bredband/porttelefon 1559 32396
Hissar 44 255 10 315
Fasader 0 3953
Fonster 11 029 o]
Mark/gérd/utemiljé 2219 0
Skador/klotter/skadegdrelse 20 049 0
Summa 202 084 108 612
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Stambyte 0 4 315 657
Lokaler 0 399 250
Kallare 66 291 207 750
Gemensamma utrymmen 24 435 0
VVS 18 098 113 600
Elinstallationer 253 580 0
Hiss 0 -4
Summa 362 404 5036 216
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 91136 151622
Uppvdrmning 544 916 523902
Vatten 140 705 125151
Sophdmtning/renhdélining 68 699 78 159
Grovsopor 0 3067
Summa 845 455 881900

Sida 13 av 17



Brf Schougen
716405-6280

,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 67 221 61802
Kabel-TV 0 28 949
Bredband 115 741 105 685
Fastighetsskatt 88 490 85 690
Summa 271452 282126
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0 725
Tele- och datakormmunikation 11658 6783
Juridiska atgarder 34 251 0
Konstaterade forluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0 60
Revisionsarvoden extern revisor 3625 68 599
Styrelseomkostnader 0 710
Fritids och trivselkostnader 2523 124
Foreningskostnader 11 848 450
Forvaltningsarvode enl avtal 108 108 104 859
Overlételsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 2 364 0
Korttidsinventarier 0 25323
Administration 25197 27153
Konsultkostnader 75 305 161269
Bostadsrdtterna Sverige 6 090 6 090
Summa 284 645 402144
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 86 000 78 000
Revisionsarvode arvoderad 4 000 4 000
Arbetsgivaravgifter 22759 20 033
Summa 12759 102 033
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rdntekostnader fastighetslan 282 255 175 067
Drojsmdlsranta 5 0
Ovriga réntekostnader 0 b4
Ovriga finansiella kostnader 148 0
Summa 282 408 175131
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 40 486 832 40 486 832
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéarde 40 486 832 40 486 832
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -8 836 054 -8 226 259
Arets avskrivning -608 308 -609 795
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 444 362 -8 836 054
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31042 470 31650778
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7 842 794 7 842 794
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 33158 000 33158 000
Taxeringsvdrde mark 26 335 000 26 335 000
Summa 59 493 000 59 493 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 306 412 306 412
Utgdende anskaffningsvérde 306 412 306 412
Ackumulerad avskrivning

Ing&dende -306 412 -306 412
Utgdende avskrivning -306 412 -306 412
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 47 032 45733
Skattefordringar 3360 6160
Momsavrdakning 11056 0
Klientmedel 0 627 088
Transaktionskonto 346 657 0
Borgo rdntekonto 525 070 582 276
Summa 933175 1261257
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 0 29 585
Summa (0] 29 585
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-01-21 110 % 2737 500 2887 500
Nordea 2025-06-18 090 % 8 500 000 8 500 000
Nordea 2025-04-16 0,95 % 2 074 000 2 216 600
Nordea 2026-09-21 4,67 % 4 598 000 4998 000
Nordea 2026-06-17 4,55 % 1480 000 1580 000
Summa 19 389 500 20182100
Varav kortfristig del 372 600 6 870 600

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 17 526 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 0 15 984
Uppl kostn réantor 28 393 34 023
Foérutbet hyror/avgifter 231134 235 674
Summa 259 527 285 681
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 660 000 20 660 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Ort och datum

Bengt Per Olof Langby Cecilia Elisabeth S Welander
Styrelseledamot Ordférande

Daniel Hédkansson Emmy Ahlgvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Johan Birgersson Lilian Anna-Karin Niby
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats - -

Susanne Ljungqvist Baker Tilly Malmd
Internrevisor Ulrika Backenskisld
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Schougen
Org.nr. 716405-6280

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Schougen for
ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi ir oberoende i férhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig séiikerhet ér en
hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern Kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Schougen for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstéimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péd néagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och foérhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ulrika Backenskiold

Auktoriserad revisor

Susanne Ljungqvist

Fortroendevald revisor
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