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8ef Lovekulle

KALLELSE

Till ordinarie Foreningsstaimma BRF Lovekulle

Dag: torsdag 23 maj 2024 Klockan: 18:00

Plats: Gaveln vid teknikhuset

DAGORDNING

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stdimmoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstdmman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostradknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den
faststallda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden for styrelsens ledamoter

Val av 2 ordinarie styrelseledamoter

Val av revisor/er och suppleant

Val av valberedning (3 ledamoéter), en ledamot utses till
valberedningens ordférande.

Behandling av eventuellt inkomna motioner

Information ifran Styrelsen

Foreningsstaimmans avslutande

www brflovekulle se



Brf Lovekulle
www.brflovekulle.se

Vialkommen till Arsstamman!

ARSREDOVISNING

2023

MAL OCH VISIONER

Vart omrade ar naturskont belaget strax intill sjon Mjorn och vart
frimsta mal &r att vdrna for ett trivsamt och ekonomiskt héllbart
boende i samklang med omgivande natur och en vision om att
behélla omradets hoga naturvirden.
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769608-6987

¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Lovekulle med sate i Alingsas org.nr. 769608-6987 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2002. Féreningens stadgar registrerades senast 2022-03-21.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Alingsas kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ekdungen 1 2002-09-04 2006

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansforsakringar Alvsborg. | forsakringen ingéar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-11-30.

Antal Benimning Total yta m2
31 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3512
Totalt 31 objekt 3512

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 3 rok, 14 st 4 rok, 9 st 6 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Petronella Ekman Lidén Ordférande 2020-07-02

Karin Grund Ledamot 2017-06-14

Susanne Marlow Ledamot 2021-07-01 2023-11-29
Fredrik Brunnhage Ledamot 2021-07-01

Fredrik Hornberg Ledamot 2023-11-29

Olov Sjobergh Suppleant 2021-07-01 2023-11-29
Christoffer Bremefors Suppleant 2021-07-01

Viktor Johansson Suppleant 2023-11-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Petronella Ekman Lidén, Karin Grund.
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769608-6987

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Karin Grund och Petronella Ekman Lidén.
Revisorer har varit: En utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Lars Bjorking (sammankallande), Mona-Lisa Lindahl, Mona-Lisa Lindahl, valda vid féreningsstamman

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25. Pa stamman deltog 23 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.
En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-15.

Foreningen har installerat laddboxar i alla carportar och erhallit stod ifran Naturvardsverket om 50% av kostnaden, detta gors
som en investering och héjer vardet av féreningen.

| samband med installering av laddboxar gjordes gravningsarbete pa flera gramattor som vi atgardade i samband med
skotseldagen i varas.

Styrelsen har tagit belut om att ta bort nagra grasmattor och anldgga blomsterangar vilket gjordes pa en av vara skotseldagar.
Foreningens medlemmar har sjalva malat om alla vara carportart.

Fyllt igen ett slukhal vid teknikhuset.

Service och dversyn av alla virmepumpar.

Foreningen har haft en Varmegrupp som har tagit fram férslag pa framtida varmesystem.

Foreningen har planterat &ppletrad vid lekplatsen.

K&pt in 2 nya farthinder.

Spolat avloppen i flerfamiljshusen.

Foreningen har skrivit om 2 lan under aret.
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Styrelsen har haft méte med Alingsas Energi om hur man kan fa battre avtal, vi invantar svar ifran dom Q1 2024.
Genomgang av underhallsplanen med HSB.

Vi har far 1/10-23 gatt over till timpris gallande elen.

Skadedjursavtalet ar uppsagt och kommer att skotas pa skotseldagarna.

Fastighetsavtalet med HSB har vi valt att sdga upp for att spara pengar, avtalet I6per ut 31/12-23

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 47.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 51 208 236 236 272
Skuldsattning, kr/kvm 7745 7906 8080 8219 8374
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 745 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 9 13 14 14 14
Energikostnad, kr/kvm 192 151 169 144 157
Arsavgifter, kr/kvm 884 616 598 598 581
Arsavgifter/totala intakter, % 99 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 773 759 738 695 728
Nettoomsattning, tkr 2713 2 654 2592 2439 2554
Resultat efter finansiella poster, tkr -481 108 219 202 -2831
Soliditet, % 57 57 56 56 53

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
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indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 37 462 000 0 0 37 462 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 936 836 0 449 243 1386079
S:a bundet eget kapital, kr 38 398 836 0 449 243 38 848 079
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1519 694 -108 295 -449 243 -1 860 642
Arets resultat, kr 108 295 108 295 -480 539 -480 539
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1411399 0 -929 782 -2341181
S:a eget kapital, kr 36 987 437 0 -480 539 36 506 898

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 550 000 kr samt ianspraktagande skett med 100 758 kr.
Arets resultat ar férlust: Vi har installerat laddboxar som kostade strax éver 400.000kr exkluderat bidraget fran
naturvardsverket. Men den framsta orsaken ar hoéja rantor.

Per den sista december hade vi sparat undan drygt 300.000kr pa ett sparkonto vi har hos Nordea. Vi har inte haft nagot
sparkonto tidigare.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1411399
Arets resultat, kr -480 539
Reservation till underhallsfond, kr -550 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 100 758
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -2341180

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -2341180

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Brf Lovekulle
2023-01-01 2022-01-01

Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2714 209 2654 123
Ovriga rérelseintékter Not 2 5137 10 443
Summa rorelseintakter 2719 346 2 664 566
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 369 352 -1 306 682
l_)nderhéllskostnader Not 4 -100 758 -18 875
Ovriga externa kostnader Not 5 -257 013 -219 969
Personalkostnader Not 6 -63 172 -62 500
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -558 686 -529 561
Summa rorelsekostnader -2 348 980 -2 137 587
Rorelseresultat 370 366 526 980
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 306 183
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -851 211 -418 868
Summa finansiella poster -850 905 =418 685
Arets resultat Not 10 -480 539 108 295
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Brf Lovekulle

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 63 436 967 63 558 778

Inventarier Not 12 0 0
63 436 967 63 558 778

Summa anléggningstillgdngar 63 436 967 63 558 778

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 1280 1210

Ovriga fordringar Not 14 449 176 1537 026

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 198 081 204 656

648 537 1742 892

Kassa och bank 316 320 0

Summa omsattningstillgdngar 964 857 1742892

Summa tillgdngar 64 401 824 65 301 670

Transaktion 09222115557510968691

Signerat PEL, FB, KG, FH, ME




Org Nr: 769608-6987

2023 | ARSREDOVISNING ool

Brf Lovekulle

Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 462 000 37 462 000

Underhallsfond 1 386 079 936 836
38 848 079 38 398 836

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 860 642 -1 519 694

Rrets resultat -480 539 108 295
-2 341 180 -1 411 399

Summa eget kapital 36 506 898 36 987 437

Skulder

Léngftistiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 8 707 000 8 938 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 18 493 000 18 829 000

Leverantdrsskulder 145 591 59 224

Skatteskulder 22 335 13 749

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 527 000 474 260
19 187 926 19 376 233

Summa skulder 27 894 926 28 314 233

Summa Eget kapital och skulder 64 401 824 65 301 670
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Brf Lovekulle
2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -480 539 108 295
Avskrivningar 558 686 529 561
Kassaflode frén I6pande verksamhet 78 147 637 856
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 386 5276
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 147 694 84 730
Kassaflode frén |6pande verksamhet 219 455 727 862
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -436 875 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -436 875 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -567 000 -609 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -567 000 -609 000
Arets kassaflode -784 420 118 862
Likvida medel vid drets borjan 1517 603 1409 293
Likvida medel vid drets slut 745 954 1517 603
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Brf Lovekulle

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 110 ar.

Markanléagging
Avskrivning p& markanlaggning sker enligt en rak 20-3rig plan som grundar sig p& anskaffningvardet och
forvantad nyttjandeperiod.

Bredband
Avskrivning av bredband sker enligt en rak 10-3rig plan som grundar sig p& anskaffningsvardet och férvantad
nyttjandeperiod.

Laddboxar
Avskrivning av Laddboxar sker enligt en rak 15-3rig plan som grundar sig pa anskaffningsvardet och forvantad
nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan. Avsattning
och iansprdktagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar
utan l&nen kommer att sattas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemé&ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& beréknat 6verskott,

Ovrigt
Ovriga tilig8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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Brf Lovekulle
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2227 992 2163120
Elintdkter 392 398 398 376
Ovriga intakter 93 819 92 627
2714 209 2654123
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 5137 10 443
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 159 589 135 548
Reparationer 139 923 183 892
El 530 626 401 722
Vatten 144 280 129 706
Sophamtning 92 471 87 286
Ovriga avgifter 158 469 148 717
Forvaltningsarvoden 99 163 103 148
Ovriga driftskostnader 44 830 116 662
1 369 352 1 306 682
Not 4 Underhaliskostnader
WS 20 503 18 875
Byggnad utvandigt 80 255 0
100 758 18 875
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 226 313 216 254
Ovriga externa kostnader 30 700 3715
257 013 219 969
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 47 500 47 500
Sociala kostnader 15 672 15 000
63172 62 500
Not 7 Av och nedskrivning av anldaggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 534 258 505 133
Markanlaggningar 24 428 24 428
558 686 529 561
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 306 183
306 183
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 850 731 416 463
Ovriga finansiella kostnader 480 2 405
851 211 418 868
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -480 539 108 295
Avséttning till underhélisfond -550 000 -450 000
Disposition ur underhélisfond 100 758 18 875
Resultat efter underh8llspdverkan -929 781 -322 830
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Brf Lovekulle
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 58 001 594 58 001 594
Arets investeringar 436 875 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 58 438 469 58 001 594
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 484 946 -4 979 813
Arets avskrivningar -534 258 -505 133
Utgéende avskrivningar -6 019 204 -5 484 946
Bokfort varde byggnader 52 419 265 52516 648
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 488 550 488 550
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 488 550 488 550
Ingdende ackumulerade avskrivningar -366 420 -341 992
Arets avskrivningar -24 428 -24 428
Utgdende avskrivningar -390 848 -366 420
Bokfort varde markanldaggningar 97 702 122130
Bokfort varde mark 10 920 000 10 920 000
Bokfort varde byggnader och mark 63 436 967 63 558 778
Taxeringsvarde for Ekdungen 1
Byggnad - bostdder 42 302 000 42 302 000
42 302 000 42 302 000
Mark - bostader 24 100 000 24 100 000
24 100 000 24 100 000
Taxeringsvarde totalt 66 402 000 66 402 000
Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 31 500 000 31 500 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvéarde 3950 3950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3950 3950
Ingdende avskrivningar -3 950 -3 950
Utgdende avskrivningar -3 950 -3950
Bokfort varde 0 0
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Brf Lovekulle
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1280 1210
1280 1210
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 429 634 1517 603
Skattekonto 18 946 18 296
Ovrigt 595 1127
449 176 1537 026
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 120 511 138 603
Upplupna intakter 77 570 66 053
198 081 204 656
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758257579 2,13% 2025-03-19 8938 000 231 000
Nordea Hypotek AB39758304925 4,50% 2024-11-28 10 702 000 0
Nordea Hypotek AB 39758358464 4,54% 2024-07-31 7 560 000 336 000
27 200 000 567 000
Né&sta 8rs amortering beraknas uppg? till 567 000
L&n med ldneomséttning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 17 926 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 18 493 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 707 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 365 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 103 359 72 168
Ovriga upplupna kostnader 220 838 193 172
Forutbetalda hyror och avgifter 202 803 208 920
527 000 474 260
Denna 3rsredovisning ar elektroniskt signerad
Alingsds
Fredrik Brunnhage Fredrik Hérnberg Karin Grund

Petronella Ekman Lidén

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Magnus Emilsson
BoRevision AB

Transaktion 09222115557510968691

Signerat PEL, FB, KG, FH, ME




borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Lovekulle, org.nr. 769608-6987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lovekulle for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557511367664

Signerat ME



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lovekulle for rakenskapsaret 2023-01-
01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed®mning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Lévekulle signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PETRONELLA EKMAN LIDEN i e

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2024-02-21 kl. 18:48:27

FREDRIK BRUNNHAGE " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-23 ki. 10:42:24

KARIN GRUND " X FREDRIK HORNBERG " X

Ledamot fanki® Ledamot pant®
E-signerade med BankID: 2024-02-20 kl. 07:25:58 E-signerade med BankID: 2024-02-23 kl. 10:45:32

MAGNUS EMILSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-02-28 kl. 07:40:41

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Lévekulle signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MAGNUS EMILSSON i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-02-28 kl. 07:41:02

HSB - dar méjligheterna bor



Org Nr: 769608-6987

Totala kostnader

Personalkostnader
-2%

Kapitalkostnader
-27%

Drift
-43%
Ovriga externa kostnader
-8%
Avskrivningar Underhall
-17% -3%
Fordelning driftkostnader
BAr2023-12-31  OAr2022-12-31
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