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Ordningsregler for BRF Catalinakajen avseende
trivsel och administration

Inledning
Det ar viktigt att alla medlemmar har last stadgarna for BRF Catalinakajen. De finns
tillgangliga pa féreningens hemsida www.catalinakajen.se

Ordningsreglerna har omarbetats bl.a. uppdaterade stadgar och att vara fastigheter
och lagenheter borjar bli ett antal ar gamla. Det blir flera som genomfér stérre
renoveringar och omfattande underhallsatgarder. Det finns da anledning att ta upp ett
antal trivselaspekter, men aven sadant man bor tanka pa som styrelsen ska tillfragas
om.

Stadgar och regler

Som medlem i var férening har du inte bara nyttjanderatt till din bostad utan ocksa
skyldigheter mot 6vriga medlemmar i féreningen. | vissa fragor finns det bindande
regler. Dessa aterfinns i stadgarna och i féreningens ordningsregler for trivsel och
administration. Dessa finns pa den 6ppna sida pa féreningens hemsida
www.catalinakajen.se.

Stadgarna och reglerna galler inte bara dig som ar bostadsratthavare utan ocksa
familjemedlemmar, gaster, inneboende och hantverkare som du anlitar. Det ar
bostadsrattshavarens skyldighet att informera dem som hyr bostadsratten i andra hand
om bostadsrattsféreningens stadgar och regler samt att de ska féljas. Hyresgaster i
affarslokalerna ska ocksa folja reglerna i tillampliga delar.

Det ar viktigt att vara radd om féreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av oss alla gemensamt. Skada orsakad av dig maste du sjalv
bekosta. Om en allvarlig skada intraffar i lagenheten eller huset ta i férsta hand
kontakt med fastighetsférvaltaren. Kontaktuppgifter finns pa féreningens hemsida
och i portskapen. Informera aven styrelsen.
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Styrelsen
Styrelsens uppgift ar att ha hand om den I6pande forvaltningen, fatta gemensamma
beslut och verkstalla beslut som féreningsstdmman fattar.

Styrelsen ska arbeta for langsiktigt god ekonomi i féreningen. Styrelsen har ett
gemensamt ansvar for hela bostadsrattsforeningens verksamhet. Det innebar att
samtliga ledamaéter har ansvar aven for delegerade uppgifter inom och utom styrelsen.

Styrelsens arbete regleras bl.a. av:
e Foreningens stadgar
Lagen om ekonomiska féreningar
Bostadsrattslagen
Hyreslagen
Bokforingslagen
Arsredovisningslagen
Aktuell skattelagstiftning

Vilka som ingar i styrelsen hittar du dels pa hemsidan, dels pa informationsblad i
portskap i entrén. E-post till styrelsen skickas till catalinakajen@gmail.com.

Felanmélan
Aktuell information om felanmalan finns anslagen i portskapen.

Larma endast nar det galler allvarliga fel som maste atgardas omedelbart. Fér smafel
som inte ar bradskande, t.ex. trasiga lampor, skickas enklast ett mail till
forvaltaren/styrelsen.

Underhall och férdandringar i ldgenheten

Det ar bostadsrattsféreningen som ager och férvaltar fastigheten och husen, samt
utévar fastighetsagareansvaret. Medlemmarna (bostadsrattshavarna) dger genom sitt
medlemskap viss andel i féreningen, alltsa ett indirekt &gande till fastigheten.

Bostadsrattshavaren ansvarar pa egen bekostnad for underhall sa att I1agenheten jamte
tillhdrande utrymmen ar i gott skick. Bostadsrattshavaren ansvarar sjalv for
lagenhetens vaggar, tak och golv samt underliggande fuktisolerande skikt. Vidare ingar
i ansvaret lagenhetens inredning i kok och badrum, vitvaror, elektriska
installationer/ledningar, glas och bagar i fonster och doérrar, ytter- och innerddrrar, samt
sa kallade svagstromsanlaggningar (natverkskabel 0.d.). Om nagot av detta gar sénder
maste du se till att det repareras.

Bostadsrattshavaren svarar inte for till exempel yttertak, fasad, utifran synliga delar av
ytterfénster och ytterdoérrar, ledningar for avlopp, varme, ventilation, elektriska
installationer och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler an en lagenhet.

Stadgarna reglerar ocksa atgarder som bostadsrattshavaren inte far vidta utan att forst
be om styrelsens tillstand. Det galler ingrepp i barande konstruktion, befintliga
ledningar for avlopp, varme, vatten eller annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Mindre férandringar far goras i lagenheten. Medlemmen far t.ex. lagga nya golv, satta
upp nya skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande férandringar kraver dock
styrelsens skriftliga tillstand i férhand, t.ex. om du vill ta ner en vagg, andra pa/ dra
elledningar eller dra nya ror. Kontakta da alltid styrelsen innan du satter igang. Gor
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anmalan innan t.ex. utrustning anskaffas, som senare visare sig inte vara godkand.

Arbeten som i en férlangning kan leda till fuktskador maste du alltid anmala till
styrelsen, t.ex. omdragning av vatten och avlopp eller arbeten i badrum som inverkar
pa fuktsparren.

Vid byte av spiskapa for lagenhet utan flakt, kravs styrelsens tillstand. Gors en felaktig
installation stors utsugningssystemet och grannarna kan fa matos in till sin lagenhet.

Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar du utfér stérande arbeten i
lagenheten. Stoérre underhalls- och férandringsarbeten kan vara bullriga. Informera
grannarna innan arbetet borjar med t ex. en tydlig lapp i entrén. Informera aven
styrelsen att grannarna har informerats.

Foérsékringar
Fdreningen har tecknat en kollektiv bostadsrattstillaggsforsakring (se hemsidan for mer
information).

Det innebar att medlemmen inte behdver teckna ett sadant tillagg i sin hemférsakring.

Kontrollera dock med férsakringsbolaget med vilket ordinarie hemférsakring tecknats
att ett fullgott skydd erhalls med de bada férsakringarna.

Fasader, balkonger och markiser

Fasaderna ar mycket kansliga for fukt som féljd av haltagning. Fuktskador som féljd av
felaktig haltagning kan bli valdigt kostsamma for dig och féreningen. Styrelsen medger
darfér numera inte nagon haltagning i fasaderna.

Den som vill satta upp en markis skall inhamta styrelsens skriftliga godkdnnande och
far inte fasta markisen i eller géra averkan pa den putsade fasaden.

Markistyget ska ha ratt farg. Kontrollera med styrelsen! Samma sak galler for
markisvav for uppsattande pa balkongracke.

Du kan aven valja att som alternativ till balkongrackesinkladnad satta upp genomskinlig
glas-/plastinkladnad pa motsvarande yta, men innan du gor detta skall styrelsen ge sitt
godkannande.

Anvand inte balkongen som férradsutrymme. Blomlador far sattas pa balkongracket,
men av sakerhetsskal endast pa insidan.

Det ar inte tillatet att satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn i den putsade
fasaden, pa eller utanfor balkongracke.

Bostadsrattsféreningen har bygglov och ramavtal med en leverantér fér inglasning av
merparten av balkongerna. Kontakta styrelsen fér mer information.

Soprum och avfallshantering

Soprummen ar avsedda for hushalls- och matavfall, plast, kartong/wellpapp samt
tidningspapper. Hushallssoporna maste vara hallbart forpackade och matavfall i
anvisade pappasar. Alla sopor méste laggas i sopkéarlen.

Sophamtningen tar bara hand sadant som finns i karlen. Sophanteringen ska skétas av
alla enligt anvisade instruktioner, som finns tillgangliga pa féreningens hemsida.
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Du ansvarar sjalv for att transportera bort avfall som inte kan atervinnas i soprummen.
Narmaste miljostation finns pa Flygkarsvagen strax innan "MacDonalds rondellen”.
Ovriga grovsopor ska transporteras till exempelvis Hagbytippen.

Foér den som vill ha mer information finns aven Taby kommuns avfallsféreskrifter och
annan information pa Taby kommuns hemsida.

Entréer, trapphus och hissar
Det ar inte tillatet att anvanda trappuppgangen och utrymmen i anslutning till entrén for
forvaring privat egendom och andra saker.

Enligt brandskyddsbestammelser far inte nagot finnas i trapphus och entréer som kan
hindra utrymning eller som kan medféra brandrisk.

| vissa entréer finns ett sarskilt rum for barnvagnar. Detta utrymme ar inte avsett for
nagot annat an just barnvagnar, rollatorer och rullstolar.

Rakar du smutsa ned i entréer, trapphus eller hiss ar det viktigt att du gor rent.

Stddning, renhallning m.m.
Det ar inte tillatet att skaka mattor eller sangklader utanfor fonster eller balkonger.

Sopa inte ut damm och skrap fran balkongen. Maste du skotta bort sno, var férsiktig sa
det inte leder till olagenhet eller skada fér nagon annan.

Fett som halls i avlopp i kok och badrum kan orsaka stopp. Hall dverskottsfett i
nagonting (exempelvis en PET-flaska) dar det kan stelna och lagg det sedan i
hushallsavfallet. Om det blir stopp i direkt anslutning till lAgenheten &r medlemmen
ansvarig och ersattningsskyldig.

Cyklar, mopeder och motorcyklar
Cyklar och mopeder ska forvaras i cykelrummen i hangaren eller i cykelstallen utanfor
portarna.

Parkering av motorcyklar kraver tillstand i likhet med hur 6vrig fordonsparkering sker
inom omradet. Vid behov ta kontakt med parkeringsansvarige i styrelsen.

Om du inte anvander cykeln pa vintern, satt in den i ett av cykelrummen. Sakrast ar att
alltid férvara cykeln i cykelrummen for att minimera stéldrisken.

Férrads- och cykelutrymmen
| vara forrad i hangaren ska samtliga ytor mellan férraden ldmnas fria.

Langst in i cykelrummen far, utéver cyklar och mopeder, ockséa férvaras sommar- och
vinterdack. Annan privat egendom far inte férvaras i cykelrummen.
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Grillning / Gasolkamin
| féreningen tillater vi grilining pa dppna balkonger och uteplatser. Det &r en frihet under
ansvar.

Grillen ska vara en gasolgrill eller elektrisk grill. Tank pa att os fran grillning kan
upplevas som stérande.

Grillning pa inglasad balkong &r INTE tillatet. En inglasad balkong ar att betrakta
som inomhus och gasolgrillar &r avsedda och tilldtna endast for utomhusbruk.

Gasolkaminer som ar avsedda fér inomhusbruk FAR anvandas pé eninglasad
balkong. Man bor vara sarskilt noga med ett fritt avstand, s.k. sakerhetsavstand,
runt kaminen.

Foreningen foljer MSBs regelverk nar det galler forvaring och anvandning av
gasoldrivna produkter.

Ro6kning
Rokning pa balkong och uteplats ger upphov till halsovadlig rok som av icke-rokande
uppfattas som ett problem eller stérande om de drabbas av roken.

Parkering mellan husen och géstparkering
Tillfallig parkering mellan husen géller endast for ilastning och urlastning.

Foreningen och samfalligheten har ett antal gastparkeringsplatser pa ovansidan av
hangaren. Dessa platser far endast anvandas av besdkande med ett
parkeringstillstand synligt. Varje lagenhet tilldelas tva parkeringstillstand vid arsskiften,
giltigti 1 ar.

Stoérningar

Alla boende ar skyldiga att visa hansyn. Det ar viktigt att inte stora kringboende. Det
galler h6g musik, skallande hundar, mobilsamtal med hogtalaren paslagen och annat
storande ljud.

Reglerna galler dygnet runt.

Har du fest, informera grannarna i god tid, om du tror att du kommer att stéra. Om du
blir stérd av andra boende i féreningen, tala i forsta hand med den som stér.

Sakerhet

Vi har ett gemensamt intresse av att obehdriga inte kommer in i vara trappuppgangar,
garage eller forradsutrymmen. Lamna darfor aldrig ut portkod till okéanda. Se till att
garageportar och forradsdoérrar gar igen ordentligt och att ingen obehoérig kommer in.

Har du uppmarksammat nagot misstankt informera styrelsen per telefon eller e-post. Ar
det akut eller pagaende brott ring polisen pa 112.

Vara lagenhetsdorrar har god sakerhet, men blir bast om man laser bada lasen.
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Tradgard
Utemiljon ar viktig. Foreningen har tagit hjalp med skdtsel av rabatter och grdsmattor.
Det ar anda angelaget att alla hjalper till nar det behdvs, exempelvis med bevattning.

Fimpar och skrap hor inte hemma inom vart omrade. Vi far hjalpas at att plocka bort
skrap, inte bara pa staddagar. Hundar ska hallas rent efter.

Andrahandsuthyrning
Uthyrning i andra hand kraver styrelsens tillstand. Anstkan ska vara skriftlig. Mer
information och ansdkansformular finns pa medlemssidorna pa féreningens hemsida.

Om du tanker flytta

Tank pa att den som 6vertar din lagenhet ocksa maste godkéannas som medlem i
féreningen innan évertagande och inflyttning far aga rum. Det skdts vanligen av
maklaren, annars kontakta medlemsansvarig i styrelsen om vilka rutiner som galler vid
Overlatelse.



