Arsredovisning

BRF Lybicksdalen

769622-9892

Styrelsen fér BRF Lybacksdalen fir harmed lamna sin redoggrelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA

1(10)



BRF Lybdcksdalen 2(10)
769622-9892

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
VERKSAMHETSBERATTELSE FOR BRF LYBACKSDALEN

Styrelsen for BRF Lybacksdalen far harmed avge arsredovisning och verksamhetsberittelse for rakenskapsaret 20240101
- 20241231,

BRF Lybicksdalen registrerades ar 20110413, men efter initial foreningsbildning blev all verksamhet vilande. 2019 saldes
fastigheten och det paborjades byggnation av radhus och totalrenovering av ett flerbostadshus som star pa fastigheten
enligt nya planer. Inflyttning dgde rum vid &rsskiftet 2022-2023.Formellt 6vertogs fdreningen pa ett mote 20230208 och
en ny styrelse konstituerades. Nuvarande stadgar registrerades 20240906.

Styrelsen har sitt site i Habo kommun och féreningen ar en akta bostadsrattsférening.

STYRELSE

Mats Rosenquist, ordférande
Kristoffer Redelius, kassor
Britt Gustafsson, sekreterare
Alexander Johansson, ledamot
Christer Bob, suppleant

Vid Arets bérjan var Annika Henriksson ordférande men hon avgick under hdsten pa egen begaran.
Marita Rydberg, extern revisor

Under aret har styrelsen haft 12 stycken pratokollférda mdten och 4 extrainsatta moten.

Ordinarie féreningsstimma halls 20240515 och extra féreningsstémma 20240529,

MEDLEMSINFORMATION

Vid &rets borjan uppgick medlemsantalet till 31 st.

Under aret har 3 mediemmar tillkommit och 4 har uttratt.
Vid arets slut uppgick antalet medlemmar till 30 st.

3 bostader har under aret 6verlatits.

FASTIGHETEN
Féreningen ager fastigheten Kyrkeryd 1:37 i Habo kommun. En del av fastigheten har typkod 230 smahusenhet och den
andra typkod 320 hyreshusenhet.

Fastighetens boarea r 1 586 kvm férdelad pa 21 bostadsréttslagenheter i 3 huskroppar. Carport, som tillhor nagra
bostider, finns pa tomten och pa dessa &r solceller installerade. Producerad solenergi anvénds till foreningens
gemensamma ytor men inte till bostdderna. Overskott av el séljs till Habo energi.

Totalt taxeringsvarde typkod 230 &r 19.116 tkr varav byggnad 13.536 tkr och mark 5.580 tkr. Den har typkoden belastas
med &rlig fastighetsavgift.
Totalt taxeringsvarde typkod 320 &r 7.468 tkr varav byggnad 6.600 tkr och mark 868 tkr.

Energideklaration 4r genomférd och godkénd, och den &r giltig tom 20331013.
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FASTIGHETENS UNDERHALL
Féreningen har ingen framtagen underhallsplan men har bestélit en sddan som kommer levereras under forsta kvartalet
2025.

Arlig avsattning gors i dagslédget med 63 tkr enligt ekonomiska planen.

GENOMFORDA OCH KOMMANDE UNDERHALL FASTIGHETEN
Garantibesiktningen utfordes 240529 och entreprendren har pabérjat atgarder utifran besiktningsprotokollet.
Den férlangda rampen till 29C ar fardigstalld och belysning har installerats i carportarna. Hyllor ar uppsatta i forradet.

GENOMFORDA OCH KOMMANDE UNDERHALL TRADGARDEN

Under &ret har en markyta till vanster om lagenheten 29C belagts med grus och syrenbuskar och barbuskar ar
planterade i tradgarden.

Yttre garantidtaganden kommer att utféras under varen 2025.

EKONOMI
Féreningen budgeterar infor varje &r och utifran det bestims kommande ars manadsavagifter.
infér 2024 dkades avgifterna med 5 %. Infér 2025 har styrelsen beslutat att ingen avgiftshdjning ska ske.

Arets resultat visar -895 tkr (-6.542.076). Jamforelse med foregdende ar 4r lite missvisande, da éret inneholl
transaktioner av engangskaraktar och kopplade till fardigstallandet av féreningen och fastigheten.

| resultatet ingar avskrivningar med 890 tkr.

Exkluderat avskrivningar men inkluderat avsattningen till underhalisfond pa 63 tkr &r resultat-68 tkr.

Foreningens intikter best3r till stérsta delen av manadsavgifter fran medlemmarna men aven forsaljning av el ingar i
intdkterna.

Kostnaderna kopplade till fastighetens drift har &kat fran féregaende &r och det ar framst kostnaden for fiarrvdrme och
VA som 6kat. Gardsskotsel och underhéliskostnader har ocksa stigit.

Fastighetsavgift ar belastad from 2024 och férsakringspremien har ocksa okat.

Kostnader kopplade till garantibesiktningar har belastat aret med ca 176 tkr och det &r engangskostnader och ej
aterkommande.

Réntekostnaden har sjunkit dels pga rintesankningar pa marknaden men ocksa for att foreningen har bundit |an under
aret. Lanen |6per utan amortering.

Féreningen var vid rikenskapsarets slut beldnad i Stadshypotek. Oversikt Gver 1an och bindningstid visas under not 4.
Féreningens ekonomiska forvaltning skots av DFEF AB.

FORSAKRINGAR

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Lansférsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningens forsakring ersatter inte hemférsikring fér respektive lagenhet och galler inte for den underhallsskyldighet
som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Férsakringen géller heller inte for utdkad fast inredning och standard som bekostas av medlem.

Hemférsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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OVRIGT

Vi har under aret haft fem gemensamma réjardagar (tre pa véren och tva pa hésten). Vi har ocksa anordnat en
sommarfest och gléggmingel i november. Vid tva tillfallen har vi haft medlemsméten under 2024.

Ett hobbyrum i kdllaren hyrs ut till en mediem.
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1489 1389
Resultat efter finansiella poster -912 -6 558 -874
Soliditet % 65 65 57
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 939 876
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 938 98,9
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 11 781 11791
Sparande (kr) per kvadratmeter 340 374
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 213 183
Rantekanslighet % 13 13
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Underhallsf- Uppskriv- Balanserat Arets
insatser ond ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 40 650 000 4 470 152 -863 552 -6 542 076
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Uppskrivingsfond -62 000
Balanseras i ny rdkning -6 542 076 6 542 076
Avsittning underhallsfond 63 440 -63 440
Arets resultat -895 438
Belopp vid arets utgang 40 650 000 63 440 4 408 152 -7 469 068 -895 438
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -7 469 068
Arets resultat -895 438
Summa -8 364 506

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 63 440
Balanseras i ny rakning -8 427 946
Summa -8 364 506

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Medlemsavgifter

Ovriga rorelseintakter
Summa rrelseintikter.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Nedskrivning av finansiella anldggningstillgdngar
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01

 2024-12-31

1489 236
98 299
1587 535

-599 487
-191 932
-890 497
-1681916

-94 381

-817 143
-817 143

-911 524

-911 524

16 085

-895 439
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2023-01-01
2023-12-31

1389 206
46 424
1435 630

-377 272
-95 181
-890 497
-1362 950

72 680

-5 707 909

-922 932
-6 630 841
-6 558 161

-6 558 161

16 085

-6 542 076
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Summa finansiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

‘Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

56 420 230
56 420 230

56 420 230

1825

40 866
42 691

538 721
538721

581 412

57 001 642
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2023-12-31

57310727
57310727

57 310727

62 337

62 337

592 585
592 585

654 922

57 965 649
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond

Fond for utvecklingsutgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avsattningar

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Hypotekslan bunden del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Hypotekslén rorlig del

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

| 2024-12-31

40 650 000
4408 152
63 440
45121 592

-7 407 068
-895 439
-8 302 507

36 819 085

1143 678

1143 678

14 025 000

14 025 000

4 675 000
48 412

22 615
-1751
269 603

5013 879

57 001 642
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2023-12-31

40 650 000
4 470 152

45120 152

-863 552
-6 542 076
-7 405 628

37714524

1159763

1159 763

4 675 000

4 675 000

14 025 000
41 097
8874
3232

338 159

14 416 362

57 965 649
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KASSAFLODESANALYS 1
2024-01-01
2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -94 381
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar 890 497
Erlagd ranta -817 143
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital -21027
Forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 41603
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -74 440
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -53 864
Arets kassaflode -53 864
Likvida medel vid arets bérjan 592 584

Likvida medel vid arets slut 538 720
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Virderingsprinciper m.m

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILGANGAR

Byggnaden &r under 2023 firdigstilld och komponentindelad enligt en schablon beréknad pé de olika komonenternas
beddémda livslangd.

Mark ingen avskrivning.

Bostadsfastighet
-Stomme och grund 100 ar
-Varme och sanitet 50 ar

-El 40 ar

-Fasad 50 ar

-Fonster 50 ar

-Yttertak 40 ar

-Ventilation 25 ar

-Styr och regler 15 ar

-Ovrigt 50 ar

Not 2 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Fjarrvarme 220924 187 102
Fastighetsskotsel gard, entreprenad 19 500 19 500
Reparation och underhall fastighet 17730 306
Fastighetsavgift 22615 22615
Férbrukningsmaterial 529 11032
Tradgardsskotsel 12913 16 851
Forbrukningsinventarier 18 750 85707
El 20951 31373
Vatten och aviopp 96 638 18 522
Sophamtning och renhallning 31880 1978
Forsakringar 39 496 -
Ovrigt kopplat till fastighet och gard 97 561 -

599 487 394 986
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Not 3 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 52 579230 52 579 230
Utgaende anskaffningsvérden 52 579 230 52 579 230
Ingéende avskrivningar -812 412 -
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -812 412 -812 412
Utgaende avskrivningar -1624 824 -812 412
Ingdende uppskrivningar 5629915 -
Férdndringar av uppskrivningar

Arets uppskrivningar - 5 708 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -78 085 -78 085
Utgaende uppskrivningar 5551830 5629 915

Fordndringar av nedskrivningar

Omklassificeringar m.m. -86 006 -86 006
Utgaende nedskrivningar -B6 006 -86 006
Redovisat virde 56 420 230 57 310 727
BOKFORT VARDE:

Byggnader 41 887 935

Mark 14 532 295

TOTALT 56 420 230
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Revisionsberattelse

Till Arsmotet | Bostadsrattsforeningen Lybacksdalen i Habo..
Organisationsnummer 719622-9892.

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen Lyb&cksdalen i Habo.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enigt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheten eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av @andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhAmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsréattsféreningen Sjohagen for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder och férhallande i féreningen for att
kunna bedédma om n&gon styrelseledamot har féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Jonkodping 2025-02-13

Marita Rydbefg
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