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Bostadsrattsforeningen Sandstugan
725000-3501 oprello
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sandstugan, 725000-3501, med séte i Norrkping, far harmed upprétta
arsredovisning for 2023-07-01 - 2024-06-30. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1960-05-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-12-
19 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-30 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samféllighet.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer Vald t.o.m. foreningsstimman
Ordférande Anne Karlsson 2025
Ledamot Anders Frick 2024
Ledamot Anna Gunnarsson 2025
Ledamot Felicia Wallberg 2024
Ledamot Pia Rehnstrém 2025
Ledamot Magnus Dure 2024
Ledamot Thomas Andersson 2025
Suppleant Britt-Marie Zackrisson 2024
Suppleant Pontus Jacobsson 2025
Suppleant Daniel Kullander 2025
Suppleant Louise Sjoberg 2024
Revisor
Auktoriserad revisor Daniel Onell

KPMG AB
Intern revisor Maria Johansson
Suppleant Rickard Edenholm

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marianne Ahle
sammankallande, Bill Zackrisson och Inga Rauker

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaderna Garden 5, Garden 6, Garden 7, Garden 10, Boden 2 och Harbarget 2 i

Norrkdpings kommun som &r upplatna med tomtréatt. Tomtratten I6per tom 2042-12-31, 2043-12-31 och 2044-12-31.
Byggnaderna har 558 lagenheter och 100 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1963-1965. Fastigheterna ar belagna
pa Reenstiernagatan 2-90 samt De Geerstagatan 91-109.

Foreningen upplater 557 lagenheter med bostadsratt samt1 lIagenhet, 100 lokaler samt 377 parkeringsplatser, 10
husvagnsplatser samt 27 MC-platser med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
132 220 142 49 15
Total tomtarea: 58 034 kvm
Total bostadsarea: 35 397 kvm
- varav bostadsréattsarea: 35 376 kvm
- varav hyresrattsarea: 21 kvm
Total lokalarea: 408 kvm
Lokaler

Yta (m?) Kontraktsldngd
Aby Konditori AB 96 2025-06-30
Lena Andersson 32 2025-05-31
Hasan Hasanof 37 2025-09-30
3G Infrastructure Services AB 2026-09-30
Net4Mobility HB 4 2032-07-31
On Tower Sweden AB 2027-08-13
ABF Ostergétland 37 2025-12-31
Norrkdpings Radioklubb 2024-10-31
Vakans 166
Vakans 40

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-07-02.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Forvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foéreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Bredband Telenor Sverige AB
Elavtal avseende volym Bixia AB

Fjarrvarme E.ON Kundsupport Sverige AB
Jour Securitas Sverige AB
Métning El Infometric AB
Skadedjursbekdmpning Anticimex AB
Serviceavtal hissar Nordisk hiss AB
Serviceavtal mattor CWS Sweden AB

Reparationer och Underhall

Avrets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 971 730 kr och planerat underhall for 1 765 746 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nérmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2009-01-15 av Riksbyggen. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan avsatts det 3 480 623 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall, detta motsvarar 95 kr
per kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 2023-12-05. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 47 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 57 éverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-06-30: 9 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-06-30: 5 st).

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 706 medlemmar.
56 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
55 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 707 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 2023-07-01 da avgifterna hdjdes med 8 %.

| arsavgiften ingar vatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for kabel-tv, védrme och
administrationsavgift avseende el. Féreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Rérelsens intakter, tkr 32 252 29 848 28 289 28 194
Resultat efter finansiella poster, tkr 2170 -2 597 -1788 1101
Férandring av underhallsfond 1715 -3 005 744 3817
Resultat efter fondférandringar, exklusive 3 561 3536 553 -1 833
avskrivningar
Sparande / kvm 192 192 108
Soliditet, % 37 33 31 29
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 764 721 701
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 84 85 88
Grundarsavgift bostadsratter / kvm 582 539 539 520
Bostadshyra / kvm 709 556 556 623
Lokalhyra / kvm 1162 1077 1835 1926
Driftkostnad / kvm 621 549 481 369
Energikostnad / kvm 298 292 248 258
Réanta / kvm 11 18 12 17
Avséttning till underhalisfond / kvm 95 95 95 133
Skuldsattning / kvm 913 958 1199 1271
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 944 991 1240 1315
Réntekanslighet 1.2 1.4 1.8
Snittrénta, % 1.25 1.93 1.03 1.37

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/lkvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala
area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhéall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsGverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar
och hyresgéaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av
total laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsat Underhdlisfond  Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Vid arets bérjan 2869 512 11728 031 8365567 -2596664 20366 446
Resultatdisposition enligt stdmman: -2 596 664 2 596 664 0
Reservering fond for yttre underhall 3480 623 -3 480623 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1765 745 1765745 0
Arets resultat 2170378 2170378
Vid arets slut 2869 512 13 442 909 4 054 025 2170378 22536 824

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 5768 903
Arets resultat fére fondférandring 2170 378
Arets avsittning till yttre fond -3480623
lanspraktagande ur yttre fond enligt beslut pa stdmma 1765745
Summa éver/underskott 6 224 403

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstaimman:
Balanseras i ny rakning 6224 403
Totalt 6 224 403

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Not 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 22 218 117 20 462 038
Ovriga rorelseintakter 3 10 034 017 9 386 211
Summa Rorelseintéakter 32252134 29 848 249
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -25 464 854 -27 376 596
Ovriga kostnader 5 -1021725 -1 085797
Personalkostnader 6 -390 792 -257 351
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -3 105 994 -3 127 752
Summa Rorelsekostnader -29 983 365 -31 847 496
RORELSERESULTAT 2268 769 -1 999 247
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 317 755 79630
Rantekostnader och liknande resultatposter -416 146 -677 057
Summa Finansiella poster -98 391 -597 427
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2170 378 -2 596 674
RESULTAT FORE SKATT 2170 378 -2 596 674

ARETS RESULTAT 2170378 -2 596 674
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 39 336 477 42 240 078
Maskiner och andra tekniska anléggningar 10 4 490 515 4 692 908
Summa materiella anldggningstillgangar 43 826 992 46 932 986

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 0 1813 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 1813 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 826 992 48 746 486

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 302 744 2701
Ovriga fordringar 1080 807 477 486
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 618 447 2654 417
Summa kortfristiga fordringar 2001998 3134 604

Kassa och bank

Kassa och bank 12 14 565 648 10 365 662
Summa kassa och bank 14 565 648 10 365 662
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 567 646 13 500 265

SUMMA TILLGANGAR 60 394 638 62 246 752
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 869 512 2 869 512
Underhallsfond 13 442 909 11 728 031
Summa bundet eget kapital 16 312 421 14 597 543
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 054 025 8 365 567
Arets resultat 2170378 -2 596 664
Summa fritt eget kapital 6 224 403 5768 903
SUMMA EGET KAPITAL 22 536 824 20 366 446
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13, 14 13 585 000 30 341 587
Summa langfristiga skulder 13 585 000 30 341 587
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 13 585 000 30 341 587
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 646 197 689 600
Skatteskulder 80 236 57 481
Ovriga skulder 1574 427 2546 101
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 2148 191 3 520 960
Skulder till kreditinstitut 19 823 763 4724 577
Summa kortfristiga skulder 24 272 814 11 538 719
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 24 272 814 11 538 719

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 394 638 62 246 752

10 (19)
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Kassaflodesanalys

Not 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 2268 769 -1 999 247
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3105 994 3127 752
Summa 5374763 1128 505
Erhallen rénta 317 756 79 630
Erlagd ranta -416 146 -677 057
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten fore 5276 372 531078
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/Minskning av rorelsefordringar 2946 105 -2070 197
Okning/Minskning av rérelseskulder -2 365 091 175 157
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5 857 386 -1 363 962
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -182 849
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -182 849
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 0 6 380 000
Amortering av laneskulder -1 657 400 -15 179 366
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 657 400 -8 799 366
Arets kassafléde 4199 986 -10 346 177
Likvida medel vid arets borjan 10 365 662 20 711 829

Likvida medel vid arets slut 14 565 648 10 365 662

11 (19)
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Foreningen har ansokt och erhallit om statligt hyresstdd avseende [Amnade hyresrabatter. Detta redovisas som 6vrig
intékt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet
eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 15-70 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-30 ar

12 (19)




BREDABLICK

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Arsavgifter bostader

Hyresintakter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Ovriga intikter
Avsattning till fond f6r inre underhall

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal
Vatten och energi

Vatten

El

Uppvarmning

Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter
Kommunikation

Totalt dvriga rorelseintékter

Bostadsrattsforeningen Sandstugan
725000-3501 oprelo
Utkast fran Aprello Arsredovisning

2023/2024 2022/2023
20577 419 19 053 561
14 541 11 388
471774 434 497

1 060 267 1023 190
94 116 26 648

1 640 698 1495723
0 -87 246

22 218117 20 462 038
2023/2024 2022/2023
41 848 21638

36 250 14 700
1392 1392

40 936 102 123
1573 348 760 692
6 149 621 6 738 894
4200 3931

63 759 68 488
1424 622 976 311
698 041 698 042

10 034 017 9 386 211
10 034 017 9 386 211

| posten 6vriga intékter ingar det under 2023/2024, 622 624 kr i form av elstdd, 329 071 kr i form av gym- och
spaavgifter, 172 425 kr i form av administrationsavgift for el samt 87 238 kr i form av el fran solceller och laddstolpar.

13 (19)
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader
El

Uppvarmning
Vatten och aviopp
Avfallshantering

Teknisk férvaltning
Serviceavtal
Besiktningskostnader

Snérdjning
Bevakningskostnader
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster

Bredband
Kabel-TV
Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Foérsakringar
Tomtrattsavgalder
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Lokaler

P-platser/garage

Ovriga installationer

Klottersanering

Skadedjur

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Planerat underhall

Huskropp, tak

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Hiss

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
P-platser/garage

El, installationer

VA & sanitet, installationer

Markytor

Totalt fastighetskostnader

Bostadsrattsforeningen Sandstugan
725000-3501 oprello
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2023/2024 2022/2023
2454 180 2728 104
6 825 054 6110 335
1638 281 1 865 052

693 886 629 693
11 611 400 11 333 183
4055 118 3897 701
173 450 234 839
68 040 25497

4 296 608 4158 038
117 718 65 433
32112 39 808
66 917 90 853
216 746 196 094
88 377 28 506
604 249 627 650
55 054 699
747 680 656 856
525 334 448 459
4204 484 2169 698
136 906 155 783
988 220 965 465

5 854 944 3739 405
69 687 95730
136 254 74 350
28710 20 300
5279 8780

54 368 22093

13 348 4 355
1242 0
3113 0
72752 0
93 880 74 415
120 251 117 280
105 107 22 553
100 143 137 084
94 672 108 643
42 092 58 438
30 832 63 544
971 730 807 567
0 2392 500

0 25 321

429 471 194 817
233 527 209 889
494 970 148 309

0 48 192

583 585 1900 150
24 193 1566 277
1765 746 6 485 455
25 464 854 27 376 596

14 (19)
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Not 5. Ovriga kostnader 2023/2024 2022/2023
Styrelsen
Kostnader for transportmedel 74 0
Ekonomisk forvaltning
Férvaltningskostnader 898 650 711730
Revision
Revision 24 326 29123
Kommunikation
Tele och post 29 975 80735
Forsakringar och dvriga riskkostnader
Sjalvrisker vid skada 0 43 787
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 21 0
Jurist- och advokatkostnader 9755 0
9776 43 787
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 11410 162 209
Kontorsmateriel och trycksaker 4 304 6 532
Bankkostnader 9 887 6 265
Hyra av anlaggningstillgangar 2443 0
IT-tianster 17 060 31913
Ovriga externa tjénster 11022 0
Ovriga externa kostnader 2 800 13 502
58 925 220 421
Totalt dvriga kostnader 1021725 1085 797
Not 6. Personalkostnader 2023/2024 2022/2023
Styrelsen
Styrelsearvoden 288 230 260 263
Ovrig intern férvaltning
Foreningsvald revisor 6 000 6 000
Valberedning 6 000 6 000
Sociala kostnader 90 562 -14 912
102 562 -2 912
Totalt personalkostnader 390 792 257 351
Not 7. Av- och nedskrivhingar av materiella
. . . 9 2023/2024 2022/2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 2903 601 2 903 600
Inventarier, maskiner och installationer 202 393 224 152
3105994 3127 752
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3105994 3127 752

15 (19)
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Not 8. Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarden 122 145 379 122 145 379
Utgéende anskaffningsvirden 122 145 379 122 145 379
Ackumulerade avskrivninga
Ingadende avskrivningar - 79905 301 -77 001 701
Arets avskrivningar - 2903 601 -2 903 600
Utgaende avskrivningar -82 808 902 =79 905 301
Utgaende redovisat varde 39 336 477 42 240 078
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 251 000 000 251 000 000
Taxeringsvérde mark 144 357 000 144 357 000
395 357 000 395 357 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder 387 000 000 387 000 000
Lokaler 8 357 000 8 357 000
395 357 000 395 357 000
Not 9. Stillda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
| eget forvar: 25 996 000
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 92 675 000 92 675 000
Summa: 92 675 000 92 675 000
Not 10. Maskiner och andra tekniska anldaggningar 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 5378 425 5195 576
Inkdp 0 182 849
Utgaende anskaffningsvéarden 5378 425 5378 425
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 685 517 -461 365
Arets avskrivningar - 202 393 - 224 152
Utgaende avskrivningar -887 910 -685 517
Utgaende redovisat varde 4 490 515 4 692 908
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda kostnader 618 447 2654 417
Summa 618 447 2 654 417
Not 12. Kassa och bank 2024-06-30 2023-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 6 226 578 3 364 944
Transaktionskonto Swedbank 1087 642 0
Placeringskonto SBAB 7 251 428 7 000718
Summa 14 565 648 10 365 662

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgdr i juridisk mening en fordran hos
Bredablick Férvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan karaktar att fordran i

redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.
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Not 13. Forfall fastighetslan 2024-06-30 2023-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 19 823 763 4724 576
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 13 585 000 30 341 587
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 33 408 763 35066 163

Not 14. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

dndringsdag  2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30

Stadshypotek 2025-01-30 4,19 % 3067 176 3375576
Stadshypotek 2024-12-30 0,83 % 957 587 957 587
SBAB 2025-05-09 0,79 % 8 500 000 8 500 000
SBAB 2026-05-15 0,83 % 5929 000 6413 000
SBAB 2024-07-17 0,67 % 6 205 000 6 460 000
SBAB 2027-02-15 1,25 % 3 000 000 3250 000
Stadshypotek 2027-09-30 4,08 % 5750 000 6 110 000
Summa skulder till kreditinstitut 33408763 35066 163
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 378 792 326 199
Upplupna rantekostnader 32 592 141 608
Forutbetalda intakter 1002 721 2 546 897
Upplupna revisionsarvoden 27 000 28 400
Upplupna driftskostnader 707 086 477 856
Summa 2148 191 3 520 960

Not 16. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen forandrade arsavgifterna den 1 juli 2024 da avgifterna héjdes med 3 %.
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Underskrifter

Norrkoping, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anne Karlsson Anders Frick
Ordférande Ledamot

Anna Gunnarsson Felicia Wallberg
Ledamot Ledamot

Pia Rehnstrém Magnus Dure
Ledamot Ledamot

Thomas Andersson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt de datum som framgéar av vara elektroniska underskrifter.

Daniel Onell Maria Johansson
Auktoriserad revisor Intern revisor
KPMG AB
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Foljande handlingar har undertecknats den 11 november 2024
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Sandstugan , org. nr 725000-3501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Sandstugan for rdkenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Sandstugan for
rékenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sé@kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Linkdping den

KPMG AB

Daniel Onell Maria Johansson

Auktoriserad revisor

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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