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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Gasslingen i Vellinge med sate i Vellinge org.nr. 716406-9077 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1979. Féreningens stadgar registrerades senast 2022-09-30.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Vellinge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Skanér 6:137 1979-09-14 1982

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
33 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3579
1 lokal 75
Totalt 34 objekt 3654

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 2 rok, 6 st 3 rok, 14 st 4 rok, 10 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Stefan Andersson Ordférande 2020-01-23
Katarina Lundquist Vice ordférande 2018-01-29
Penka Lundberg Ledamot 2022-04-25
Tommy Nordqvist Ledamot utsedd av HSB 2016-06-20
Nils Akerlund Suppleant 2023-02-06

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Stefan Andersson (ordférande), Penka Lundberg (ledamot) och
Nils Akerlund (suppleant).
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Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Stefan Andersson, Katarina Lundquist, Penka Lundberg och Tommy Nordqvist.
Revisorer har varit: Gunilla Stéhr vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Eva Persson (sammankallande) och Anita Axelsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-01-22. Pa stdmman deltog 13 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +12% och + 2% fr.o.m. 2025-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan 2024-04-15.

Fortsatt byte av varmepannor:
Under aret har vi bytt 2 + 3 varmepannor och det ar lite i underkant av styrelsens plan for byte av samtliga 34 varmepannor.

Sammanlagt har vi bytt 9 pannor. Tyvarr har inflationstakten 6kat kostnaden for varje panna med nastan 100 % sedan starten
av bytet 2020.

Byte av isolerglaskassetter:
Under aret tvingades vi till tre oplanerade byten av sammanlagt 18 isolerglaskassetter.

Lackage och algpavaxt gav oss inga alternativ och detta paverkade bl.a. takten i pannbytet.
Sammanlagt finns det 180 isolerglaskassetter i 30 bostadsratter och dessa besiktigas numera arligen och atgardas vid behov.

Byte av stdende trépaneler p4 garageldngor och férradsbyggnader:
Efter arlig besiktning har vi bytt ca 150 panelbrador och framtida besiktningar far utvisa om och nar fler behéver bytas.

Byte av panelbrador pé tvé férradsdorrar:
Istallet for komplett byte av karm och dérr valde vi att endast byta panelbradorna eftersom detta var klart billigare och kunde

gbras i egen regi.

Juridisk konflikt med en bostadsrattshavare:

Under arat har féreningen haft en allvarlig och kostsam juridisk konflikt med en medlem angédende andrahandsupplatelse.
Medlemmens hyresgast upptradde stérande, i en grad som évriga medlemmar inte rimligen behdver tala.

Efter att féreningen forberett en stdmmningsansokan till tingsratten, enades parterna om en forlikning i enlighet med
foreningens ursprungliga krav, d.v.s att hyresgasten omedelbart avflyttar.

Férnyade upplatelseavtal:
| enlighet med nya bestammelser i Bostadsrattslagen, har féreningen upprattat nya s.k upplatelseavtal.

Dessa definierar numera aven ingaende markomraden for respektive bostadsratt.
Genomférande skedde i nara samarbete med foreningens medlemmar och styrelsens slutliga proposition bifélls enhalligt pa
den ordinarie féreningsstdmman.
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Installering av laddplatser for elbilar:

Initialt har vi installerat 6 laddplatser, men forbrett for totalt 14 platser. Efterfragan far styra nar och om resterande 8 skall
aktiveras.
Laddplatser ar ej dedikerade till specifika bostadsratter.

Tatning av forradstak mot tegelfasad:
Efter felanmalan beslutades att lata byta platskoning och foga om mot tegelvagg.

En besiktning av samtliga forradstak indikerade inte att vi kan befara fler lackage, men felet anmaldes till var lista for arlig
besiktning.

Antal felanmalningar under aret:

Anledningen till att vi registrerar alla fel ar att vi vill kunna fanga upp framtida underhallsbehov.

Under aret har vi haft 43 felanmalningar som registrerats.

Utover dessa aven en del mindre fel - som atgardats, men inte noterats.

Klart flest felanmalningar hittar vi inom VVS och TV/Internet med 24 anmalda fel.

Andra anmalningar har gallt garageportar/nycklar, terrassdérrar med séndrig broms, séndriga handtag till fonster och doérrar,
l&s och gangjarn pa elskap utomhus, lackande fonster, trasiga tradgardsportar, lackande forradstak etc.

Ungefar 3/4 har vi atgardat i egen regi och dvriga med hjalp av en entreprendr.

Byte av ventilationsfilter:
Byte av filter i samtliga 33 hus genomfdrdes i egen regi.

Gemensamma medlemsaktiviteter:
Under aret har vi genomfért en sommarfest och en adventsfest, bada uppskattade och valbesokta.

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2014 Byte av samtliga ventilationsaggregat och spisflaktar
2001-2005 Byte av samtliga varmepannor

2022 Byte av samtliga kdksfonster i entréfasad

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Andamal

2025-2030 Byte av ytterligare 3-5 varmepannor/ar
2025-2030 Byte av ytterligare 18-24 isolerglaskasseter/ar, avhangigt arlig besiktning
2025-2030 Byte av ytterligare 3-5 hang- & stupror pa forrad, avhangigt arlig besiktning

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har tre bostadsratter dverlatits.

Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 41.
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 41.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021  2019/2020
Sparande, kr’kvm 148 151 147 202 223
Skuldsattning, kr/kvm 3855 3855 4134 4274 4274
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3 855 3 855 4134 4274 4274
Rantekanslighet, % 6 7 7 8 8
Energikostnad, kr/kvm 68 56 71 56 54
Arsavgifter, kr/kvm 625 575 563 550 543
Arsavgifter/totala intakter, % 97 94 99 99 99
Totala intakter, kr/kvm 642 609 570 553 548
Nettoomséattning, tkr 2237 2058 2014 1968 1942
Resultat efter finansiella poster, tkr -15 -24 42 146 361
Soliditet, % 15 15 15 14 14

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 751 200 0 0 751 200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 625 799 0 96 565 722 364
S:a bundet eget kapital, kr 1376 999 0 96 565 1473 564
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1279 660 -23 992 -96 565 1159 103
Arets resultat, kr -23 992 23992 -14 884 -14 884
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1 255 668 0 -111 449 1144 219
S:a eget kapital, kr 2 632667 0 -14 884 2617783
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 178 000 kr samt ianspraktagande skett med 81 435 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1255 668
Arets resultat, kr -14 884
Reservation till underhallsfond, kr -178 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 81435
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1144 219
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny réakning, kr 1144 219

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningskostnader 388 321 kr och kostnader for forlust vid avyttring av fénster

73 793 kr, vilka inte ar likviditetspaverkande, samt 6kande rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens kassaflode ar positivt och de likvida medlen 6kade med 313 259 kr. Foreningens sparande till det framtida
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underhallet uppgar till 127 kr/m2.
For att mota 6kande drifts och rantekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat att hdja
féreningens avgifter infér 2025 med 2 %.

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning 2 2237104 2 057 535
Ovriga intikter 3 61942 122 841
2 299 046 2180 376

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -42 623 -127 390
Planerat underhall 5 -81 435 -183 490
Fastighetsavgift/skatt -314 325 -306 471
Driftskostnader 6 -591 323 -548 703
Ovriga kostnader 7 -141 576 -170 417
Personalkostnader 8 -167 138 -107 932
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -388 321 -380 810
Ovriga rorelsekostnader -73 793 0

-1 800 534 -1 825213
Rorelseresultat 498 512 355163

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 10 099 2 636
Réntekostnader och liknande resultatposter -523 495 -381 791

-513 396 -379 155
Arets resultat -14 884 -23 992
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 9 15 501 850 15509 282
Inventarier 10 95 937 107 929
Pégaende nyanldggningar 11 0 218 525
15597 787 15 835 736
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 15 598 287 15 836 236
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5987 5345
Avrikningskonto HSB Malmo 1 050 602 937 346
Ovriga fordringar 13 28 320 12 898
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 43319 39599
1128 228 995 188
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15 400 000 200 000
400 000 200 000
Summa omsiittningstillgdngar 1528 228 1195188
SUMMA TILLGANGAR 17 126 515 17 031 424
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 751200 751200

Fond for yttre underhall 16 722 364 625 799
1473 564 1376 999

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1159 103 1279 660

Arets resultat -14 884 -23 992
1144 219 1255 668

Summa eget kapital 2617783 2 632 667

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 13 796 438 8 796 438

Summa lingfristiga skulder 13 796 438 8796 438

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17, 18, 19 0 5000 000

Leverantorsskulder 149 107 53334

Aktuella skatteskulder 37958 39 286

Ovriga skulder 20 72 324 68 966

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 452 905 440 733

Summa Kortfristiga skulder 712 294 5602 319

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 126 515 17 031 424
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -14 884 -23 992

Avskrivningar 462 114 380 810

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 447 230 356 818

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -19 784 3384

Forandring av kortfristiga skulder 109 978 99 042

Kassaflode fran den lopande verksamheten 537 424 459 244

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlidggningstillgingar -224 165 -381 025

Kassaflode fran investeringsverksamheten -224 165 -381 025

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an 0 -1 000 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -1 000 000

Arets kassaflode 313 259 -921 781

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 1 137 343 2059 124

Likvida medel vid arets slut 1450 602 1137 343
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jimfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2024/2025.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 81 Ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning p de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,85 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 14 766 720 kr
(fg ar 14 766 720 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

2023-09-01
-2024-08-31

2237104
2237104

I &rsavgift ingar kostnad for vatten. El ingér for gemensamma utrymmen.

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter
Elstod
Erséttning frén forsékringsbolag

Not 4 Reparationer

Lopande UH, VA/sanitet

Lopande UH, viarme

Lopande UH, ventilation
Reparationer, El/tele

Reparationer, Markytor
Reparationer, Garage
Reparationer, Byggnader utvandigt
Reparationer, TV/antennutrustning

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH ventilation
Planerat UH av byggnader utviandigt
Planerat uh av markytor
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2023-09-01
-2024-08-31

44 582

0
17 360
61 942

2023-09-01
-2024-08-31

3224
1019
9921
19075
2 051
0
7333
0

42 623

2023-09-01
-2024-08-31

9735
71700
0

81 435

2022-09-01
-2023-08-31

2057 535
2 057 535

2022-09-01
-2023-08-31

55704
11 052
56 085
122 841

2022-09-01
-2023-08-31

19 328
7238
14 935
12 059
7742
1275
58 500
6312
127 389

2022-09-01
-2023-08-31

0
0
183 490
183 490




2023 /2024 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Gasslingen i Vellinge

716406-9077

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvérd
El

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra ersiattningar

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Extra arvode fortroendevalda och 6vriga arvoden
Loner anstillda

Vicevard

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
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2023-09-01
-2024-08-31

149 151
43 198
200 372
77015
121 587
591 323

2023-09-01
-2024-08-31

76 682
13 955
50939
141 576

2023-09-01
-2024-08-31

52 600
3 000
2000

57 650

35700

150 950

16 188
16 188

167 138

2022-09-01
-2023-08-31

162 375
38728
159 944
67 569
120 087
548 703

2022-09-01
-2023-08-31

72372
10 945
87100
170 417

2022-09-01
-2023-08-31

52 000
3 000
2000
9369

32000

98 369

9563
9563

107 932
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Not 9 Byggnader & mark

Ingéende anskaffningsvirden

Overfort fran pagiende och avser elpannor
Forséljningar/utrangeringar/fonster

Overfort fran pagiende tilligg fonster
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Avskrivning utrangering fonster
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Bokfort viarde mark

Not 10 Inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-08-31

20374 232
388 525
-202 675
54165

20 614 247

-5 946 748
-376 329
128 882

-6 194 195

14 420 052
38 272 000
44 616 000
82 888 000

1 081 800
1081 800

2024-08-31

239 850
239 850

-131 921
-11 992
-143 913

95 937

2023-08-31

20211732
162 500

0

0

20 374 232

-5 577930
-368 818
0

-5946 748

14 427 484
37 592 000
30 492 000
68 084 000

1 081 800
1081 800

2023-08-31

239 850
239 850

-119 929
-11 992
-131 921

107 929

Not 11 Pigidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden pannor

Inkop fonster tilldgg

Inkop elpannor

Overfort till byggnader

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557531039134
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2024-08-31

218 525
54165
170 000
-442 690
0

2023-08-31

0
162 500
218 525
-162 500
218 525

218 525
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A HSB Bostadsrattsférening Gasslingen i Vellinge 15 (17)
2023 /2024 | ARSREDOVISNING oen | Vellnge
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-08-31 2023-08-31
Andel HSB Malmé 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Utgidende redovisat virde 500 500
Not 13 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 9529 12 898
Ovriga fordringar 18 791 0
28 320 12 898
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna réinteintékter 2370 970
Ovr forutb kostn, uppl int 40 949 38 629
43 319 39599
Not 15 Kortfristiga placeringar
2024-08-31 2023-08-31
Fastrénteplaceringar HSB Malmo ek.for. 400 000 200 000
400 000 200 000
Not 16 Fond for yttre underhall
2024-08-31 2023-08-31
Belopp vid érets ingang 625799 501 289
Avsittning 178 000 308 000
lanspraktagande -81 435 -183 490
722 364 625 799




A HSB Bostadsrattsférening Gasslingen i Vellinge 16 (17)
2023/2024 | ARSREDOVISNING gen | velinge
Not 17 Stilllda sikerheter
2024-08-31 2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 16 507 200 16 507 200
16 507 200 16 507 200
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av 1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteéindring 2024-08-31 2023-08-31
SEB 43244566 3,42 2028-06-28 5000 000 5000 000
SBAB 32842879 4,18 2027-07-14 4 998 758 4 998 758
SBAB 32800173 3,93 2026-11-12 3797 680 3797 680
13 796 438 13 796 438
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar O kr.
Berdknad skuld om 5 ar uppgar till 13 796 438 kr.
2024-08-31 2023-08-31
Beréknad skuld som forfaller inom 1 ar. 0 5 000 000
Berédknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 13 796 438 8 796 438
13 796 438 13 796 438
Not 20 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 68 726 68 726
Péaminnelser/6verlatelser till HSB 180 240
Arbetsgivaravgifter 3418 0
72 324 68 966

Transaktion 09222115557531039134
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716406-9077

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-08-31 2023-08-31

Upplupna réntekostnader 73 475 92 441
Ovriga upplupna kostnader 184 184 168 585
Forutbetalda hyror och avgifter 195 245 179 707
Oresutjimning 1 0
452 905 440 733

Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen signeras digitalt av styrelse och revisorer.

Malmo

Stefan Andersson Tommy Nordquist
Ordforande

Katarina Lundquist Penka Lundberg

Var revisionsberéttelse har lamnats

Morgan Nilsson Gunilla St6hr
BoRevision AB Av foreningen vald Revisor
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557531039134 Signerat SA, KL, PL, TN, GS, MN




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Bostadsrattsforening Gasslingen i Vellinge, org.nr. 716406-9077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Gasslingen i Vellinge for rakenskapsaret 2023-
09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557531065810
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Gasslingen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Vellinge for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vellinge

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Gunilla Stohr

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557531065810 Signerat GS, MN




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Gésslingen i Vellinge signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

STEFAN ANDERSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-11-05 kl. 18:20:01

PENKA LUNDBERG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-11-05 kl. 15:42:11

KATARINA LUNDQUIST " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-11-05 kl. 17:04:19

TOMMY NORDQVIST P X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-11-05 kI. 18:37:58

GUNILLA STOHR P X

Revisor Banicto
E-signerade med BankID: 2024-11-07 kl. 12:13:27

MORGAN NILSSON " X

Bolagsrevisor fanka®
E-signerade med BankID: 2024-11-11 kl. 08:20:44

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Gésslingen i Vellinge signerades
av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GUNILLA STOHR P X

Ra/l mr BankID
E-signerade med BankID: 2024-11-09 kl. 10:31:12

MORGAN NILSSON " X

Bolagsr evisor pankio
E-signerade med BankID: 2024-11-11 kl. 08:23:07

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



